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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Forvaltning
I mars 2007 férvarvade foreningen fastigheten Akern 9 i Stringnas kommun. Av féreningens sex lagenheter &¢ samtliga

upplatna med bostadsrétt. Foreningen har en lokal vilken 4r uppldten som hyresratt. Antalet medlemmar i foreningar
var under dret 8. Inga dveratelser har skett under aret.

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, ddrmed en kta bostadsrattsférening.

Marken innehas med dganderétt.

Avgifter
Ingen avgiftshdjning har skett under 2025,

Styrelse
Styrelsen har under 3ret haft 4 protokollférda méten och en Arsstimma.
Styrelsens sammansattning har under Aret varit:

Lennart Sjogren ledamot
Fredrik Hallbjorm ledamot

Robert Altebo ledamot
Marcus Bergh ledamot
Henrik Neselius ledamot, ordférande

Av féreningen vald revisor har varit Michael Orregrd

Fastighetens underhill
Under aret har sedvanligt I5pande underhdll skett.
Foreningen har en aktuell underhalisplan,

Férvaltning

Den tekniska forvaltningen samt [6pande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprenérer.

Den ekonomiska administrationen har p4 styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Intékter hyror och avgifter 417 412 411 376
Resultat efter finansiella poster -5 ) 10 -8 7
Soliditet % 74 73 n YAl
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 622 620 620 564
Skuldséttning (kr) per kvadratmeter 2 865 3092 3333 3333
Sparande (kr) per kvadratmeter 132 130 115 118
Réntekanslighet % 53 5.6 6,1 6,7
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 2N 221 201 232
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsrétt 3259 3516 379
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter 87 87 87

Da foreningens kassafldde ar positiv sa foranleder det inga sérskilda atgérder pga det negativa resultatet.

En fortsatt bevakning fran styrelsens hall pa rantor och driftskostnader for att i tid kunna avgbra om avgifterna behéver
hojas.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppliten med bostadsratt = Tas oftast ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska ticka fdreningens I5pande kostnader och ett visst underhall.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetslin som féreningen betalar rintor och amortering
pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresréttsyta) i féreningen (skuldséttning/m2). En skuldsattning
pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre r att beteckna som lag medan en pa mer &n 10 000 kronor per kvadrat
ar hdg och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hig.

Sparande (kr) per kvadratmeter = . Sparandet ar det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhll har raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen
(sparande/m2). | en forening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Rantekanslighet = For att bedéma réntekénsligheten gérs en berékning av hur mycket kostnaderna skulle dka om
rantorna pé féreningens lan hojdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden divid eras med
drsavgifterna. Ju hégre féreningen ar beldnad desto réntekansligare ér den. Ett riktmérke kan vara att en rantehjning
med 1% kan leda till en avgiftshjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten. En
energikostnad/kvm upp till 250 kr ar att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbétalda Uppliteise-

Belopp vid arets ingang 5 100 000 356 470
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Utdelning

Forandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid drets utging 5 100 000 356 470
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponero:

Balanserat resultat 277 455
Arets resultat -5 487
Summa 271968
Férslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 5600
Balanseras i ny rékning 266 368
Summa 271968

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Yttre fond

77 200

5 600

82 800

272 945

10110
*5 600

277458
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Arets
resuitat
10110

-10110

-5 487
-5 487
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RESULTATRAKNING
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforindring m.m.
Avgifter 363 065 361584
Hyresintakter 54 180 50 400
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m. 417 245 411984
Rorelsekostnader
Driftskostnader -254 636 217 975
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -93 155 -76 000
Summa rorelsekostnader -347 791 -293 975
Rorelseresultat 69454 118 009
Finansiella poster
Ranteintakter - 26
Réntekostnader -74 941 -107 925
Summa finansiella poster 74 941 -107 899
Resultat efter finansiella poster -5 487 10110
Resultat fore skatt -5 487 10110
Arets resultat -5487 10110
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7728 402 7820 557
Inventarier, verktyg och installationer 5000 6000
Summa materiello anldggningstillgdngar 7733 402 7 826 557
Summa anliiggningstiligingar 7733 402 7 826 557
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 759 106
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5460 5459
Summa kortfristiga fordringar 6219 5565
Kassa och bank
Kassa och bank 102 559 155375
Summa kassa och bank 102 559 155 375
Summa omsittningstiligingar 108 778 160 940
SUMMA TILLGANGAR 7842 180 7 987 497
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2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och insatsemissioner 5 100 000 5 100 000
Forlagsinsatser 356 470 356 470
Fond for yttre underhall 82 800 77 200
Summa bundet eget kapital 5539270 5533670
Fritt eget kopital
Balanserat resultat 277 455 272 945
Arets resultat -5 487 10110
Summa fritt eget kapital 271968 283 055
Summa eget kapital 5811238 5816725
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 1900 000 2 050 000
Forskott pd hyror/avgifter 45 394 45 604
Leverantorsskulder 38836 25014
Aktuella skatteskulder 24394 24 148
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 318 26 006
Summa kortfristiga skulder 2030942 2170772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7842180 7 987 497
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KASSAFLODESANALYS !
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 69 454 118 009
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet, mm,
- Avskrivningar 93 155 76 000
Rantenetto =74 941 -107 899
Kassafiéde frdn den (Gpande verksomheten fore férdndringar
av rorelsekapital 87 668 86 110
fFoérandringar | rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -864 8 840
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 10 380 -11 821
Kassafidde frin den i5pande verksamheten 97 184 83129
Finansleringsverksamheten
Amortering av lin -150 000 -160 000
Kassafisde frin finansieringsverksamheton =150 000 -160 000
Arets kassafidde -52 816 76 871
Likvida medel vid drets bbrjan 155 378 232245
Likvida medel vid drets siut 102 559 155 374
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regeiverk

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncemredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokfdringsndmndens allmdnna rdd om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsforeningars drsredovisning.

Ovriga upplysninger

Intiiktsredovisning, fordringar och skulder
Intakterna redovisas till verkligt virde, d v s vad foretaget fitt eller kommer att & i avsedd period.
Fordringar och skulder har upptagits till anskaffningsvirdet ddr inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Avgifter 363 065 361 584
Hyror 54 180 50 400
Summa 417 245 411 984

Vad som ingdr i drsavgiften framgar av fdreningens stadgar.

Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Elkostnader 31657 24352
Uppvirmning 112 007 95 687
Vatten och aviopp 38 667 26616
Renhlining 7096 8255
Reprationer och underhdll 51398 5543
Fastighetsskatt/avgift 12 593 12494
Forsakring 21838 21655
Redovisningstjénster 25 380 23373

254 636 217975
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Not 4 Avskrivningar

Byggnader 05-5 procent,  antal & 25-200
Inventarier, markanliggning 10 procent,  antal &r 10

Anliggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter genom komponentuppdelning och komponentbyte.

Not § Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviirden byggnad 6943 925 6943 925
Utgdende anskaffningsvirden 6943 925 6943 925
Ingdende avskrivningar -729 368 -663 368
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -92 155 -66 000
Utgdende avskrivningar -821523 -729 368
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 606 000 1 606 000
Utgdende anskaffningsvarde 1606 000 1 606 000
Redovisat virde 7728 402 7 820 557
Taxeringsvarden 9074 000 9074 000

Boytan utgér 583 kvm. Lokalytan fér uthyming utgér 80 kvm. Byggdr 1909,

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-3
Ingdende anskaffningsvirden 189 114 189 114
Utgdende anskaffningsvirden 189 114 189 114
Ingdende avskrivningar -183 114 S173 114
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 000 -10 000
Utgaende avskrivningar -184 114 -183 114
Redovisat virde
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Not 7 Upptagna lan 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetslan, rorlig rénta 3,20%, forfaller 2026-02-28

-600 000 -600 000

Fastighetslan, rérlig ranta 3,29%, férfaller 2026-01-28 -300 000 -450 000
Fastighetslan, rorlig ranta 3,26%, forfaller 2026-01-28 -1 000 000 -1 000 000
-1900 000 -2 050 000

Linen med forfallodatum inom ett &r, har klassificerats som kortfristiga skulder i balansrakningen i enlighet med
Bokféringsndmden allménna rad. LAnen &r dock omférhandiade och &r ddrmed langfristiga skulder efter férfallodatum.

Not 8 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 3318 000 3318000
Summa stilida sikerheter

3318000 3318000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Gula Huset organisationsnummer 769615-7770
Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Gula Huset

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
érsredov!sningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen fér att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisom valer vilka atg4rder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta fér hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens intemna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen. Jag anser att de
revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella. stélining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Jag tillstyrker.d&rfor att drsmétet faststaller resultat- och
balansrakningen. :

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Gula Huset for
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.
Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamater har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag tillstyrker att
foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Strangnés 20/ 3 206
i chaed O Q\LS‘* Q}

Michael Orregard
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