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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Forvaltaren, 716409-7987, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till Andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler at
medlemmarna och déarmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Pa fastigheten, som fardigstalldes 1982 finns 19 bostdder med sammanlagt 2 250 kvm bostadsyta.
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag.

Fastighetsbeteckning
Vénersborg Forvaltaren 1

Adress
Husargatan 14 - 50, 462 40 Vénersborg

Foérsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar.

Féreningen har sitt séte i Vanersborgs kommun, Vastra Gétalands lan.

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Arsstiamma hélls utomhus 2025-06-04.

Styrelsen har haft 5 protokollférda méten under 2025.

Féreningen har blivit medlem i Bostadsratterna som &r en rikstdckande service- och
intresseorganisation for Sveriges bostadsréattsféreningar,

Under 2025 ar detta kostnadsfritt.

Foreningen har varit representerad i Samflligheten Husaren som haft regelbundna méten under ret.
Under hésten har portarna till samtliga garage bytts ut till motordrivna takskjutportar med fjarrkontroll.
Féreningen har haft sina stidddagar pa var och hdst och sin arliga kréftskiva i augusti.

Under aret har inga lagenhetsdverlatelser skett.

Arsavgiften hojdes senast 2016-01-01 med 2 %.

Styrelsen, revisor och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Utsedd av  Vald t.o.m. arsstamman
Daniel Staxang, ordf Stamman 2026

Christoffer Solefors Stamman 2027

Susanne Johansson Stamman 2027

Johanna Jakobsson Stdmman 2027
Styrelsesuppleant

Amanda Holmberg Stamman 2026

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av férutom av styrelsen av tva ledaméter i forening.

Vicevérd
Vicevard har varit Johan Maxell.
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Revisor
Revisor har varit Anna-Lena Dahlberg Lindqvist.

Valberedning
| valberedningen har ingatt Anders Jakobsson och Jonas Hermansson.

Féreningen har representerat i samfélligheten Husarens styrelse genom Anna-Lena Dahlberg
Lindqvist som ledamot och Conny Lindgren som suppleant.

Ekonomihandlaggare tillika kassor har varit Rickard Kylberg.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 34
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Tillkommande medlemmar 0
Avgaende medlemmar 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 34
Flerarsoversikt
Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1177 288 1165 750 1156 131 1147 814
Resultat efter finansiella poster -247 815 300 881 -358 608 579 444
Soliditet % 21,2 22,8 19,7 22,1
Arsavgift per m? upplaten med 503 503 503 506
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 98,3 100 97,8 98
rérelseintakter %
Skuldsattning per m? upplaten med 3121 3216 3311 3 406
bostadsratt
Sparande per m? 188 222 259 388
Rantekanslighet % 6 6,2 6,4 6,7
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillg&ngar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldséttning per m?
Réntebéarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per m? upplaten med bostadsratt
Réntebdrande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Rantekanslighet %
Réntebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid férlust
Ansamlad forlust paverkar inte féreningens méjligheter till langsiktig finansiering av dess ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 259 000 1608 000 11 801 300 881
Balanseras i ny rakning 300 881 -300 881
Avsattning 300 000 -300 000
Arets resultat -247 815

Belopp vid arets utgang 259 000 1908 000 12 682 -247 815
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 12 682
Arets resultat -247 815
Summa -235133
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsittning till fond fér yttre underhall 200 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -250 000
Balanseras i ny rékning -185133

Summa

-235133
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 1177 288 1165 750
Summa rorelseintadkter, lagerférandringar m.m. 1177 288 1165 750
Rorelsekostnader
Reparationer och underhall -532 875 -61 327
Ovriga externa kostnader -470 545 -437 796
Personalkostnader -60 453 -52 305
Av- och nedskrivningar av materiella -138 216 -138 216
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 202 089 -689 644
Rorelseresultat -24 801 476 106

_Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 845 41 835
Rantekostnader och liknande resultatposter -247 859 -217 060
Summa finansiella poster -223 014 -175 225
Resultat efter finansiella poster -247 815 300 881
Resultat fore skatt -247 815 300 881
Arets resultat -247 815 300 881
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7721849 7 860 065
Summa materiella anlaggningstillgangar 7721 849 7 860 065
Summa anlaggningstillgangar 7721849 7 860 065
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 406 15903
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 632 23 361
Summa kortfristiga fordringar 32038 39 264
Kassa och bank

Kassa och bank 1363 276 1675622
Summa kassa och bank 1363 276 1675 622
Summa omsattningstillgangar 1395 314 1714 886
SUMMA TILLGANGAR 9117 163 9 574 951
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 259 000 259 000
Fond fér yttre underhall 1908 000 1 608 000
Summa bundet eget kapital 2167 000 1867 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 682 11 801
Arets resultat -247 815 300 881
Summa fritt eget kapital -235133 312 682
Summa eget kapital 1931 867 2179 682
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 4989 758 5203 530
Summa langfristiga skulder 4989 758 5203 530
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 033 525 2 033 525
Leverantdrsskulder 5805 8 984
Skatteskulder 14 620 13 065
Ovriga skulder 31753 28 545
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 109 835 107 620
Summa kortfristiga skulder 2 195538 2191739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9117 163 9 574 951
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -24 801 476 106
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 138 216 138 216
Erhallen ranta 24 845 41835
Erlagd ranta -247 859 -217 060
Betald inkomstskatt 1555 -28 435
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av -108 044 410 662

rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 0 8 300
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 7226 7 408
Okning/minskning leverantérsskulder -3179 2413
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 5423 -4 075
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -98 574 424708
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -213772 -213772
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 213772 -213 772
Arets kassafléde -312 346 210 936
Likvida medel vid arets bérjan 1675 622 1 464 686

Likvida medel vid arets slut 1363 276 1675 622
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokfdringsnamndens allméanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 80

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Arsavgifter 1059 120 1059 120
Vatten-avgifter 76 236 58 090
Kabel-TV 22 800 22 800
El 19 132 25740
Summa 1177 288 1165750

Kommentar till not
| arsavgiften ingar I6pande underhall, rantor, amorteringar, driftskostnader,
bostadsrattstillaggsforsakring och diverse forvaltningskostnader med mera.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Férsakringar 44 188 42 338
Vatten & Avilopp 69 180 64 741
Renhallning 24 955 24 848
Husaren driftskostnader 37972 28 354
Avgifter kabel-TV 13 292 9998
Bredband 42 180 31680
El 44 294 43 402
Ovriga driftskostnader 17 174 16 679
Fastighetsavgift 177 310 175 755

Summa 470 545 437 795
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Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
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2025 2024

Styrelsearvode 16 800 12 600
Arvode vicevard 4 200 4200
L6én 25 000 23 000
Saociala kostnader 14 453 12 505
Totala loner, andra ersattningar, sociala kostnader 60 453 52 305
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 826 856 9 826 856
Utgaende anskaffningsvarden 9 826 856 9 826 856
Ingaende avskrivningar -1 966 791 -1 828 575
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -138 216 -138 216
Utgaende avskrivningar -2 105 007 -1 966 791
Redovisat varde 7 721 849 7 860 065
Taxeringsvirde
Byggnader 16 961 000 16 961 000
Mark 6 741 000 6 741 000
Summa taxeringsvarde 23702000 23702000
Not 6 Skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réntesats % rdntedndring  2025-12-31  2024-12-31
Stadshypotek 2,84  2029-06-30 1819753 1877 525
Stadshypotek 4,26 2026-12-01 1891193 1947 193
Stadshypotek 3,76  2027-06-01 1914 000 1974 000
Stadshypotek 4,06 2027-10-30 1398 337 1438 337
Summa 7 023 283 7 237 055
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestidmdes 2026-03-05
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Revisionsberittelse

Till féreingsstimman i:

BRF FORVALTAREN

Org. Nr 716409-7987

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen och styrelsens forvaltning av
BRF FORVALTAREN for &r 2025.

Styrelsen och dess medlemmar har ansvar for rikenskapshandlingar och forvaltning, samt att
arsredovisningslagen anvinds vid upprittande av arsredovisningen. Jag uttalar mig om &rsredovisning
och férvaltning med granskande av underlag som 6verldmnats mig fran kassér

och styrelse.

Revisionen utfors enligt god revisionssed i Sverige. Jag har ddrmed gatt igenom och granskat ett urval
av underlaget som Sverldmnats mig. I min revision ingar viss kontroll av bokforing sé att denna
overensstimmer med arsredovisning och resultatrapport/balansrapport. For att ge ett uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat féreningens beslut i ljuset av bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
och foreningens stadgar. Darmed anser jag att min revision gett mig bra grund f6r min asikt som
foljer.

Arsredovisningen anses upprittad enligt arsredovisningslagen och stimmer vl dverens med
féreningens resultat enligt god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen stimmer vil med
arsredovisningens resultat.

I min roll som revisor foreslar jag att foreningsstimman faststéller arsredovisningen och
balansridkningen, samt disponera arets resultat enligt forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for det gdngna rakenskapséaret.

Vinersborg den 22 maj 2026
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Anna-Lena Dahlberg Lindqvist ~

Av foreningen vald revisor



