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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Muraren 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
MURAREN 2 1957 Solna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1957 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1958.

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 5 041 kvm och 1 lokal om 271 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 312
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Luis Alfredo Bojassen Guijarro  Ordférande

Peter Gadd Styrelseledamot
Daniel Anfelt Styrelseledamot
Stefan Nygren Suppleant
Anna Meder Suppleant
Magnus Rundberg Suppleant
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Valberedning

Helena Persson
Mikael Stammer

Oscar Liljeqvist

Firmateckning

Firman teknas av styrelsen

Revisorer

Carina Toresson  Extern revisor

Camilla Lindsta  Revisorssuppleant Extern
Kerstin Mitlid Revisorssuppleant Intern
Nils Fransson Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-05.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

1990 e Renovering av balkonger

Omputsning av fasad - Samtidig tilldggsisolering
2004-2006 e Nyinstallation hiss - Byte maskineri och renovering korgar
2005 e Rorstambyte - Garantibesiktning utférd maj 2007
2006 e Byte avsamtliga yttre fonsterbdgar
2006-2007 e Byte av ventilationssystem
2007-2008 e Ny fjarrvarmecentral
2008 e Overbyggnad piskbalkong

2009 e Installation av fibernat for Internet - Telia

Renovering av tvattstuga - Byte av en tvattmaskin, en torktumlare och kondenstork.

2010 e Renovering av kdllarutrymmen.Malning och ldggning av golvklinkers.

Malning av yttertak

2011 e Utbyte av garageportar
Montering av snérasskydd pé balkongtak
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2012

2013

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Nya brandvarnare i samtliga lagenheter

Ny elcentral for yttre belysning
Ny tvattmaskin

Ozongenerator i soprum
Uppgrdavning/reparation végg cykelkéllare
Stamspolning Hela fastigheten

Ny cykelparkering

Malning/pld&tskoning av insidan av hissdérrar
Installation av frénluftsflaktar i slits
Malning/putsning vagg cykelrum

Renovering av soprum

Installation av torkskép

Renovering av entré

Ndarvarobelysning - Entré och soprum
Rengéring av fasad - Borttagning av alger

Ommadlning av alla vaningsplan
Nya ventiler i alla vardagsrum

Narvarobelysning alla v&ningsplan, trapphus och kdallare

Renovering av alla fénster pd entréplan

Ny undercentral for el

Ommadlning av trapphus
Gemensam el - Férbrukning betalas vid kvartalsvis

Omldaggning av plattor utanfér entré
Nytt pléttak lagt

Tillaggsisolering av krypvind
Relining av inneliggande dagvattenledning

Stamspolning

12 nya parkeringsplatser for elladdning
Asfaltering av vid garagen marken

Installation av solpaneler
Nytt inpasseringssystem
Tvatt av fasad, borttagning av alger

Franluftsdtervinning

[ v | Sk4NQa6Ybg-r18N47a6thx
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Planerade underhadll

2026 e Ventilbyte i virmesystem, smt injustering
Byte av Dil-fogar i fasaden

Avtal med leverantérer

Delagott Fastighetsskotsel
Delagott Flaktar

Nordic Green Elavtal

Ownit Bredband

SBC Ekonomisk férvaltning
Tele 2 Kabel-TV

Vaxholm Miljévard Trappst&dning
Ydevall Snordjning

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har bytt avgasare i virmesystemet samt satt upp bevakningskamror
Véasentliga hdndelser under rékenskapsdaret

Ekonomi

Féreningen har sedan januari 2024 en tvist med en medlem, Aeroflot, som ej betalar avgiften. SBCs
Juristavdelning skéter processen.

Féreningen gdr dver till redovisning enligt K3 och har darfér en ny underhdllsplan fér de kommande 50 &ren

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Férdndringar i avtal

Fro m januari 2025 har féreningen bytt fastighetsférvaltare frdn Nordstaden till Delagott

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 87 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4200 530 3948 811 3776 049 3657 244
Resultat efter fin. poster 538108 98 509 -731 619 -1463 051
Soliditet (%) 23 23 21 24
Yttre fond 1173 499 997 962 821762 2 734 820
Taxeringsvérde 185 625 000 166 327 000 166 327 000 166 327 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 641 610 612 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 77,0 726 793 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm uppldten 1695 1378 1517 1628
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1609 1307 1439 1535
Sparande / kvm totalyta, kr 191 221 189 255
Elkostnad / kvm totalyta, kr 72 75 50 55
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 127 148 125 13
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 27 24 19 12
Energikostnad / kvm totalyta, kr 225 247 194 181
Genomesnittlig skuldranta (%) 314 4,50 3,02 0,83
Rantekanslighet (%) 2,64 2,26 2,48 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 209 527 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 738 990 - - 738 990
Uppldtelseavgifter 677 610 - - 677 610
Fond, yttre 997 962 381338 556 875 1173 499
underhdll
Balanserat resultat -197 193 479 847 -556 875 -274.221
Arets resultat 98 509 -98 509 538 108 538 108
Eget kapital 2315879 (o] 538108 2853986
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 282 654

Arets resultat 538108

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -556 875

Totalt 263 887

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 179 385

Balanseras i ny rdkning 443 272

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4200 530 3950 902
Ovriga rérelseintakter 3 101 283375
Summa rérelseintdkter 4200 632 4234 277
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 491 929 -2 765 803
Ovriga externa kostnader 9 -465 883 -479 253
Personalkostnader 10 -169 918 171726
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -295 227 -411 696
Summa rérelsekostnader -3 422 958 -3 828 477
RORELSERESULTAT 777 674 405800
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 427 20 734
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -246 993 -328 025
Summa finansiella poster -239 566 -307 291
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 538108 98 509
ARETS RESULTAT 538108 98 509
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 9 528 540 8 350 299

Maskiner och inventarier 13 1039 818 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 10 568 358 8 350 299

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 000 2000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 570 358 8352299

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 393 20 890

Ovriga fordringar 15 1557 047 1726 297

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 99 076 75172

Summa kortfristiga fordringar 1683 516 1822358

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1683 516 1822358

SUMMA TILLGANGAR 12 253 874 10 174 657
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1416 600 1416 600
Fond for yttre underhdll 1173 499 997 962
Summa bundet eget kapital 2590 099 2 414 562
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -274 221 -197 193
Arets resultat 538108 98 509
Summa fritt eget kapital 263 887 -98 684
SUMMA EGET KAPITAL 2853986 2315879
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 7 645 000 0]
Summa langfristiga skulder 7 645 000 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 900 000 6 945 000
Leverantorsskulder 129 566 118 678
Skatteskulder 9 935 11968
Ovriga kortfristiga skulder 9 204 76 038
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 706 183 707 095
Summa kortfristiga skulder 1754 888 7 858 779
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 253 874 10 174 657
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 777 674 405800
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 295 227 411 696

1072 901 817 496
Erhéllen ranta 7 427 20 734
Erlagd ranta -260 566 -349 025
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 819 762 489 205
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9 546 -31659
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -45 318 136 371
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 783 990 593 917
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -2 513 286 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -2 513 286 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2300 000 0]
Amortering av 1&n -700 000 -700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1600 000 -700 000
ARETS KASSAFLODE -129 296 -106 083
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1662 917 1769 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1533 620 1662917
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Muraren 2 ar upprattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Féreningen tillampar K3 fér férsta gdngen for rékenskapséret 2025

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,55 %
Yttertak 0,55 %
Fasader 211 %
Balkonger 1,58 %
Fonster 316 %
Stamledningar VA 0,90 %
Stamledningar Varme 2,43 %
Styr & 6vervakning 316 %
Ventilation 1,05 %
El 316 %
Hissar 6,32 %
Restpost 5,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %
Installationer 330 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

,&rsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

/&rsovgifter bostdader 3 023 448 2907300
Arsqvgifter - garage moms (0] 1000
Rabatter p-platser/garage (0] -2100
Hyresintdkter lokaler 608 400 598 968
Hyresintdkter garage 48 000 48 000
Hyresintdkter p-plats 131 000 0
Hyresintdakter p-plats, moms 26 400 19 200
Hyresintdkter férrdd 13 200 13200
Deb. fastighetsskatt 46 248 43272
Hyres- och avgiftsrabatt -800 0]
El, moms 209 527 150 577
Elintakter laddstolpe moms 47 091 33723
Intakter solel, moms (0] 2725
Parkering (0] 99 200
P&minnelseavgift 600 660
Drdjsmalsranta (o) 1538
Pantsattningsavgift 8 820 10 320
Overlatelseavgift 8180 5850
Administrativ avgift 1813 784
Andrahandsuthyrning 8 604 16 688
Vidarefakturerade kostnader 20 000 0]
Ores- och kronutj@mning -0 -3
Summa 4200 530 3950 902
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Extra statligt stéd (0] 180 000
Ovriga intdkter 101 103 375
Summa 101 283 375
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 78 500 48 804
Fastighetsskotsel utdver avtal 1484 16 827
Stddning enligt avtal 148 400 149 775
Stadning utdver avtal 6 000 0]
Besiktningar 27 500 0]
Hissbesiktning 8200 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 73 262
Brandskydd 526 24 899
Gardkostnader 26 005 10 414
Gemensamma utrymmen (0] 80
Snoéréjning/sandning 20 617 29133
Serviceavtal 19 318 37166
Serviceavtal, hissar 11 625 0]
Mattvatt/Hyrmattor 7 341 8 034
Fordon (0] 916
Férbrukningsmaterial 7 668 293
Summa 363183 399 603
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 73 871 106 709
Tvattstuga (0] 8286
Dérrar och l&s/porttele 16 749 0]
VVS 143 799 24 910
Varmeanlaggning/undercentral 23738 0
Ventilation 23375 0]
Elinstallationer 10 573 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 12 500 0]
Hissar 2770 121 491
Garage/parkering 0 3245
Summa 307 375 264 641
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 43 572 0
Fasader 135 813 (0]
Mark/gérd/utemiljé 0 64125
Garage/parkering ¢} 317 213
Summa 179 385 381338
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 380 256 399 949
Uppvdrmning 672102 788 195
Vatten 141 476 125 447
Sophamtning/renhdllining 122 787 113 827
Grovsopor (0] 2573
Summa 1316 621 1429 991
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 69 967 46 800
Kabel-TV 49 608 37 020
Bredband 56100 65 340
Fastighetsskatt 149 690 141 070
Summa 325 365 290 230
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2880 0]
Juridiska &tgdarder 188 546 265194
Inkassokostnader 463 983
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 1
Revisionsarvoden extern revisor 39750 19 425
Revisionsarvoden internrevisor 7 875 6825
Styrelseomkostnader 459 0
Fritids och trivselkostnader 1134 7 616
Féreningskostnader 10 308 848
Forvaltningsarvode enl avtal 134 966 129 512
Overlatelsekostnad 6174 6018
Pantsdattningskostnad 8 820 10 320
Administration 6 816 2 680
Konsultkostnader 45 250 24150
Bostadsrdtterna Sverige 6 670 0
Foreningsavgifter 5773 5681
Summa 465 883 479 253
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 140 019 146 259
Lon - fastighetsskotare 16 125 13500
Arbetsgivaravgifter 13774 11 967
Summa 169 918 171726
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 243193 328 025
Drdjsmalsranta 112 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 3688 0]
Summa 246 993 328 025
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 25 661389 25 661389
Arets inkép 1444 503 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27 105 891 25 661389
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 311 089 -16 899 393
Arets avskrivning -266 262 -411 696
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 577 351 -17 311 089
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 528 540 8 350 299
| utgdende restvdrde ingdr mark med 360 306 360 306
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 82193 000 66 710 000
Taxeringsvdrde mark 103 432 000 99 617 000
Summa 185 625 000 166 327 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 370 558 370 558
Arets inksp 1068783 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1439 341 370 558
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -370 558 -370 558
Arets avskrivning -28 965 (0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -399 523 -370 558
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1039 818 (o)
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 17 664 61443
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 5763 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1937
Transaktionskonto 610 718 593204
Borgo rantekonto 922 903 1069 712
Summa 1557 047 1726 297
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 11579 6670
Forutbet fast skotsel 20 018 19 625
Forutbet forsakr premier 22 999 23 401
Forutbet kabel-TV 12 611 12 402
Forutbet bredband 4 560 5940
Upplupna intdkter 27 309 7134
Summa 99 076 75172
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-12-31 2,87 % 1995 000 1995 000
Handelsbanken 2026-03-03 315 % 700 000 700 000
Handelsbanken 2026-03-03 315 % 200 000 200 000
Handelsbanken 2027-12-30 2,87 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2027-12-30 2,87 % 737 500 7000 000
Handelsbanken 2027-12-30 2,87 % 612 500 1050 000
Stadshypotek AB 2027-03-01 2,83 % 1000 000
Stadshypotek AB 2027-03-30 2,76 % 1300 000
Summa 8545 000 6 945 000
Varav kortfristig del 900 000 6 945 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7 932 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 8122 3610
Uppl kostn el 42 827 55305
Uppl kostnad Véarme 84 652 87 027
Uppl kostnad Extern revisor 19 875 0]
Uppl kostn rantor 47 815 61388
Uppl kostnad Sophdmtning 9 853 0]
Uppl kostnad arvoden 140 019 133 350
Berdknade uppl. sociala avgifter 27 265 41899
Férutbet hyror/avgifter 325755 324 516
Summa 706 183 707 095
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 831 000 14 831 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-10.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Luis Alfredo Bojassen Guijarro Peter Gadd
Ordférande Styrelseledamot
Daniel Anfelt

Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson Nils Fransson
Extern revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Muraren 2, org.nr 715200-1108.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Muraren 2 for rdkenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Muraren 2
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Revisorns ansvar

Vart mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Muraren 2
for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Org.nr: 715200-1108
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér

BRF Muraren 2
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avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Dag som framgér av véra digitala signaturer

Nils Fransson
Internrevisor

Carina Toresson
Extern revisor
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