Arsredovisning

for

Brf Rosenlund i Sodertiilje

769612-0125

Rikenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Rosenlund i S6dertélje intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i rsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 20 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm den 20 maj 2026

Kjell Johansson
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Styrelsen for Brf Rosenlund i Sodertélje, med site 1 Sodertdlje kommun, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foéreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foéreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 augusti 2023.

Foreningens byggnad och mark
Foreningen forvirvade fastigheten Valnoten 3 i Sodertélje kommun den 27 maj 2005.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i tre vaningar plus en takvaning med totalt 35
bostadsritter. Fastigheten dr upplaten med dganderétt. Den totala boytan &r 2 758 kvm. Féreningen
disponerar 40 parkeringsplatser med motorvdrmareuttag, varav fyra dr avsedda for gister samt 6
laddpunkter for elbilar har installerats.

Lagenhetsférdelning:
6 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos Protector Forsakring.

Servitut
Foreningen belastas av servitut for fjarrvarmeledning.

Fastighetsavgift
Fo6reningen betalar fastighetsavgift som for ar 2025 uppgar till 1 724 kr per lagenhet.

Totalbeloppet blir ddrmed 60 340 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 42 200 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 36 000 000 kr och markvérdet
6 200 000 kr. Vardear ar 2006.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Tradgardsprakt for snordjning/halkbekédmpning och tradgardsskotsel och med

Mona Nyman for trappstddning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av

Bolagsverket den 16 juni 2005.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen haft en anstélld pa deltid.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift

och underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan. Arsavgiften uppgar till 974 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Fran resultatet ska avsittning till yttre fond goras enligt foreningens stadgar med minst 25kr/kvm

lagenhetsyta. Enligt underhallsplan fran 2011 rekommenderas 161 tkr per ar. Féreningens fond for
yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond for yttre
underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 22 maj 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Bassel Afrem Ordforande
Ulrika Jonsson
Inger Lund
Daniel Hedman
Kjell Johansson
Suppleant Merry Massoud

Carina Forsberg
Peter Eriksson
Alexander Madoson

Foreningens firma tecknas av Daniel Hedman, Kjell Johansson och Bassel Afrem, tva i forening.
Fakturor understigande 30 000 kr far attesteras av Kjell Johansson enskilt. Styrelsen har under aret haft
10 protokollforda sammantréden samt ett konstituerande méte. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsikring tecknad med Protector Forsakring.

Revisor
Carlstedt och Lindh AB Bo Lindh

Penneo dokumentnyckel: COHVB-KSXZM-HIYZ1-JQ420-DS10E-7JX7Y



Brf Rosenlund i Sodertilje
Org.nr 769612-0125

Valberedning
Nils Martensson

Matts Andersson
Maya Hoppstadius

sammankallande

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Féreningen har 6kat amorteringen med cirka 165 tkr Gver tva ar pa ett tvaarigt bundet lan.

For att sdkerstilla drift och uppkoppling i hissarna har KONE genomfort en 4G-uppgradering av
hissystemet. Under aret har foreningen beslutat om ink6p av en ny tvéttmaskin till tvéttstugan samt

genomfort spolning av ror i tvittstugan.

3(14)

Foreningen har under aret bytt revisor. Med anledning av detta holls en extra foreningsstdimma for val av

ny revisor.

Styrelsen har fattat beslut rérande andrahandsuthyrning, inklusive hantering av avgift i enlighet med

foreningens stadgar.

Ett medlemsérende har under aret hanterats av styrelsen, vilket har inneburit administrativa och réttsliga

atgirder.

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arsskiftet 46 medlemmar fordelade pa 35 ligenheter.
Under aret har ingen Overlatelse skett. 1 medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2025
2813
59,75

131

8 446

974
8446
303
8,68
222

95,39

2024
2815
59,36

1

8572

974
8572
283
8,80
222

95,43

2023
2361
58,31

-80

8 841

811
8 841
234
10,90
199

94,82

2022
2337
57,60

152

9240

811
9240
289
11,39
184

94,83

Nyckeltalens jaimforbarhet med tidigare ar &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner

fran 2023.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Fo6reningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Arsavgift per kv upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foéreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intédkter
som inte #r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekanslighet, (%)
Fo6reningens rintebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnad for el ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foéreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingéng 20477 000 14 778 000 1 142 690 -1 129274 1120 35269 536
Disposition av
foregdende
ars resultat: -3435 4555 -1120 0
Arets resultat 130 591 130 591
Belopp vid arets
utgang 20 477 000 14 778 000 1139 255 -1124 719 130 591 35400 127

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1124 720
arets vinst 130 591
-994 129

behandlas sa att
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avsittes till fond for yttre underhall 161 000
ianspraktagande av fond for yttreunderhall -80 613
1 ny rikning overfores -1074 516

-994 129

Foéreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D0 bW

X~
o]

2025-01-01
-2025-12-31

2812522
2 812 522

-1 066 629
-178 976
-143 614
-625 502

-2 014 721

797 801

760

-667 970

-667 210

130 591

130 591

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2814932
2 814 932

-1340 139
-166 502
-145 221
-613 601

-2 265 463

549 469
8099
-556 448
-548 349

1120

1120
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

10

2025-12-31

57707 062
133 427
57 840 489

57 840 489

1337921
65 207
1403 128

7169
7169
1410 297

59 250 786

7(14)

2024-12-31

58292 689
113 798
58 406 487

58 406 487

931123
71560
1002 683

9303
9303
1011 986

59 418 473
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2025-12-31

35255000
1 139 255
36 394 255

-1124 720
130 591
-994 129
35400 126

16 077 768
16 077 768

7217 044
10 858
117 390
0

427 600
7772 892

59 250 786

8(14)

2024-12-31

35255000
1 142 690
36 397 690

-1 129 275

1120
-1 128 155
35269 535

14617 812
14 617 812

9023310
48 246
112 665
2211
344 694
9 531 126

59 418 473
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fo6rindring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

130 591
625 502
4725

760 818
5709

24222
790 749

-59 504
-59 504

-346 310

-346 310

384 935
10

866 554
1251 489

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1120
613 601
3 885

618 606
178 270

-329 293
467 583

743 440
-743 440

-275 857

1142411
866 554
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markanlidggningar 5 ar
Inventarier 5ar
Laddstationer 10 &r

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 2 685274 2 685274
P-plats 129 800 128 300
Ovriga objekt 22612 1238
Betalningspaminnelse 60 120
2 812522 2 814 932

I arsavgiften ingéar vérme, vatten och TV.
Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Tradgardsskotsel 80451 67127
Kostnader i samband med stdddagar 3525 1976
Snéroéjning/sandning 47 340 54218
Hisskostnader 80 233 73 840
Besiktningskostnader 6 248 0
Reparationer 5694 225795
Serviceavtal 2 900 1530
Hissreparationer 6321 0
Tradgard och utemiljo 0 4 485
Planerat underhall 80612 164 435
Fastighetsel 84 058 79 347
Uppvéarmning 403 336 427 168
Vatten och avlopp 125778 104 872
Avfallshantering 54767 50 842
Forsédkringskostnader 39 829 36 434
Kabel-TV 40 155 39561
Forbrukningsinventarier 1348 828
Foérbrukningsmaterial 1074 1614
Sotning 0 3191
Myndighetskrav 2 960 2 876

1066 629 1340 139
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefon och porto
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lon lokalvardare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Redovisat virde mark

Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Not 7 Inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Tvittmaskin
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025
60 340
19 484
21875
71579

5698

178 976

2025
60 000
60 500
23114

143 614

2025
56 100 000
56 100 000

-6 907 311

-585 627
-7 492 938
9100 000
9100 000

57 707 062

36 000 000
6 200 000
42200 000

2025
72 369
59 504

131 873

-53 071
-26 375
-79 446

52 427
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2024
57 050
14 017
21063
70 678

3694
166 502

2024
60 000
66 000
19221

145 221

2024
56 100 000
56 100 000

-6 321 684

-585 627
-6 907 311
9100 000
9100 000

58 292 689
38 000 000

8400 000
46 400 000

2024
72 369
72 369
-38 597
14 474
53071

19 298
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Not 8 Laddstationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare
Hyres- och avgiftsfordringar

Not 10 Likvida medel vid arets slut

Banktillgodohavanden
Avrikningsfordran pa Fastum

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bredband
Tradgardsprakt

2025
135 000
135 000

-40 500
-13 500
-54 000

81 000

2025-12-31
74 516

350

1244 320
18 735
1337921

2025-12-31
7169
1244 320
1251 489

2025-12-31
37 341
6278

17 328
4260

0

65 207
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2024
135 000
135000

-27 000
-13 500
-40 500

94 500

2024-12-31
73519

353
857251

0

931 123

2024-12-31
9303
857251
866 554

2024-12-31
36 435
9982

16 518

0

8625

71 560
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare Réntesats %  rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,21 2026-06-01 3500 000 3 560 000
Stadshypotek 3,75 2028-04-30 3922 080 3968 832
Stadshypotek 2,88 2027-04-30 8 677 000 8 820 250
Stadshypotek 1,23 2026-06-01 3494 044 3541 104
Stadshypotek 4,15 2027-04-30 3701 688 3750936
23294 812 23 641 122

Kortfristig del 7217 044 9023 310

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 223 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 6 994 044 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 56 866 46 907
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 15710 15710
Revision 20935 20935
Fastighetsel 8 504 9442
Fjarrviarme 44236 48 400
Avfallskostnader 12 971 11281
Forutbetalda avgifter och hyror 204 135 127 069
Sandning/ snéréjning 1 091 3531
Vatten och avlopp 13152 11419

427 600 344 694
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Not 14 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000

Arsredovisningen beslutades den 29 april 2026.

Sodertdlje den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Bassel Afrem Ulrika Jénsson
Ordforande

Daniel Hedman Inger Lund
Kjell Johansson

Min revisionsberittelse har lémnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift den dag som
framgar av var elektroniska signatur

Bo Lindh
Auktoriserad revisor
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BASSEL AFREM
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rosenlund i Sodertilje
Org.nr 769612-0125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosenlund i S6dertilje f6r rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregaende riakenskapsar, 2024, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2025-05-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
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en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Rosenlund i Sodertélje for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Brf Rosenlund i Sodertilje, Org.nr 769612-0125

Penneo dokumentnyckel: LS7V1-IL9L3-YT1E6-KFBVL-TJOIF-J3LZB



CARLSTEDT LINDH

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Sodertdlje Dag enligt digital signatur

Carlstedt & Lindh AB

Bo Lindh
Auktoriserad revisor
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