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Stammans oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stdmmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna

Beslut angaende antalet styrelseledamaéter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Nya Mcilteriet far

F 'o rva I t N i N g S b e ra tte I se hirmed upprtta arsredovisning for

rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades under 2004. Nuvarande stadgar registrerades 2024-01-30. Foreningen forvérvade
fastigheten genom att forst forvédrva samtliga aktier i bolaget Melegra AB. Direfter forvérvades fastigheten
avforeningen fran det heldgda dotterbolaget 2006-06-12. Foéreningens forsta ekonomiska plan registrerades i samband
medforvirv 2006. Under 2010 faststidlldes en ny ekonomisk plan.

Kommande verksamhetsar har féreningen 6 1&n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 375 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 907 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Majorna 140:14 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 57
lagenhetersamt 3 uthyrningslokaler. Byggnaden dr uppférd 1930 och &r ombyggd till bostadsfastighet i mitten av 1980-
talet. Fastigheten bestar av en byggnad om 11 véaningar. Fastighetens adress dr Klippan 1 H i Géteborgs stad.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Nytt
fran och med 2025-01-01 &r att bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 9
2 rum och kok 12
2,5 rum och kok 2
3 rum och kok 29
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar
Hyresrittsldgenhet 1 3 rum och kék
Lokaler 3
Tomtarea 5750 m?
Bostider hyresritt 82 m?
Bostéder bostadsrétt 4516 m?
Lokalarea 172 m?
Arets taxeringsvirde 112 777 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 127 772 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Otis AB Underhall och reparation av hissar

Tele2 Sverige AB
Riksbyggen
Riksbyggen

Goteborgs Energi Nét AB

Bixia
Goteborgs Energi AB

Folksam

Renova Miljo AB och Géteborgs Stad

Saverne AB

Scantron

Lindens Tradgéardar AB

Klippans Kulturfastigheter
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Kabel TV/Bredband

Fastighetsforvaltning, underhall av fjarrvirme & ventilationsanldggningar
Fastighetsskotsel

Elférbrukning

Elférbrukning

Fjéarrvdarme & underhall

Fastighetsforsakring

Sophidmtning

Vatten, mellanhand mellan féreningen & kommunen
App, porttelefonerna och postboxar

Skotsel av vixter

Skotsel av uppfart och trottoar
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 284 tkr och planerat underhall for 57 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningen f6ljer en aktuell underhéllsplan. Senaste uppdateringen var i maj 2025.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen/Golvvard 31116
Installationer 25942

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Thre Ordf6rande 2027

Lena Nilsson Sekreterare 2027

Eva Larsson Buitrago Vice ordférande 2026

Asa Nordenberg Ledamot 2027

Mari Forsgren Ledamot 2026

Anton Matsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Birgitta Strand Suppleant 2026

Henrik Kopp Soderstrom Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson, BoRevision i Sverige AB Extern Revisor 2026

Malin Thordén Fortroendevald revisor 2027

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Daniel Arvidsson 2026

Magnus Emilsson, BoRevision i Sverige AB 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anna Franson 2026

Mark Johnson 2026

Monika Levan 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter,tva i férening.
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Vasentliga handelser under radkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 84 personer.

Foreningens é&rsavgift dndrades 2025-01-01 d& den héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3% fréan
och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregédende ar 12 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 5257 4956 4189 4074 4018
Resultat efter finansiella poster* —467 -2 825 —455 —585 —442
Soliditet %* 55 55 56 56 55
A"rsavg.lft"andel i % av totala 90 9 91 9 90
rorelseintakter*®

Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 1066 1012 360 334 306
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 206 210 200 198 184
Sparande kr/kvm* 212 109 215 172 224
Skuldsittning kr/kvm* 9418 9418 9517 9720 9 882
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 9948 9948 10 052 10 266 10 438
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 9,3 9.8 11,7 12,3 12,9

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar i ar ett negativt resultat. Det negativa resultatet beror till stérsta delen av fortsatt hoga
rantekostnader. Styrelsen har beslutat att avvakta med stora underhall i nartid samt gjort en avgiftshojning om 3% frén
januari 2026. Detta kommer ge foreningen goda foérutsittningar att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlems- Upplitelse-  Underhalls- Balanserat Arets resultat

insatser avgifter fond resultat

Belopp vid drets borjan 58558 701 7 642 064 0 =7 665 162 -2 825077
Disposition enl. arsstimmobeslut -2 825077 2 825077
Reservering underhallsfond 731340 =731 340
lanspraktagande av underhallsfond =57 058 57 058
Arets resultat —467 301
Vid arets slut 58 558 701 7 642 064 674 282 —11 164 521 —467 301

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —10 490 239
Avrets resultat —-467 301
Arets fondreservering enligt stadgarna =731 340
Arets ianspriktagande av underhallsfond 57 058
Summa —11 631 822
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 11 631 822

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5256 614 4 955592
Ovriga rorelseintikter Not 3 81 807 30360
Summa 5338 421 4 985 952
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2233814 —4 431923
Ovriga externa kostnader Not 5 =574 982 =554 500
Personalkostnader Not 6 -137910 —107 440
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1374 713 —1392 009
Summa rorelsekostnader -4 321 419 -6 485 872
Roérelseresultat 1017 002 =1 499 920
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1092 28 593
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1485 395 —1353 750
Summa finansiella poster -1 484 303 -1 325 157
Resultat efter finansiella poster -467 301 -2 825 077
Arets resultat -467 301 -2 825077
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 99 526 271 100 811 428
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 483 089 317 525
Summa materiella anliggningstillgangar 100 009 360 101 128 954

Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 28 500 28 500
Summa finansiella anléggningstillgingar 28 500 28 500
Summa anléggningstillgangar 100 037 860 101 157 454

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar —205 —373
Ovriga fordringar Not 13 42 656 39 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 342 258 343 065
Summa kortfristiga fordringar 384 709 382 121

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 920 436 487 357
Summa kassa och bank 920 436 487 357
Summa omsittningstillgangar 1 305 146 869 479
Summa tillgangar 101 343 005 102 026 932
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 200 765 66 200 765

Fond for yttre underhall 674 282 0

Summa bundet eget kapital 66 875 047 66 200 765

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 164 521 =7 665 162

Arets resultat —467 301 —2 825077

Summa fritt eget kapital —11 631 822 —10 490 239

Summa eget kapital 55243 225 55710 526
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 19 486 372 11250 000

Summa langfristiga skulder 19 486 372 11 250 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25437 360 33673 732
Leverantorsskulder 326 104 328 567
Skatteskulder 12 595 9936
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 837350 1054172
Summa kortfristiga skulder 26 613 409 35 066 407
Summa eget kapital och skulder 101 343 005 102 026 932
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1017 002 —1499 920
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1374713 1392 009
2391715 -107 911
Erhéllen rinta 1092 28 593
Erlagd rinta —1419 501 —1328 343
Kaisaﬂgde fran dfn lopandg verksamheten fore 973 306 —1 407 661
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —2 588 —15 837
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —282 520 500 904
Kassaflode fran den lopande verksamheten 688 198 —922 595
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —255119 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -255119 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an 0 —473 120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 —473 120
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 433079 -1395715
Likvida medel vid arets borjan 487 357 1 883 072
Likvida medel vid &rets slut 920 436 487 357
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berékningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jaimforelseéret och samtliga
verksamhetsar i flerarséversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fasader Linjar 25-40
Yttertak Linjér 25-40
Fonster Linjar 30
Hissar, ledningssystem Linjar 20
Ovrigt Linjér 10-30
Innergard Linjar 40
Inventarier Linjér 10-20

Markvérdet r inte foreméal f6r avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4626 144 4405920
Hyror, bostédder 106 064 104 376
Hyror, 6vriga 301 028 225734
Rabatter -4 992 —4 992
Elavgifter 62 196 31010
Kabel-tv-avgifter 124 992 131 712
Ovriga avgifter 0 27984
Ovriga ersittningar 41188 33 863
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 =15
Summa nettoomsittning 5256 614 4 955 592

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 660 30 360
Forsékringsersittningar 81 147 0
Summa dvriga rérelseintédkter 81807 30 360

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —57 058 —1953583
Reparationer —284 292 =776 268
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —116 038 —110 630
Forsékringspremier —94 236 -84 141
Kabel- och digital-TV —130 051 —140 554
Aterbiring fran Riksbyggen 1900 600
Systematiskt brandskyddsarbete —23 305 -16 797
Serviceavtal —18 430 —837
Obligatoriska besiktningar —138 335 —4 564
Bevakningskostnader 0 —12 534
Forbrukningsinventarier =7 852 —406
Vatten —191 371 —155 124
Fastighetsel —391 490 —369 138
Uppvérmning —402 052 —479 814
Sophantering och atervinning —164 297 —129 486
Forvaltningsarvode drift —216 906 —198 647
Summa driftskostnader -2 233 814 -4 431 923
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —488 165 —451 589
IT-kostnader -2 461 0
Arvode, yrkesrevisorer —28 526 —27 300
Ovriga forsiljningskostnader —1044 =7 198
Ovriga forvaltningskostnader -2 920 —24 897
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —42 140 —37 581
Kontorsmateriel =799 0
Medlems- och féreningsavgifter -2 280 -2 280
Bankkostnader —4 798 -3 656
Ovriga externa kostnader —1 849 0
Summa dvriga externa kostnader -574 982 -554 500
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —86 000 -85 950
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —17 188 0
Ovriga kostnadsersittningar -2 300 0
Sociala kostnader —32422 —21 490
Summa personalkostnader -137 910 -107 440
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1285 158 —1285 158
Avskrivning Maskiner och inventarier —2362 —6 831
Avskrivning Installationer —87 193 —100 020
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1374713 -1 392 009
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 613 27 191
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 0 928
Ovriga rinteintikter 479 474
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1092 28 593
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1485 395 —1353 750
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 485 395 -1 353 750
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 87 557 804 87 557 804
Mark 27 829 617 27 829 617
115 387 421 115 387 421
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 115 387 421 115 387 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 575 993 —13 290 835
=14 575 993 =13 290 835
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1285158 —1285 158
-1 285 158 -1 285 158
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =15 861 150 =14 575 993
Restvarde enligt plan vid arets slut 99 526 271 100 811 428
Varav
Byggnader 71 696 654 72981 811
Mark 27 829 617 27 829 617
Taxeringsvarden
Bostéder 111 000 000 126 000 000
Lokaler 1777 000 1772 000
Totalt taxeringsvarde 112 777 000 127 772 000
varav byggnader 66 365 000 63 381 000
varav mark 46 412 000 64 391 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 361 667 361 667
Installationer 804 298 804 298
1165 965 1165 965
Arets anskaffningar
Installationer 255119 0
255119 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1421084 1165 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —356 948 —350 117
Installationer —491 491 —391471
-848 439 -741 588
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 362 -6 831
Installationer —87 193 —100 020
-89 555 -106 851
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —359 311 —356 948
Installationer —578 684 —491 491
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =937 995 —-848 439
Restvirde enligt plan vid arets slut 483 089 317 525
Varav
Inventarier och verktyg 2356 4719
Installationer 480 733 312 807
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Garantikapitalbevis Riksbyggen Intresseforening 28 500 28 500
Summa andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 42 656 39429
Summa ovriga fordringar 42 656 39 429

16| ARSREDOVISNING BRF Nya Malteriet Org.nr: 7696115083
DocumentID 09222115557571098031

Signed LI, ELB, LN, AN, MF, AM, MT, EP




Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna hyresintékter 62 196 75510
Forutbetalda forsékringspremier 100 410 94 236
Forutbetalda driftkostnader 0 8383
Forutbetalt férvaltningsarvode 131 980 120 903
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 963 34 823
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 709 9209
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 342 258 343 065
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 34 997 36 584
Transaktionskonto 885 439 450 773
Summa kassa och bank 920 436 487 357
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 44 923 732 44 923 732
Kortfristig del av langfristig skuld samt amortering pa langfristig skuld —25 437 360 —33 673 732
Langfristig skuld vid arets slut 19 486 372 11 250 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,58% 2026-01-30 533 600,00 0,00 0,00 533 600,00
STADSHYPOTEK 2,68% 2027-09-30 1 862 999,00 0,00 0,00 1 862 999,00
STADSHYPOTEK 2,66% 2027-06-01 3508 373,00 0,00 0,00 3508 373,00
STADSHYPOTEK 2,60% 2026-12-01 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 2,84% 2027-12-01 7 500 000,00 0,00 0,00 7500 000,00
STADSHYPOTEK 2,58% 2026-01-30 3703 760,00 0,00 0,00 3703 760,00
STADSHYPOTEK 2,58% 2026-01-02 4950 000,00 0,00 0,00 4950 000,00
STADSHYPOTEK 3,15% 2027-03-30 6 615 000,00 0,00 0,00 6 615 000,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2026-12-01 6250 000,00 0,00 0,00 6250 000,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2026-12-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
Summa 44 923 732,00 0,00 0,00 44923 732,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor

redovisar vi samtliga lan fran Stadshypotek AB som kortfristig skuld, med undantag for lanen pa 1 862 999 kr,

3508 373 kr, 7 500 000 samt 6 615 000 kr, som forfaller senare. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga lanen under kommande ar
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 112 20 000
Upplupna réntekostnader 194 761 128 867
Upplupna elkostnader 26 941 33 665
Upplupna vattenavgifter 48 421 117914
Upplupna virmekostnader 62 472 62 590
Upplupna kostnader for renhallning 12 407 9872
Upplupna revisionsarvoden 29 000 27 724
Upplupna styrelsearvoden 57 428 54 800
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 106 939
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 377 808 491 801
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 837 350 1054172
Not 18 Stallda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 52 700 000 52 700 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-02-20

Denna érsredovisning &r digitalt signerad

Goteborg
Lars Thre Lena Nilsson
Eva Larsson Buitrago Asa Nordenberg
Mari Forsgren Anton Matsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson Malin Thordén
Extern Revisor — BoRevision i Sverige AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Nya Mélteriet, org.nr. 769611-5083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréattsforening Nya Malteriet for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Nya enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Mélteriet for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r viasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Malin Thordén
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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=m u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F N ya M a I te rl et for BRF Nya Mlteriet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruin 3 ek Livele
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i Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



