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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Porkala

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.
Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrédkning

Balansrédkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i balansréakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. Fér att du som l3ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsréattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-07-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-
07-05 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Porkala 1 1982 Stockholm
Porkala 10 1982 Stockholm
Porkala 11 1982 Stockholm
Porkala 12 1982 Stockholm
Porkala 13 1982 Stockholm
Porkala 14 1982 Stockholm
Porkala 3 1982 Stockholm
Porkala 4 1982 Stockholm
Porkala 7 1982 Stockholm
Porkala 8 1982 Stockholm
Porkala 9 1982 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1976.

Foéreningen har 5 hyresldgenheter och 818 bostadsratter om totalt 58 392 kvm och 23 lokaler om 1 997 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 62 659 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Goran Lindgren Ordférande
Maria Del Carmen Estebanez Vice ordférande
Bela Johansson Ekonomiansvarig
Fatemeh Jaristrém Styrelseledamot
Arne Eriksson Styrelseledamot
Quazi Huda Styrelseledamot
John Johansson Suppleant
Mohammad Farhad Jafari Suppleant

Linda Mari Strang Suppleant
Valberedning

Henrik Gustafsson Sadath
Mona-Lis Uppstrém
Kerstin Stromberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Christian Kromnér Auktoriserad revisor Revise
Christer Huseryd  Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhalisplan som upprattades 2025 och strécker sig fram till 2075.

UtfSrda historiska underhéll

2009 e Porttelefoner - 1793 096kr
Jalusier/portar lokaler - 1 161 438kr
Renovering skollokal - 25 000kr

2009-2010 e OVK- 3073 135kr
2009-2011 e Gardsrenovering - 40 086 103kr

2009-2012 e Ljusarmaturer trappor - 2 289 748kr
Trapphusrenovering - 11 920 520kr
Hissrenovering laghusen - 21 709 265kr

2011 e Rensning av ventilation - 1911 417kr
Stamspolning -583 326kr
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2012-2013 e

2012-2015 o

2013 o

2013-2015 o

2015 o

2016 o

2016-2017 o

2016-2020 o

2017 o

2017-2019 o

2018-2019 o

2019-2023 o

2023 o

2023-2025 o

2024 o

2025 o

Renovering skollokal - 479 406kr
K-plan héghus - 2 698 068kr

Ventilbyte - 1 615 636kr

Renovering féreningslokalen - 3 090 059kr
Konsultutredningar - 1 981 150kr
Tillaggsisolering av vind - 1 187 500kr

Stambyte Sib. 40/42 - 671 238kr
Stambyte Sib. 48/50 - 3 275 205kr

Byte av belysning, Porkalafaret - 2 211 705kr
Stambyte Sib. 42 - 5 481 577kr

Konsultutredningar - 4 390 565kr

Stambyte Kaskdg. 18 - 174 392kr
Stambyte Sveaborgsg. 24 - 1 903 412kr

Fonsterbyte - 58 965 334kr
Hissrenovering i héghusen - 6 483 668kr
Styrsystembyte, UC - 10 448 025kr
El-centralerna - 2 309 250kr

Byte av brandluckor - 283 825kr

Renovering hissar 5-vaningshusen - 637 500kr

Slamsugning av dagvattenbrunnar och tvéttstugor - 54 610kr
Planerat underhall tak - 540 000kr

Konsultutredningar Kaskddacket - 150 000kr

Konsultutredningar stambyte - 1 631 948kr
El-centralerna, ute- & innebelysning - 119 585kr
Byte av tak, Sveaborgsskolan - 516 375kr
Renovering hiss, Sveaborgsgatan 10 - 637 500kr
Asfaltering Kaskoégatan - 49 000kr

Slamsugning av dagvattenbrunnar - 304 288kr
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Plonerade underhall

2026 e Malning miljostugor
Tvétt- och oljning av parkbankar
Stamspolning av brunnar tvattstugor
Spolning av brunnar och rengéring av Porkalafaret
Rensning och spolning av hangrannor
Stambyte - 160 mkr
Slamsugning av dagvattenbrunnar
Byte av brandluckor - 210 050 kr
Uppdatering passersystem
Uppdatering utrustning UC-centraler
Kontroll av fénster

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaitning Simpleko AB
Markskotsel Beab AB
Stadtjanst Gavelin Allservice

Medlem i samfallighet

Foreningen dr medlem i Samfallighetsforeningen fér sopsug i Husby-Akalla.

Samfalligheten férvaltar sopsug.
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Vasentliga haindelser under rékenskapséret

Ekonomi

En avgiftshdjning pa 5 % genomférdes den 1 april 2025 for att stabilisera foreningens ekonomi och balansera det
fortsatt negativa resultatet under 2024. Underhallsarbetena har genomférts enligt gallande plan. Vidare har de
3-ariga avtalen med lokalhyresgasterna omférhandiats i takt med att de l6pt ut. Hyresavgifterna har darvid héjts
med 15 % och avtalen viltkorats med debitering av ingaende moms.

Ovriga uppgifter

Aret inleddes med att féreningen évergick till en ny férvaltningsorganisation i egen regi. En nyrekryterad
fastighetsskotare borjade hos oss den 1 januari, varefter var nye férvaltare inledde sitt arbete i slutet av februari.
Darmed hade féreningen helt gatt dver till egen férvaltning. Sedan tidigare har féreningen en fast anstalld
kontorsassistent, som efter langtidssjukskrivning nu atergatt till heltidsarbete. Hon har hjalp av en timanstalld
administratér, och darutéver har vi tva konsulter fran Urban Utveckling.

Var nyanstallde forvaltare har dessvarre varit sjukskriven sedan mitten av oktober, vilket inneburit stora
problem i den operativa forvaltningen. Dessutom fick fastighetsskotaren efter var bedémning avsluta sin
provanstallning och ersattes av en som redan var fortrogen med féreningen. Pa grund av dessa omstandigheter
har personalen och medlemmarna drabbats av ldnga handlaggningstider och férseningar. | slutet av aret borjade
styrelsen att sdka efter den nye férvaltare som tilltradde i februari 2026.

Under hela aret har styrelsen jobbat med planeringen av stambytet och i mitten av mars beslutades att anlita
konsultféretaget Frakka som projektledare. Efter en omfattande inventering av samtliga lagenheter, lokaler och
allmanna utrymmen var Frakka i huvudsak klar med projekteringsarbetet. De kunde da slutféra
forfragningsunderlaget, och kort darefter anmalde ett antal byggentreprendrer intresse av att utféra Brf
Porkalas stambyte. Projektet hade indelats i tre etapper, och vid slutet av aret kunde styrelsen teckna avtal med
tre entreprendrer som fick ansvar for respektive etapp. Detta skedde strax fore jul, och klartecken gavs da for
styrelsen att inleda diskussioner med ett antal banker i syfte att erhélla laneldfte. Férhandlingar med dessa
banker har pagatt sedan borjan av januari.

| mitten av januari upphandlade vi och driftsatte férvaitningssystemet DeDU i syfte att underlatta
felanmdlningar, ronderingar, besiktningar och uppféljning av férvaltningsarenden. Vi har darefter anvisat DeDU
som obligatorisk kanal fér felanmélningar och andra férvaltningsarenden. Systemet skapar dven vardefull
statistik 6ver antalet och typen av felanmalningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 1051 st. Tillkommande medlemmar under aret var 52 och
avgdende medlemmar under aret var 55. Vid rakenskapsarets slut fanns det 1048 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 46 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift med 2,5% av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kr). Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026 = 592 kr) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse hogst 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kr per ar och tillstand).
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 53 498 962 49 325 983 47 107 920 46 723 002
Resultat efter fin. poster 1306 479 -1 555 292 -10 183 436 3481781
Soliditet (%) 45 45 44 47
Yttre fond 89 668 672 78 053 094 78 289 007 73 289 007
Taxeringsvarde 558 727 000 758 479 000 758 479 000 758 429 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 834 768 711 732
Arsavgifternas andel av totala

r6relsgeint‘é kter (%) 90:1 89.9 87.2 88,7
itu!dsattmngl kvm upplaten bostadsratt, 1609 1641 1673 1703
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 1491 1550 1580 1608
Sparande / kvm totalyta, kr 136 98 9 146
Elkostnad / kvm totalyta, kr 38 36 30 29
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 168 152 146 124
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 51 33 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 266 239 209 188
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,72 4,21 4,21 1,36
Rantekéanslighet (%) 1,93 2,08 2,35 2,32

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehalla kassafiédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 24512078 - - 24512078
Upplatelseavgifter 41374187 - - 41374187
Fond, yttre 78 053 094 - 11615578 89 668 672
underhall
Avgar
forsaljningskostnader -121 150 - - -121 150
upplatelse
Balanserat resultat -57 272 256 -1 555 292 -11 615578 -70443 126
Arets resultat -1 555 292 1555 292 1306 479 1306 479
Eget kapital 84990 661 0 1306 479 86 297 140
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -70443 126
Arets resultat 1306 479
Totalt -69 136 647
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 13 548 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -2934 028
Balanseras i ny rakning -79750619
-69 136 647

Den ekonomiska staliningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 53 498 963 49 325 983
Ovriga rérelseintikter 3 235789 320352
Summa rorelseintikter 53734752 49 646 335
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -38 228 246 -37 547 675
Ovriga externa kostnader 9 -3 478 847 -2773926
Personalkostnader 10 -2497 178 -1185784
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 640 009 -5 625 649
Summa rorelsekostnader -49 844 280 -47 133 034
RORELSERESULTAT 3890472 2513301
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4672 2846
Réntekostnader och liknande resultatposter 1" -2 588 664 -4 071 439
Summa finansiella poster -2 583 992 -4 068 593
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1306 479 -1 555 292
ARETS RESULTAT 1306 479 -1 555 292
Sida 9 av 20
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstilligangar

Byggnad och mark 12,20 157 560 368 162 034 508

Markanlaggningar 13 14 349 104 15409 184

Maskiner och inventarier 14 0 105 789

Pagaende projekt 15 4410944 2778996

Summa materiella anlaggningstillgdngar 176 320 416 180 328 477

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 176 320 416 180 328 477

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 372706 710719

Ovriga fordringar 16 191 043 171237

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 3139613 3269 758

Summa kortfristiga fordringar 3703362 4151714

Kassa och bank

Kassa och bank 11624709 5812 157

Summa kassa och bank 11624709 5812 157

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 328 071 9963 871

SUMMA TILLGANGAR 191 648 487 190 292 347
Sida 10 av 20
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65765115 65765115

Fond for yttre underhall 89 668 672 78 053 094

Summa bundet eget kapital 155 433 787 143 818 209

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -70 443 126 -57 272 256

Arets resultat 1306 479 -1 555 292

Summa ansamliad férlust -69 136 647 -58 827 548

SUMMA EGET KAPITAL 86 297 140 84 990 661

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 93 435 409 95 286 377

Leverantorsskulder 3065 095 2 706 600

Skatteskulder 135015 146 882

Ovriga kortfristiga skulder 1038 501 641761

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 7677 327 6 520 067

Summa kortfristiga skulder 105 351 347 105 301 687

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 648 487 190 292 347
Sida 11 av 20
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 3890 472 2513301

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 5640 009 5625 649
9 530 481 8 138 950

Erhallen rénta 4672 2 846

Erlagd rénta -2 645 694 -4 156 787

K"assaﬂode.frén Iopande verksamheten fére fordndringar av 6 889 458 3985 000

rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 448 352 -114 246

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1957 658 -1013122

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 9 295 469 2 857 641

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -1 631948 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1631948 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 850 968 -1 850 968

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 850 968 -1 850 968

ARETS KASSAFLODE 5812553 1006 673

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5812157 4 805 484

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11624 709 5812 157
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Brf Porkala Arsredovisning 2025
716417-7987

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Porkala &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intikter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar kostnader for
bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,92 %
Byggnad 2,50-6,67 %
Fasader 3,85%
Fonster 2,50 %
Yttertak 3,05%
Ventilation 2,33%
Hissar 5,00 %
Markanlaggningar 333%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet 8r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Brf Porkala
716417-7987

NOT 2, NETTOOMSATTINING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostider 47 724 426 43905613
Hyresintakter, bostader 356729 336 282
Hyresintakter, lokaler 2 400 665 2 341 660
Ovriga intékter 1294732 1173 644
Hyresintakter, p-platser 1722411 1568 784
summa 53 498 963 49 325 983
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 13579 223 897
Bidrag 222210 74 070
Forsakringsersattning 0 22 385
Summa 235 789 320 352
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Ovrigt 2334 4538
Mark och férvaltning 1463 165 4016 384
Stadning 1646 125 1539 282
Besiktning och service 417 524 523615
Summa 3529 148 6083 819
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
L6épande reparationer 3590 296 3873328
Foérsakringsskador 1933552 1294 287
Summa 5 523 847 5167 614
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 6vrigt 1356 280 82625
Planerat underhall bostader 304 288 54610
Planerat underhall invandigt, el-centralerna 119585 183438
Planerat underhall hissar 637 500 637 500
Planerat underhall tak 516 375 824 249
Konsultkostnader projekt 0 150 000
Summa 2934028 1932422
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Brf Porkala
716417-7987

Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 2408 281 2190692
Uppvérmning 10554 240 9327733
Vatten 3714797 3147343
Sophamtning 3185190 3147675
Summa 19 862 508 17 813 442
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 801 879 897 445
Tomtrattsavgalder 3197 656 3314944
Kabel-TV 129 738 182 388
Bredband 665 320 665 320
Fastighetsskatt 1584122 1490 281
Summa 6378715 6 550 378
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 96 929 33732
Programvaror 315349 142 570
Ovriga forvaltningskostnader 537 407 544 327
Juridiska kostnader 36 750 4188
Revisionsarvoden 63 688 55 000
Ekonomisk férvaltning 505 340 497 737
Konsultkostnader 1923385 1496 372
Summa 3478 847 2773926
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 560 000 556 689
Revisionsarvoden internrevisor 25000 25 000
Loner, vrigt 530 887 50910
Léner, tjansteman 759 696 313008
Forandring av semesterléneskuld 48 900 1604
Ovriga personalkostnader 38583 15112
Sociala avgifter 510 601 219616
Sociala avgifter semesterléneskuld 15 364 504
Léneskatt 8 147 3341
Summa 2497 178 1185784
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Brf Porkala
716417-7987

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2569917 4049 782
Ovriga réntekostnader 18747 21657
Summa 2588 664 4071439
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéirde
Ingaende 250 368 357 242 336 511
Arets inkép 0 8031846
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 250 368 357 250 368 357
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -88 333 849 -83 859 709
Arets avskrivning 4474140 -4474 140
Utgdende ackumulerad avskrivning -92 807 989 -88 333 849
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 157 560 368 162 034 508
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 414735 000 568 091 000
Taxeringsvarde mark 143 992 000 190 388 000
Summa 558 727 000 758 479 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 33415275 33415275
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 33415275 33415275
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -18 006 091 -16 946 011
Arets avskrivning -1 060 080 -1 060 080
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 066 171 -18 006 091
Utgdende restvérde enligt plan 14 349 104 15409 184
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Brf Porkala
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 6127 229 6127 229
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 6127 229 6 127 229
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 021 440 -5930 011
Arets avskrivning -105 789 -91 429
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 127 229 -6 021 440
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 105 789
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 2778 996 10 810 842
Inkép 1631948 0
Omklassificering 0 -8 031 846
Utgadende anskaffningsvarde 4410944 2778 996
Utgaende redovisat virde 4410944 2778 996
Stamrenovering 4410944 2778 996
Summa 4410944 2778 996
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Brf Porkala
716417-7987

NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 191043 167 614
Ovriga fordringar 0 3623
Summa 191043 171 237
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1340152 1240383
Fastighetsskotsel 0 160 210
Forsakringspremier 839725 801 879
Kabel-TV 28 761 44 826
Tomtratt 731787 829 003
Bredband 66 894 66 894
Forvaltning 132 294 126 563
Summa 3139613 3 269 758
NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-05-28 234% 26 190 000 27 270 000
SEB 2026-05-28 2,34% 18 282 990 18 483 030
SEB 2026-05-28 234% 18 499 684 18 699 724
Swedbank 2026-03-28 2,56 % 10 692 559 10 830 839
Swedbank 2026-03-28 2,56 % 7918 544 8011548
Swedbank 2026-03-28 2,56 % 6766 444 6 846 048
Swedbank 2026-03-28 2,56 % 5085 188 5145188
Summa 93 435 409 95 286 377
Varav kortfristig del 93 435 409 95 286 377

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 84 180 569 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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Brf Porkala
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 606 778 10
El 229 386 233344
Uppvarmning 1455 603 1332155
Utgiftsrantor 150 392 207 422
Vatten 312447 273 506
Renhallning 29234 0
Uppl kostnad semesterléner 128 932 80 032
Uppl kostnad soc avg semesterléner 40510 25146
Léneskatt 8148 3341
Forutbetalda avgifter/hyror 4 655 897 431011
Berdknat revisionsarvode 60 000 55 000
Summa 7677 327 6 520 067
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 139935 000 139935 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fr.o.m. den 1 januari 2026 hojdes avgifterna med ytterligare 5 %. Det skedde mot bakgrund av kraftigt dkade
driftkostnader under féregdende dr. Ambitionen har dérefter varit att genomféra sma, arliga avgiftshéjningar
om maximalt 2-3 %. Med hjalp av rekryteringsforetaget Fasticon hittades en ny forvaltare, som bérjade sin
anstallning hos féreningen den 1 februari 2026. Verksamheten har darefter snabbt aterfatt sin normala
kapacitet, och arbetet har inledningsvis haft stort fokus pa alla de komplicerade vattenskador som inte kunnat
atgardas sa lange vi saknat tillrécklig bemanning. | skrivande stund véntar styrelsen och projektledaren pa
besked fran bankerna avseende det stora 13n som krévs fér att kunna genomféra stambytet. Aven om vi mérker
tendenser till minskat risktagande fran bankerna mot bakgrund av det osdakra omvarldslaget, sa ser vi med viss

tiliforsikt fram emot en Iosning pa vara finansieringsbehov.
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Brf Porkala
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-25.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Goran Lindgren Maria Del Carmen Estebanez
Ordférande Vice ordférande

Bela Johansson Arne Eriksson
Ekonomiansvarig Styrelseledamot

Fatemeh Jarlstrom Quazi Huda

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Revise Christer Huseryd
Christian Kromnér Internrevisor
Auktoriserad revisor
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