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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse:

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett férslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar &kta eller oékta eftersomdet senare medfér skattekonsekvenser
fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning:

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar.

Balansréakning:

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys:

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan)
har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter:

| vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det
finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.
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Styrelsen for Brf Knallen 1, organisationsnummer 769617-2787, avger harmed féljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. En medlems réatt i {éreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som &ger bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foéreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007.

Ekonomisk plan registrerades ar 2010.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2010.

Féreningen disponerar tomten genom:

Tomtratt, héjningen av tomtrattsavgalden sker stegvis fram till 2026 och ligger dérefter oféréandrad fram till 2031.
Avgalsperioden galler t.o.m. 2030-12-31. Tomten upplats férsta gangen 2001-11-01 och tidigaste uppsagningsdatumet
for tomtratten galler fr.o.m. 2061-11-01 ,efterféljande uppségningsperiodens langd ar 40 ar.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Gemensamhetsanlaggningar
Féreningen ingdr i en samfallighetsférening avseende gemensamhetsanléaggning for garage tillsammans med Brf
Revet.

Foérsakring
Fastigheten &r fullvardefdrsékrad hos Gjensidige.
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Styrelse
Under 2025 ars stimma valdes en styrelse enligt valberedningens férslag.

Fran arsstdmman i maj 2025 hade styrelsen féljande sammansattning:
Ulf Falk, Ordférande

Niklas Wabhlstein, Ledamot

Maja Hibinette, Ledamot

Jonathan Séderberg, Ledamot

Mathias Henriksson, Ledamot

Johan Lundgren, Ledamot

Andreas Falk, Ledamot

Revisor
Auktoriserad revisor Johan Dahl

Kvadrat Revision AB
Intern revisor Anders Mard

Ekonum Revision AB under varen 2025 bytt namn till Kvadrat Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Tina Kéhler
sammankallande, och Anders Lind
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Information om fastigheten
Fastigheten bestar av tva flerbostadshus om fyra till sju vaningar. Tomtarealen ar pa 8437 m2

Fastighetsbeteckning: Knallen 1, Stockholms kommun

Fastigheten ingar i en samfallighet: Knallen GA:1
Foreningens adresser:

Babordsgatan 1-11
Hammarby Allé 101-115
Kélnagatan 2-14

Vardear: 2003

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsritt

Antal Total yta m?
1 rok 3 169
2 rok 51 2 622
3 rok 91 7 685
4 rok 14 1 604
5 rok 4 499
6 rok 4 556
Summa 167 13135
Totalt antal bostadsldagenheter: 184
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok 8 320
2 rok 4 210
3 rok 4 324
6 rok 1 138
Summa 17 992
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
8 1018
Totalyta (m?): 18 024
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Utdver lagenheterna finns gemensamma utrymmen i form av:

¢ Gemensamhetslokal

o Gastlagenhet

o 2 tvattstugor

e Cykel- och barnvagnsrum i anslutning till portar, samt ett cykelrum for langtidsférvaring i kallaren.

o Garage med 77 platser for bilar och 1 MC-pIats1.1

¢ Gemensam takterrass pa Babordsgatan 11

o Ett antal kallarférrad for uthyrning. Fem av dem &r omvandlade efter att tidigare ha rymt behéllare till den
nedlagda sopsugen. Flertalet ar uthyrda férutom nagra som anvands for sdsongsforvaring av féreningen.

1 Garaget har totalt 107 bilplatser och 2 MC-platser. Det drivs i en samfallighet med brf Revet som disponerar 30 bilplatser och 1 MC-plats.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning AB

Fastighets- & teknisk forvaltning Delagott Forvaltning AB

El Ellevio/Skellefted Kraft

Entrémattor CWS

Hissar Nacka Hisservice

Kabel-TV, standardutbud Com Hem AB

Kallsortering och grovsopor Ragn-Sells AB

Matavfall Stockholm Vatten AB

Porttelefoner Sodermalms Las

Las och passagesystem Sédermalms IL&s

Revisor Kvadrat Revision AB

Snoskottning Johanneshovs Fastighetsférvaltning AB
Stadens intranét / Internet Stokab (Var Internetleverantér, Stockholms Stadsnét)
Stadning gemensamma utrymmen Everts Byggentreprenad & Inredning
Stdrningsjour Bevakningsassistans

Tradgardsskotsel Firma Tom Sifversson

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgéarder
Nedanstaende atgarder har genomférts.

Utfort underhall Ar

Paborjan av terassrenovering langst Hammarby Allé 2025

Foéreningen har en underhallsplan som nu uppdateras infér verksamhetsaret 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bdrjan var 255 st.

Antalet medlemmar vid arets slut var 252 st.

Av foreningens 184 lagenheter ar 17 hyresratter, varav 10 ingar i 2 st gruppboende férhyrda av Stockholms stad.
14 st lagenheter med bostadsratt har dverlatits under &ret.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi:

Under det gangna aret har styrelsen arbetat aktivt for att sékerstalla en stabil och langsiktigt hallbar ekonomi for
féreningen. Infér 2025 beslutades om en héjning av manadsavgiften med 7 %. Beslutet grundade sig pa 6kade
kostnader for drift och underhall samt fortsatt hdga rantekostnader. Avgifterna fdr hyreslagenheter och affarslokaler
justeras enligt index och i enlighet med centrala férhandlingar. Féreningen har tva betydande lan som paverkar den
ekonomiska situationen. Den totala laneskulden uppgar till 110 500 000 kronor. Under aret omférhandlades lanen och
delades upp i tva delar: ett tvaarigt lan med ranta om 2,29 % samt ett tremanaderslan med ranta motsvarande STIBOR
+ 0,27 %. Styrelsen arbetar kontinuerligt fér att starka féreningens ekonomi och sakerstalla ett tryggt och valskott
boende f6r medlemmarna aven pa lang sikt.

Affarslokalerna:
Under aret har féreningen fatt en ny hyresgéast, Golvuppdraget, som har flyttat in i Automatic Alarms tidigare lokal.

Restaurang Brédernas har haft utmaningar med Iénsamheten och féretaget ar f6r narvarande forsatt i rekonstruktion.
Rekonstruktionen innebar att verksamheten bedéms vara livskraftig och kan fortsatta sin drift. Under
rekonstruktionsperioden ska samtliga I6pande kostnader, inklusive hyra till féreningen, betalas. Rekonstruktionen
férvantas avslutas under 2026.

Fastighetsskotsel:
Under aret har Delagott, genom fastighetsskétare Thomas, ansvarat fér den I6pande fastighetsskétseln samt mindre
reparationer.

Garaget:
Under hosten upphandlades och installerades ett brandlarm i garaget. Atgarden genomférdes for att starka sakerheten
och mota framtida krav kopplade till brandskydd, sarskilt med hansyn till elbilar och laddinfrastruktur.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning, tkr 17 947 17 066 16 166 15 240
Balansomslutning 463 240 470 956 479 859 486 815
Resultat efter finansiella poster, tkr -5972 -8983 -7 237 -4 509
Soliditet', % 75 76 76 76
Réantekanslighet, % 11 11 12 12
Skuld/kvm totalyta 7 296 7 296 7 296 7 362
Energikostnad/kvm totalyta 186 228 204 202
Sparande/kvm totalyta 108 -20 87 275
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 799 748 722 688
Skuld/kvm bostadsrattsyta 8413 8413 8413 8 489
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 56 57 57 59

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplyshing vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat med - 5 971 864 kr. Arliga avskrivningar uppgar dock till 8 039 897 kr och
aterinférande av dem ger ett resultat pa 2 068 033 kr. Underskottet bedéms ej paverka féreningens férmaga att
finansiera framtida underhall. For att klara eventuella framtida kostnadsékningar sa fortséatter styrelsen att arbeta med
att bade se 6ver mojliga kostnadssénkningar och potentiella inkomstférstérkningar. Fran 1 januari 2025 hdjdes
arsavgifterna med 7 % och ytterligare med 2 % fr.o.m. 1 januari 2026. Féreningen planerar att amortera pa lanen under
nastkommande &r med 566 879 kr.

Forklaringar till flerarsdversikt:

- Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. Nyckeltalet anger hur stor del av fdreningens tillgangar som ar
finansierat med det egna kapitalet.

- Rantekanslighet (%) - rAntebarande skulder / ett ars arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver
héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

- Skuldsattning - rédntebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta. Nyckeltalet visar hur hdgt
belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddéma méjlighet till nyupplaning.

- Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter
féreningen betalar i energikostnader. Kostnader f6r medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

- Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga
kronor per kvadratmeter fdreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i
relation till behovet av sparande.

- Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som
arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Framtida utveckling och arsavgifter
Styrelsen beslutade i december att hoja arsavgiften f6r 2026 med 2 procent.

Under januari 2026 har féreningen aven salt en tidigare hyreslagenhet pa Kdélnagatan 12. Tilltrade for kbparen sker i
maj 2026, vilket kommer att starka féreningens likviditet ytterligare.

For att finansiera ett antal planerade projekt har freningen temporéart 6kat sina lan med cirka 2 miljoner kronor.
Avsikten ar att denna 6kning ar kortsiktig och att lanen amorteras ner igen under sommaren 2026.

Det ar aven gladjande att féreningens hyreslokaler nu ar fullt uthyrda, vilket ger ett valkommet tillskott till féreningens
intakter. Detta starker resultatprognosen ytterligare och skapar ett battre utgangslage inféor kommande ar. Styrelsen
kommer &ven fortsattningsvis att arbeta med utveckling av féreningens gemensamma ytor och kommersiella lokaler i
syfte att skapa ytterligare intédktsmojligheter och langsiktigt varde fér féreningen.

Infdr 2026 ser styrelsen att féreningens ekonomi ar pa vag att férbattras efter en period dar 6kade kostnader belastat
resultatet. Styrelsen planerar att amortera pa féreningens lan och bygga upp fonderna.

Kommande projekt:

Mot Hammarby allé finns pa det dvre planet ett antal terrasser som tillhér lagenheterna pa denna vaning. Arbetet med
oml&ggning av dessa terrasser pabdrjades under hdsten och pagar fortsatt. Projektet syftar till att forbattra
konstruktionen och minska risken fdr framtida vattenlackage till underliggande lagenheter och terrasser. Arbetet
forvantas fardigstallas under varen eller till sommaren.

Modernisering av hissar pabdrjas under februari 2026. Den forsta hissen som kommer att moderniseras ar pa
Babordsgatan 11. Planering fér évriga hissar ar ej klar.
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Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 413 537 817 10 043 043 10243730 -68910029 -8983480 355931081
lanspraktagande av fond for -369 164 369 164 0
yttre underhall
Reservering fond for yttre 1388 019 -1 388 019 0
underhall
Balanseras i ny rékning -8983480 8983480 0
Arets resultat -5971864 -5971 864
Belopp vid arets utgang 413 537 817 10 043 043 11262585 -78912364 -5971864 349959 217
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -78 912 365
Arets resultat -5971 864
Totalt - 84 884 229

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1388019
lanspraktagande av fond for yttre underhall -400978
Balanseras i ny rakning -85871 270
Totalt - 84 884 229
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 17 066 200
Ovriga rérelseintakter 2 215 889
Summa rorelseintakter 17 282 089
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -11 948 638
Administration och férvaltning 4 -1198 110
Personalkostnader 5 -487 816
Avskrivningar -8 080 211
Summa rérelsekostnader -21 714775
RORELSERESULTAT -4 432 686
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 117 557
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 668 351
Summa finansiella poster -4 550 794
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 983 480
RESULTAT FORE SKATT -8 983 480
ARETS RESULTAT -8 983 480
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 464 663 483
Inventarier, verktyg och installationer 7 5722

agaen§e n){an[aggnmgar och férskott avseende materiella g 106 902
anlaggningstillgdngar
Summa materiella anlaggningstillgangar 464 776 107
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 464 776 107
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 289 098
Ovriga fordringar 201 513
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1369 143
Summa kortfristiga fordringar 1859 754
Kassa och bank
Kassa och bank 4 320 552
Summa kassa och bank 4 320 552
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 180 306
SUMMA TILLGANGAR 470 956 413
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Not 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

423 580 860
10243 730

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

433 824 590

-68 910 029
-8 983 480

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

=77 893 509

355 931 081

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

110 500 000
409 914
1218135
118 902

156 535
2621847

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

2024-01-01

Not

2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -4 432 686
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 8 080 211
Summa 3647 525
Erhallen ranta 117 557
Erlagd rénta -4 668 351
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -903 269
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -400 474
Férandring av rérelseskulder 29 603
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1274 140
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Hissrenovering -609 130
Omklassade arbeten 233 298
Pagaende arbete -106 902
Stéd for laddboxar 564 872
Kassaflode fran investeringsverksamheten 82138
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflode -1 192 002
Likvida medel vid arets bérjan 5512 555
Likvida medel vid arets slut 4 320 553
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Resultatrakning och Noter

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benédmningar p& poster i resultatrékningen
har inforts fran 2023 och jAmférelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Nya bendmningar pa noter har inférts fran 2023 och jamférelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya
posterna. Jamférelsebarheten mot féregaende ar kan darfor brista.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjért éver den férvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde.

Avsittnings till underhallsfond
Till fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Om féreningen har
uppréattat underhallsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme, grund, innervaggar 100
Varme, sanitet 35
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Yttertak 40
Ventilation o5
Hissar 30
Styr och évervakning 20
Ovriga byggnadsdelar 5-25
Rattigheter till mark 100
Inventarier 5-10
Inkomstskatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hér till fastigheter far inte dras av fran intakterna.

Avsittning till underhallsfond
Till fond for yttre underhall avsétts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde enligt
féreningens stadgar.
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Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa féreningsstamma sker dverfdring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2. Ovriga rérelseintakter 2025 2024
Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar 80 162
Ovriga ersattningar och intakter 135727
215889
Totalt dvriga rorelseintakter 215 889
Not 3. Operativ drift och underhall 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 703 419
Uppvarmning 2051935
Vatten och avlopp 690 485
Sophamtning 553 100
3998 939
Funktionell anldggningsservice
Sotning 33717
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 157 981
Ovrig funktionell anlaggningsservice 154 597
346 295
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 111 923
Fastighetsskoétsel extra 0
Fastighetsstad 491 641
Tradgardsskotsel 74 166
Snéréjning/sandning 76 822
754 551
Distribuerade servicetjanster
Bredband 184 485
TV 31578
216 063
Ovriga driftkostnader
Fastighetsfdrsakring 218 168
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 677 920
Tomtrattsavgalder 3130 746
4 026 834
Reparationer
Reparationer 1272228
Hiss 600 423
Vattenskada 364 142
2236 793
Underhall
Underhall 369 164
Totalt operativ drift och underhall 11 948 638
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Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 12 934
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 199 562
Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning 199 001
Konsultarvode 377 681
Juridiska arvoden 0
576 681
Revision
Revisionsarvode 56 933
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 87 755
Férsakringar och 6vriga riskkostnader
Forluster pa avgifts- och hyresfordringar 108 544
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 76 442
Bankkostnader 8913
Ovriga administrativa kostnader 11 572
Ovriga kostnader 58 774
155 701
Totalt administration och forvaltning 1198 110
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 371 500
Ovrig intern férvaltning
Arvode intern revisor 8916
Ovriga arvoden och léner 8916
Sociala kostnader 98 484
116 316
Totalt personalkostnader 487 816
A7-149)
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Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarden 555 949 709
Inkdp 609 130
Utgaende anskaffningsvarden 556 558 839
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 83296 309
Arets avskrivningar -8034 175
Utgaende avskrivningar -91 330 484
Utgaende redovisat varde 465 228 355
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 351 000 000
Taxeringsvarde mark 398 800 000
749 800 000
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
L ve 119 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden 1623 412
Utgaende anskaffningsvéarden 1623 412
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1571 654
Arets avskrivningar - 46 036
Utgaende avskrivningar -1617 690
Utgaende redovisat varde 5722
Not 8. Pagaende nyanlaggningar 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 233 298
Inkép 106 902
Omklassificeringar -233 298
Utgaende anskaffningsvarden 106 902
Utgaende redovisat varde 106 902
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp
andringsdag 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-06-16 2,12 % 55 000 000
Nordea 2026-06-18 2,29 % 55 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 110 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -110 500 000
0
*Lan med slutbetalningsdag inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.
18.(19)
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Not 10. Stéllda sakerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 165 000 000
Summa: 165 000 000
Not 11. Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Féreningen har bytt ekonomisk forvaltare till Nordstaden fran och med 1 januari 2026.
Arsavgiften héjdes med 2 % 1 jan 2026.
Underskrifter
Ort & datum enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-19
Niklas Wahlstein UIf Falk
Johan Lundgren Mathias Henriksson
Maja Hubinette Jonathan Séderberg
Andreas Falk
Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Kvadrat Revision AB Anders Mard
Johan Dahl
49-119)

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-03-25 kI 07:43. Revisorspateckning adderades 2026-03-29 kI 06:33.
Signeringar via Accountec Byraportal.



a2aef6ddfe8aldcad525e48e15fb094010c2c529ff755ad6d0136c4e3e4bd8c7

daccountec

Denna arsredovisning har signerats digitalt

Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som

Filnamn:
Checksumma:
Skickad:

BankID

i)

BankID

regleras i EU:s forordning nr 910/2014

Originalets dokumentinformation

Brf Knallen 1 Final 260324.pdf
a2aef6ddfe8a0dcad525e48e15fb094010c2c529ff755ad6d0136c4e3e4bd8c7
2026-03-24 kl 19:52

Underskrift av arsredovisningen

Digitalt signerad av: ULF FALK
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-03-24 kl 20:00

Digitalt signerad av: Andreas Christer Martin Falk
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-03-24 kl 20:00

Digitalt signerad av: MAJA HUBINETTE
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-03-24 kI 20:01

") Digitalt signerad av: Jonathan Karl David Séderberg

BankID

Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-03-24 kl 20:01

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-03-25 kl 07:43. Revisorspateckning adderades 2026-03-29 kI 06:33.

Signeringar via Accountec Byraportal.



i)

BankID

i)

BankID

i)

BankID

BankID

Digitalt signerad av:

Identifikationstyp:
Signering skedde:

Digitalt signerad av:

Identifikationstyp:
Signering skedde:

Digitalt signerad av:

Identifikationstyp:
Signering skedde:

a2aef6ddfe8aldcad525e48e15fb094010c2c529ff755ad6d0136c4e3e4bd8c7

daccountec

Johan Alexander Lundgren
BankID
2026-03-24 kl 20:11

Niklas Olof Wahlstein
BankID
2026-03-24 kl 22:51

Johan Mathias Henriksson
BankID
2026-03-25 kl 07:43

Revisorspateckning

Digitalt signerad av:

Identifikationstyp:
Signering skedde:

Digitalt signerad av:

Identifikationstyp:
Signering skedde:

Min revisionsberattelse har lamnats den 25 mars 2026.

ANDERS MARD
BankID
2026-03-25 kI 08:03

Johan Olof Magnusson Dahl
BankID
2026-03-29 ki 06:33

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-03-25 kl 07:43. Revisorspateckning adderades 2026-03-29 kl 06:33.
Signeringar via Accountec Byraportal.



a2aef6ddfe8aldcad525e48e15fb094010c2c529ff755ad6d0136c4e3e4bd8c7

daccountec

Signaturinformation

¢ Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets akthet kan det dppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

|l&asare som stodjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-03-25 kl 07:43. Revisorspateckning adderades 2026-03-29 kI 06:33.
Signeringar via Accountec Byraportal.



R Kvadrat?s

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Knallen 1
Org.nr 769617-2787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Knallen 1 for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Knallen 1s finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med
&rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det
registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsréattsféreningen Knallen 1 enligt
god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
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andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for Vvar revision foér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r oftillFickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram til datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller fornallanden goéra att en férening inte langre
kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Knallen 1 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Knallen 1 enligt
god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och foérvaltningen av
foéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation & utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa& var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
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sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Kvadrat Revision AB

Anders Méard
Fértroendevald revisor

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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