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Brf Lumaparken
769629-1009

Styrelsen for Brf Lumaparken, organisationsnummer 769629-1009, avger hdrmed féljande &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter &t medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-11-13. Ekonomisk plan registrerades 2015-03-10. Féreningens stadgar
registrerades 2021-10-01. Férandring av féreningens stadgar registrerades 2024-01-15.

Séte
Foéreningens séte ar i Stockholm

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.
P& stamman deltog 21 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Christina Takman Omvald 1 ar
Ledamot Henrik Swanstrém Kvarstod
Ledamot Kristian Viidas Omvald 2 ar
Ledamot Jonas Juliusson Omvald 2 &r
Ledamot Tove Lindqvist Omvald 1 ar
Suppleant David Eriksson Nyvald 2 ar
Suppleant Klara Tallgvist Kvarstod
Suppleant Pablo Romero Kvarstod
Suppleant Amir Abedini Omvald 2 ar

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Valberedning

Vid ordinarie stdmma valdes en ny valberedning bestdende av féljande medlemmar:
Peter Ek - Sammankallande

Magnus Bjuvensjo

Thomas Gustavfsson

Revisor
Revisor Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
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Information om fastigheten

Brf Lumaparken
769629-1009

Foéreningens fastighet ligger vid Lumaparken i Hammarby Sjéstad. Féreningen bestar av tva flerfamiljshus om sju
vaningar med totalt 74 bostadsrattslagenheter i storlekarna 1-5 rum och kék. Cykel- och barnvagnsrum finns i
respektive hus. Husen &r ritade av Murman Arkitekter och uppférdes under 2015-2016 av Besqgab AB.

Foéreningen disponerar ocksa ett garage som ar placerat under husen. Garaget bestar av 27 parkeringsplatser for bil
och tva platser for MC. Till 18 av bilplatserna finns elbilsladdning.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Foérséakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret.

Foérsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Férvaltning

Avtal

Fastighetsférvaltning
Ekonomisk férvaltning

Underhall

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad:

2026-03-24
Underhéllsplanens tidshorisont: 30 ar

Leverantor

Jakobsen Properties AB
Jakobsen Ekonomi AB
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Atgarder

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Ar

2018
2019
2019
2020
2020
2020
2020

2020
2020/2021

2021

2021
2021

2021

2021
2022
2023
2023
2023

2023
2024
2025
2025
2025

Atgard Kommentar

Installation av nytt passersystem och porttelefon.

Ommalning av trapphus och oljning av tradetaljer.

Underhall av rabatter med tackbark samt genomgang av hackar och trad.
Dammbindning av golv i garage och férrad enl. underhallsplan.

Montering av hérnskydd av stal pa varje vaningsplan i bada husen.

Inkép och montering av brandsléckare enl. brandskyddsgenomgang..

Installation av 12 laddplatser fér el/hybridbilar, samt framdragning av el till samtliga
platser fér framtida utdkning av laddplatser.

Forbattringsmalning av trapphus och hissar.

Installation av nya cykelstall, servicestation fér cyklar samt hyllor i cykelrum och
barnvagnsrum.

Installation av ytterligare 6 laddplatser for elbilar. Totalt finns nu 18 laddplatser i
féreningens garage.

Stamspolning och filmning av avloppsstammar.

Uppgradering av internet/bredband i form av nya routrar samt hdgre hastighet 250/250
Mbits/s.

Inférande av "Blaljuskod” i féreningens passersystem, vilket férenklar tilltrade for polis,
ambulans och raddningstjanst.

Malning av tréfasader pa entréer samt takterrasser

Slutférande av Besgabs 5-ariga garantibesiktningen

Installation av solceller

Byte av ventilationsdon i samtliga laAgenheter.

Kontroll av att de befintliga brandvarnarna ar av godkand typ, samt batteribyte, i
samtliga lagenheter.

Montering av hyllor och krokar i cykelrummen.

Obligatorisk Ventilationskontroll

Malning av trafasader pa samtliga balkonger och uteplatser.

Stamspolning genomférd i hela fastigheten

Nytt avtal fér bredband, tv och telefoni som ger 1000/1000 Mbit/s

Utdver ovanstaende atgarder sker arligen filterbyte i samtliga 1agenheter och i undercentral.

Foreningen planerar inga stérre underhall inom de narmast kommande aren.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter genomférd energideklaration &ndrades energiklassificeringen for fastigheten fran energiklass D till energiklass B

Styrelsen beslutande om en hdjning av arsavgifterna fér bostadslagenheterna om 5 procent fran och med 1 januari
2026

Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan 115
Tillkommande medlemmar under aret 16
Avgaende medlemmar under aret 15
Under aret har 6 dverlatelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 116
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 5129 5078 5062 4791
Resultat efter finansiella poster, tkr -2536 -1333 - 625 -476
Soliditet!, % 86 86 85 85
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 813 813 814 693
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsrétt 10 439 10 582 10 922 11012
Sparande / kvm 47 142 291 323
Rantekanslighet 13 13 15 16
Energikostnad / kvm 224 214 188 195
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 89 89 86 88

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Rantekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresréitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Foreningen gjorde en forlust for ar 2025. Denna ar férvantad och planerad fran styrelsens sida och har uppstatt till féljd
av ekonomiska avskrivningar av fastigheten. Féreningens inriktning for att hantera finansiella risker, i syfte att undvika
stora och plétsliga férandringar av arsavgifterna, ar att éver tid minska sin skuldsattning samt att i stérsta méjliga
utstréckning tillse att det i kassan finns tillgangliga likvida medel fér att genomféra underhall i enlighet med faststalld
underhallsplan.
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Forandringar i eget kapital

Brf Lumaparken
769629-1009

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 367 030 000 1246 159 -3772040 -1333247 363170872
Resultatdisposition enligt stAmman:
Reservering fond for yttre underhall 450 000 -450 000 0
lanspraktagande av fond for yttre -84 899 84 899 0
underhall
Balanseras i ny rékning - 1333 247 1333 247 0
Arets resultat -2535509 - 2535509
Belopp vid arets utgang 367 030 000 1611 260 -5470388 -2535509 360 635 363
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5470 387
Arets resultat -2 535509
Totalt - 8 005 896
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 450 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall - 754 221
Balanseras i ny rakning -7701675
Totalt - 8 005 896
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 5128 894 5078 436
Ovriga rérelseintakter 3 2635 60 727
Summa rérelseintékter 5131 529 5139 163
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -3248 012 -2 354 365
Administration och férvaltning 5 -327 145 -365 099
Personalkostnader 6 -183 311 -139 567
Avskrivningar -2 043 394 -2 043 394
Summa rérelsekostnader -5 801 862 -4 902 425
RORELSERESULTAT -670 333 236 738
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 8 326 48 767
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 873 502 -1 618 752
Summa finansiella poster -1 865 176 -1 569 985
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 535 509 -1 333 247
RESULTAT FORE SKATT -2 535 509 -1 333 247
ARETS RESULTAT -2 535 509 -1 333 247
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 419 101 991 421 120 304
Inventarier, verktyg och installationer 8 105 865 130 946
Summa materiella anlaggningstillgangar 419 207 856 421 251 250
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 419 207 856 421 251 250
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 5040
Ovriga fordringar 7 420 3972
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 930 126 101
Summa kortfristiga fordringar 111 350 135113
Kassa och bank

Kassa och bank 1431 954 2 363 362
Summa kassa och bank 1431954 2 363 362
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1543 304 2498 475
SUMMA TILLGANGAR 420 751 160 423 749 725
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 367 030 000 367 030 000
Fond fér yttre underhall 1611260 1246 159
Summa bundet eget kapital 368 641 260 368 276 159
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 470 387 -3 772 040
Avrets resultat -2 535 509 -1333 247
Summa fritt eget kapital -8 005 896 -5 105 287
SUMMA EGET KAPITAL 360 635 364 363 170 872
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9 32 956 667 35813 333
Summa langfristiga skulder 32 956 667 35813 333
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 32 956 667 35813 333
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 597 181 214919
Skatteskulder -2 864 -6 394
Ovriga skulder 257 4544
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 007 890 1 052 452
Skulder till kreditinstitut 9 25 556 665 23 500 000
Summa kortfristiga skulder 27 159 129 24 765 521
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 27 159 129 24 765 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 420 751 160 423 749 726
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -670 333 236 738
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2043 394 2 043 394
Summa 1373 061 2280 133
Erhallen ranta 8 326 48 767
Erlagd réanta -1 873 502 -1 618 752
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -492 115 710 148
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar 23 764 -41 686
Okning/minskning av rorelseskulder 336 943 129 821
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -131 408 798 283
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -800 000 -1 906 667
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 -1 906 667
Arets kassaflode -931 408 -1 108 384
Likvida medel vid arets bérjan 2 363 362 3471746
Likvida medel vid arets slut 1431 954 2 363 362
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Lumaparken
769629-1009

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Resultatrakning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya benédmningar pa poster har inforts fran 2024

och tidigare jamférelsetal har réknats om fér att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng
Byggnad
Passagesystem
Laddstolpar
Cykelparkering

Not 2. Nettoomsittning
Arsavgifter
Arsavgifter

Hyresintékter
Garage och p-platser

Ovriga intéakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Debiterade vattenkostnader
Debiterade elkostnader

Totalt nettoomséttning

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintakter
Ovriga erséattningar och intakter

Totalt 6vriga rorelseintakter

Nyttiandeperiod (ér)

120 ar

10 ar

10 ar

3ar

2025 2024
4 081 460 4 080 871
555 398 562 876
18 161 11 749
151 320 136 186
322 555 286 754
492 036 434 689
5128 894 5078 436

2025 2024
2635 60 727
2635 60 727
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice
Hiss
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Képta tjanster
Fastighetsstad
Fastighetsstad extra
Matthyra
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Ovriga kdpta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsékring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Portar och las

El

Vatten och avlopp

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

2025

508 703
540 675
207 555
119 222

376 155

—h

119 994
5486

125 480

82 297
42 868
10 920
190 082
10 001
2900

339 068

258 106

106 187
45 960
25534

177 681

85 528
17 300
0

114 475

217 302

754 221

3248 012

Brf Lumaparken
769629-1009

2024

499 790
514 444
186 104
117 768

318 106

-

104 337
83 310

187 647

72 058
35 684
6 960
112770
18 459
2820

248 751

260 167

97 289
48 930
38 769

184 988

47 273
0

2 301
20 233

69 807

84 899

2 354 365
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Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Styrelsen
Styrelseméten 4 000 16 152
Féreningsstdmma 32 490 13019
36 490 29171
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 16 550 16 550
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 75672 74 196
Extra ekonomisk férvaltning 13 376 14 556
Medlemskostnader 20 452 23 298
109 499 112 050
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning 86 603 81630
Konsultarvode 0 30 094
86 603 111724
Revision
Revisionsarvode 25875 24 375
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 3 259 0
Ovriga kostnader 48 868 71 230
52 128 71 230
Totalt administration och férvaltning 327 145 365 099
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 147 000 112 523
Sociala kostnader 36 311 27 044
183 311 139 567
Totalt personalkostnader 183 311 139 567
Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvéarde byggnad 229 183 128 229 183 128
Anskaffningsvarde mark 207 500 000 207 500 000
Utgaende anskaffningsvarden 436 683 128 436 683 128
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 15562 824 - 13 544 511
Arets avskrivningar -2018 313 -2018 313
Utgaende avskrivningar -17 581 137 -15 562 824
Utgaende redovisat varde 419 101 991 421 120 304
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 188 596 000 196 243 000
Taxeringsvarde mark 152 000 000 188 000 000
340 596 000 384 243 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. .. 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarden 250 814 250 814
Utgaende anskaffningsvarden 250 814 250 814
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -119 867 -94 786
Arets avskrivningar - 25 081 -25 081
Utgaende avskrivningar -144 948 -119 867
Utgaende redovisat varde 105 866 130 947
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-01-30 1,170 % 18 956 667 18 956 667
Stadshypotek 2026-12-30 3,390 % 8 856 666 8 856 666
Stadshypotek 2028-12-30 2,980 % 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 2026-01-14 2,970 % 7 500 000 7 500 000
Stadshypotek 2029-04-30 3,610 % 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek 2026-01-30 2,750 % 9 200 000 10 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 58 513 333 59 313 333
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 556 666 -23 500 000
32 956 667 35813 333

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.

Not 10. Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 68 570 000 68 570 000
Summa: 68 570 000 68 570 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-16

Christina Takman Henrik Swanstrém
Ordférande Ledamot

Kristian Viidas Jonas Juliusson
Ledamot Ledamot

Tove Lindqgvist
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall
Revisor
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