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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Vilunda-Borgen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgé i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gtt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en rsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebdr. Fér att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de dr, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

s Q/[ HyBJJRWyzg-rJr1 TRWKGg J! Sida1av18
l i




Brf Vilunda-Borgen Arsredovisning 2025
769617-2845

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-08-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
05-12 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningens fastigheter, Vilunda 6:3, Vilunda 6:17 och Vilunda 8:1 i Upplands Vasby kommun férvarvades 2009-
09-30.

Féreningens fastigheter bestar av 3 flerbostadshus pa adresserna: Centralvégen 6, 8, 10, 12 och 14.
Optimusvagen1-3, Genvagen 2 och Finspangsvagen 1. Fastigheterna byggdes 1951-1953 samt 2003.

Fastigheterna benamns i denna text enl:

Huskropp A: Centralv. 6 och 8, Optimusv. 1-3, Genv. 2 och Finspangsv. 1.
Huskropp B: Centralv. 14.
Huskropp C: Centralv. 10, 12.

Féreningen har 10 hyreslagenheter och 211 bostadsratter om totalt 11 121 kvm och 44 lokaler om 2 208 kvm. |
féreningen finns 73 parkeringsplatser och 9 garage.

Lagenhetsfordelning

. 81 st1rum och kék

89 st 2 rum och kdk
47 st 3 rum och kdk
4 st 4 rum och kok

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontor

| forsékringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammansattning

Monica Birgitta Ohrn  Ordférande

Maude Jarefjord Styrelseledamot
Per Torsten Bergstedt Styrelseledamot
Pernilla Carlén Styrelseledamot
Klara Hérmark Suppleant
Antonio Espinoza Suppleant

Valberedning

Klara Hormark

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening

Revisorer

Julius Nielsen Revisorssuppleant Azets
Per Hammar Auktoriserad revisor Azets

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2034.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.
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Utférda historiska underhall

2021

2021-2022

2023

2024

2025

e Montering fagelskrammor, falkar och fagelband under tak. Inkopt ytterligare nagra till for nasta

ar.

OVK gjordes i alla Hyreslokaler och Restauranger

Filmning och Hégtrycksspolning stuprér, dagvattenledningar och drénering runt hela huset pa
Finspangsvagen. Spolades och sogs ur pga stopp.

Byte avlopp i Finspangsvagens lokaler i undertak.

Stamspolning hela omradet.

Rep./byte armaturer i krypgrund under portalen.

Rep./byte armaturer i krypgrund under portalen

Utbyte flaktaggregat TA3/FA3 och TA4/FA4 sen pabdrjades bytet av resterande 5 flaktaggregaten
pga akuta frysskador pa vdrmebatterier och blev helt klart mars/april -22

Bytt takflakt pa Centralvagen 12

Malning utav alla ytterdoérrar till forrdden samt cykelrummen
Renoverat alla entrétak

Bytt avioppsror i kéllaren pa Genvagen

Relinat avloppsstammen pa Centralvagen 6C

Nya hdngrannor

Flertalet akuta avlioppsbyten och relining i omradet
Rengoring alla luftintagsgaller

Fortsatt arbete med avloppsbyten i kallare, Genv. Centralv. 8B, Optimusv. 1, 3 forrad Centralv. 6
samt lokalen pa Optimusv. 3B
Alla dagvattenbrunnar, dranering samt stupror pa omradet spolades/sdgs ur.

Avtal med leverantérer

Fastighetsforvaltning MH Drift

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Gamla Vasby SFF, med en andel pa 26.4%.

Samfalligheten férvaltar forvaltar gemensamhetsanlaggningen VILUNDA GA:26 som omfattar i huvudsak kér-,
cykel- och gangvagar, markparkeringsplatser och mindre planteringar samt anordningar fér avvattning,
belysning och motorvarmaruttag. | gemensamhetsanlaggningen ingar ven alla évriga anordningar fér
anlaggningens avsedda funktion.
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Vésentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2025 &r en vinst.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost forutom reparations- och underhallskostnader ar fidrrvdrmen samt
rantekostnader. ’

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av lan och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode. | kassaflddesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode

Féreningen har under aret salt en hyresratt vilket gjort att dom kunnat amortera pa lanet hos SBAB samt
placerat 3 miljoner pa ett placeringskonto hos Handelsbanken.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 268 st. Tillkommande medlemmar under aret var 35 och
avgaende medlemmar under aret var 31. Vid rakenskapsarets slut fanns det 272 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 26 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 13 687 247 13173 548 12 927 021 12037 514
Resultat efter fin. poster 1403 166 -1 493 736 905 846 -3719 413
Soliditet (%) 60 57 52 51
Yttre fond ' -615 560 758 219 825 011 5364 059
Taxeringsvarde 192 365 000 200 015 000 200015 000 200 015 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 814 773 742 694
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter(%) 63,1 62,2 29,8 39,6
il:uldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 6507 6 985 8 488 8 609
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5234 5568 6 587 6618
Sparande / kvm totalyta, kr 201 87 168 156
Elkostnad / kvm totalyta, kr 48 45 46 49
Viarmekostnad / kvm totalyta, kr 176 186 170 146
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 65 55 48 47
Energikostnad / kvm totalyta, kr 288 286 264 242
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,65 2,92 1,84 1,15
Rantekanslighet (%) 8,00 9,03 11,44 12,40

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas f&r att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 85580812 - 1250778 86 831 590
Upplatelseavgifter 24 390 298, - 2994 222 27 384 520
F , ytt
g ya re 758 219 - -1373779 -615 560
underhall
Balanserat resultat -8 287 161 -1493 736 1373779 -8 407 118
Arets resultat -1493736 1493736 1403 166 1403 166
Eget kapital 100 948 431 0 5648 166 106 596 597
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 407 118
Arets resultat 1403 166
Totalt -7 003 952
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 615 560
Balanseras i ny rakning -7619512
-7 003 952

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintakter
Nettoomsattning ’ 2 13 687 247 13173 548
Ovriga rorelseintakter 1264618 32775
Summa rorelseintakter 14 951 865 13 206 322
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -9 706 804 -11 153 256
Ovriga externa kostnader 8 -681939 -631 341
Personalkostnader 9 -400 154 -343 142
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -822 247 -827 545
Ovriga rérelsekostnader -99 355 0
Summa rorelsekostnader -11 710 499 -12 955 284
RORELSERESULTAT 3 241 365 251038
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 71702 633 370
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 909 901 -2378 144
Summa finansiella poster -1 838 199 -1744774
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1403 166 -1493 736
ARETS RESULTAT 1403 166 -1493 736
@
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 11,17 169 107 039 169 920 747
Maskiner och inventarier 12 0 8539
Summa materiella anlaggningstillgangar 169 107 039 169 929 286
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 169 107 039 169 929 286
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 202118 225982
Ovriga fordringar 13 1362073 45 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 430 692 398 947
Summa kortfristiga fordringar 1994 883 670 025
Kassa och bank
Kassa och bank 7 976 267 7 362 878
Summa kassa och bank 7 976 267 7 362 878
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9971 150 8032903
SUMMA TILLGANGAR 179 078 189 177 962 188
@
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

1‘ | |
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 216 110 109971 110

Fond for yttre underhal| -615 560 758 219

Summa bundet eget kapital 113 600 550 110 729 329

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 407 118 -8 287 161

Arets resultat 1403 166 -1493 736

Summa fritt eget kapital -7 003 952 -9 780 897

SUMMA EGET KAPITAL 106 596 597 100 948 431

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 25 156 751 0

Ovriga langfristiga skulder 52 500 52500

Summa langfristiga skulder 25 209 251 52 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 44 601 366 74213 222

Leverantérsskulder 506 468 561 936

Skatteskulder 62 122 47 001

Ovriga kortfristiga skulder 88 478 313 868

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 2013907 1825 230

Summa kortfristiga skulder 47 272 341 76 961 257
' -SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 078 189 177 962 188

@
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 3241 365 251038
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 822 247 827 545
4063 612 1078 583
Erhallen ranta 71702 633 370
Erlagd ranta -1 936 518 -2 434976
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forédndringar av
5 . 2198 796 -723 023
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1324 858 72 590
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -50 443 -8 601
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 823 495 -659 034
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4 245 000 3115000
Amortering av lan -4 455 105 -14 431 863
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -210 105 -11 316 863
ARETS KASSAFLODE 613 390 -11 975 897
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 362 878 19 338 775
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 976 267 7 362 878
L
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vilunda-Borgen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), érsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,50 %
Fastighetsforbattringar 2,00-6,67 %

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsdattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond f5r ytre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p& féreningsstimma sker overféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsliagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som Kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 8732 546 8219 891
Ovriga &rsavgifter 0 -11 272
Hyresintakter, bostader 587 617 705 702
Hyresintdkter, lokaler 3866 543 3799035
Hyresintakter, p-platser . 360 603 349 944
Varme 23796 23796
Ovriga intikter 116 142 86 452
Summa 13 687 247 13173 548
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intikter -17 32775
Forsakringsersattning 141 836 0
Atervunnen moms 1122799 0
Summa 1264618 32775
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 653 350 727 159
Besiktning och service 89 546 47 126
Stadning 90 075 106 281
Tradgardsarbete 183 176 352374
Snoskottning 129 266 143 761
Summa 1145 414 1376 701
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 1218 565 2371110
Forsakringsskador 246 182 167 504
Planerat underhall 1481442 1823779
Summa 2946 190 4 362 393
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 633 620 601 787
Uppvarmning 2342 894 2479 953
Vatten 861 801 731136
Sophamtning 576 106 " 498 895
Summa 4414 421 4311771
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 249 431 215169
Sjalvrisker 43 675 0
Kabel-TV 297 489 305412
Fastighetsskatt . 610 184 581810
Summa 1200 779 1102 391
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 295 040 232640
Forbrukningsmaterial 18 439 23044
Juridiska kostnader 11 500 19109
Revisionsarvoden 29 625 31650
Ekonomisk forvaltning 308 678 304 333
Konsultkostnader 18 657 20 564
Summa 681939 631 341
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 350 000 300 000
Sociala avgifter 50 154 43142
Summa 400 154 343 142
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1 909 645 2377 492
Ovriga réntekostnader 256 652
Summa 1909 201 2378 144
L
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 182219119 182219119
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde' 182219119 182219119
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -12 298 372 -11 484 664
Arets avskrivning -813 708 -813708
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 112 080 -12 298 372
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 169 107 039 169 920 747
| utgaende restvérde ingdr mark med 32398 764 32398 764
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 147 866 000 146 739 000
Taxeringsvarde mark 44 499 000 53 276 000
Summa 192 365 000 200 015 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 279314 279314
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 279 314 279 314
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -270 775 -256 938
Arets avskrivning -8 539 -13 837
Utgdende ackumulerad avskrivning -279 314 -270 775
- UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 8539
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1361473 44 556
Ovriga fordringar 600 540
Summa 1362073 45 096
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
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Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 72 507 58 676
Stadning 3599 0
Forsakringspremier , 193 591 184 901
Kabel-TV 80512 76 463
Forvaltning 80 483 78 907
Summa 430 692 398 947
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-04-16 2,99 % 5191 366 9 496 471
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,85 % 19 185 000 19 185 000
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,73 % 25156 751 25156 751
Stadshypotek AB 2026-03-03 2,85% 20 225 000 20 375 000
Summa 69 758 117 74 213 222
Varav kortfristig del 44 601 366 74213 222

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 68 599 462 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
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' J

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 211113 24000
El 59798 61201
Uppvarmning 343 147 318 449
© Utgiftsrantor 191 592 218 209
Sophdmtning 747 735
Férutbetalda avgifter/hyror 1207510 1202636
Summa 2013907 1825 230
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 118 000 000 118 000 000
Varav nyttjade pantbrev 106 945 000 106 945 000
Summa 118 000 000 ’ » 118000000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har rivit alla cykelférrad.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-13.

L]

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Monica Birgitta Ohrn Maude Jarefjord
Ordférande Styrelseledamot
Per Torsten Bergstedt Pernilla Carlén

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets
Per Hammar
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vilunda-Borgen
Org.nr 769617-2845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsraftsforeningen
Vilunda-Borgen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Vilunda-Borgens finansiella stalining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrédkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av  arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrattsféreningen Vilunda-Borgen, org. nr. 769617-2845

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgédrder som  &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vilunda-Borgen for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret. 4

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen vilunda-Borgen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation  &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bed&ma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder  eller forsummelser som  kan  féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Vilunda-Borgen, org. nr.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Hammar
Auktoriserad revisor

2/2

T
v \ SkByJCZkGe-ByeHk1 CZkzeI

J




