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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Ulla 7

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder och andra ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt att
tillgodose gemensamma intressen och behov. Uppldatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Malmao.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Ulla 7 2004 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansférsdkringar Skdne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947.
Vardedret ar 1947.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 19 bostadsrdtter om totalt 1473 kvm och 3 lokaler om 218 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 1691 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jenny Maria Wedlund Rassmus Ordférande

Niklas Nilsson Vice ordférande
Carl Daniel Wreme Suppleant
Kim Spdnberg Suppleant

Eva Linnéa Spdnberg Stenberg Styrelseledamot
Joel Ask Styrelseledamot
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Valberedning

Gunilla André
Christer Follin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Jonas Lind Bertéusen Extern revisor Rdvisor AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2020 och strécker sig fram till 2039.

Underhélisplanen uppdaterades 2020.

Utforda historiska underhall

2017 o

2019 e

2020 o

2021 o

2022 o

2024 o

Installationer av fiber
Renovering av fasad
Byte av fonster

Byte/renovering av tak
Dranering innergérd

OVK och Energideklaration
Radonmatning

Underhdllsspolning

/&tgdrdcde utebelysning

Beskdrning trad

Atgdrder i skyddsrum samt godkdnd inspektion

Installation av ledbelysning i kallare, vind och trappuppgdngar.

Planerade underhall

2026 e

2027 o

Ev. uppdatering av underhdllsplan (inkl. statusbesiktning)
Staket till grannfastighet (lagning)

OVK

Trapphus och entréer - malning m.m.

Underhdllsspolning

Genomgdng av radiatorer (byte ventiler m.m.)

[ ] | S1KjTINgfe-rybjT84IGx
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Avtal med leverantérer

/&rlig service tvattmaskiner m.m. Electrolux

Bredband & TV (kollektivt) Telia

Ekonomisk foérvaltning och trappstdd SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Elavtal Vattenfall

Fjarrvdrme och service E.ON

Gaturenhdllning och saltning m.m. Svedala utemiljo

Jour Security Assistance Syd AB
Sophdmtning VA Syd

Sophdmtning/atervinning Stena Recycling

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Tva 1&n har lagts om.

Ovriga uppgifter
Hyreshojning for hyreslagenheter med 10%.

Overgdnag till regelverket K3 ar genomfort.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 27 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1625 656 1593 488 1526 238 1512 246
Resultat efter fin. poster 147 531 110 767 194 993 288 215
Soliditet (%) 37 36 35 -
Yttre fond 1469 025 1254 614 981872 709 130
Taxeringsvérde 34 429 000 32510 000 29 541000 32510 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 820 915 868 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 742 77 763 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppléten 8724 9731 9900 10 070
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 600 7 734 7 869 8 003
Sparande / kvm totalyta, kr 262 271 242 297
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 29 30 35
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 146 159 142 137
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 48 52 41 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 216 240 214 206
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,27 2,96 2,43 -
Rantekanslighet (%) 10,64 10,64 11,40 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 10 916 344 - - 10 916 344
Uppldtelseavgifter 1814 243 - - 1814 243
Fond, yttre 1254 614 58331 272 742 1469 025
underhdll
Balanserat resultat -6 555216 169 098 =272 742 -6 658 860
Arets resultat 110 767 -110 767 147 531 147 531
Eget kapital 7 540 752 (o] 147 531 7 688 283
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 386 118

Arets resultat 147 531

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar =272 742

Totalt -6 511329

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -6 511 329

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1625 657 1593488
Ovriga rérelseintakter 3 2132 625
Summa rérelseintdkter 1627789 1594113
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -575 595 -752 391
Ovriga externa kostnader 9 -102 219 -63 398
Personalkostnader 10 -87 566 -75 301
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -295 692 -213 912
Summa rérelsekostnader -1061072 -1105 001
RORELSERESULTAT 566 716 489 112
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4752 12 416
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -423 937 -390 760
Summa finansiella poster -419 185 -378 344
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 147 531 110 767
ARETS RESULTAT 147 531 110 767
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 19 322 663 19 618 355

Summa materiella anlédggningstillgdngar 19 322 663 19 618 355

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 322 663 19 618 355

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 501 8 493

Ovriga fordringar 13 285702 274 418

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 31286 28723

Summa kortfristiga fordringar 331489 311634

Kassa och bank

Kassa och bank 614 414 412 651

SBC klientmedel i SHB 629 708 680 623

Summa kassa och bank 1244122 1093 273

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1575 611 1404 907

SUMMA TILLGANGAR 20 898 274 21023 262
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 730 587 12 730 587
Fond for yttre underhdll 1469 025 1254 614
Summa bundet eget kapital 14199 612 13 985 201
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -6 658 860 -6 555 216
Arets resultat 147 531 110 767
Summa ansamlad férlust -6 511 329 -6 444 449
SUMMA EGET KAPITAL 7 688 284 7 540 752
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4 569 425 7 932 550
Summa langfristiga skulder 4 569 425 7 932 550
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 8 281500 5145 875
Leverantorsskulder 41102 36 416
Skatteskulder 3306 0]
Ovriga kortfristiga skulder 37 224 68 984
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 277 433 298 685
Summa kortfristiga skulder 8 640 565 5549 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 898 274 21023 262
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 566 716 489 112
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 295 692 213 912

862 408 703 024
Erhéllen ranta 4752 12 416
Erlagd ranta -425 438 -387 625
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 441722 327 814
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 855 -42 756
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -43 519 104 886
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 378 348 389 944
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -227 500 -227 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -227 500 -227 500
ARETS KASSAFLODE 150 848 162 444
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1093 273 930 830
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1244122 1093 273
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ulla 7 &r upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,78 %
Yttertak 2,32 %
Fasader 2,55 %
Balkonger 1,78 %
Fonster 1,78 %
Stamledningar VA 2,39 %
Stamledningar Vdarme 6,37 %
Styr & 6vervakning 15,30 %
El 191 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1186 800 1164 819
Hyresintdkter bostdder 167 376 152 160
Hyresintdkter lokaler, moms 194 340 191328
Deb. fastighetsskatt, moms 12 504 12 504
Bredband 55188 66 948
P&minnelseavgift 60 0]
Pantsdttningsavgift 5270 1433
Overlatelseavgift 4116 4299
Ores- och kronutjdmning 3 -3
Summa 1625 657 1593488
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter (0] 625
Aterbdring forsdkringsbolag 2132 0]
Summa 2132 625
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stdadning enligt avtal 26 000 33137
Géardkostnader 1321 0]
Gemensamma utrymmen 130 16 556
Sophantering 984 0]
Snoéréjning/sandning 10 840 4 690
Serviceavtal 4 554 0]
Forbrukningsmaterial 766 874
Summa 44 595 55 257

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyresldgenheter (0] 1599
Bostadsrattslagenheter 4 698 0]
Hyreslokaler 1600 9 947
Tvattstuga 7 503 0]
Trapphus/port/entr 0 1827
Dérrar och l&s/porttele 303 3088
VVS 8 823 6127
Elinstallationer 3573 0]
Summa 26 500 22588
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Elinstallationer (0] 133 248
Summa (0] 133 248
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 37233 48 459
Uppvdrmning 246 961 269179
Vatten 81684 87 410
Soph&mtning/renhdllning 14175 21386
Summa 380 053 426 434
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 21995 0]
Kabel-TV 1810 0]
Bredband 52148 67 844
Fastighetsskatt 48 494 47 330
Korr. fastighetsskatt (0] -310
Summa 124 447 114 864

Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1447 738
Revisionsarvoden extern revisor 28109 15 396
Fritids och trivselkostnader 748 157
Féreningskostnader 6 806 2076
Férvaltningsarvode enl avtal 40 205 34 484
Overldtelsekostnad 6 068 4012
Pantsattningskostnad 4319 2580
Administration 4 314 3956
Konsultkostnader 5474 0]
Bostadsrdatterna Sverige 4730 0]
Summa 102 219 63 398
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 67 800 57 300
Arbetsgivaravgifter 19 766 18 001
Summa 87 566 75 301
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 423 937 390 678
Drojsmalsranta (0] 82
Summa 423 937 390760
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 22 969 745 22 969 745
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 22 969 745 22 969 745
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3351390 -3137 478
Arets avskrivning -295 692 -213 912
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 647 082 -3351390
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 322 663 19 618 355
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8708 887 8708 887
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 19 881 000 17 439 000
Taxeringsvdrde mark 14 548 000 15 071 000
Summa 34 429 000 32510 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 277 761 185 496
Skattefordringar (0] 87 134
Ovriga kortfristiga fordringar 7 941 1788
Summa 285702 274 418
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 6317 6728
Forutbet forsdkr premier 22 458 21995
Forutbet kabel-TV 359 0]
Forutbet bredband 2152 0]
Summa 31286 28723
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-11-20 2,37 % 2384 000 2384 000
Nordea 2027-11-17 2,71% 2534375 2586 875
Nordea 2028-11-15 2,95 % 2122 550 2157 550
Nordea 2026-06-17 3,86 % 5810 000 5950 000
Summa 12 850 925 13 078 425
Varav kortfristig del 8281500 5145 875

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 713 425 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31

2024-12-31
Upplupna kostnader 0 74 917
Uppl kostn el 2718 4305
Uppl kostnad Vdarme 32 697 30 841
Uppl kostnad Extern revisor 14 238 0
Uppl kostn rdntor 32382 33883
Uppl kostn vatten 14 396 13270
Uppl kostnad Sophdmtning 1091 1416
Uppl kostnad arvoden 34300 5050
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 777 1587
Foérutbet hyror/avgifter 134 834 133 416
Summa 277 433 298 685
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 947 000 15 947 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-27.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmd

Jenny Maria Wedlund Rassmus Niklas Nilsson
Ordférande Vice ordférande
Eva Linnéa Spdnberg Stenberg Joel Ask
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Jonas Lind Bertéusen
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ulla 7,
769610-2933
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ulla 7
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.

[ [yl B1Jspl4efx-ByGjp8EIMI




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Ulla 7, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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