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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.



Brf Hoskrindan 3 1(12)
769618-2125

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Brf Hoskrindan 3, org.nr 769618-2125, har uppréttat
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som i juni 2014 forvarvade fastigheten Hoskrindan
3 i Lardd. Foreningen har sitt site i Helsingborg och dger fastigheten, inklusive marken, Hoskrindan
3. Fastigheten &r geografiskt belégen i Lardd med adress: Skdnkelvigen 1-25 och Sadelvigen 37-71.

[ foreningen finns 31 ldgenheter i smahusform med en totalyta pad 2 901 m?. Av lagenheterna &r 30
bostadsritter och 1 hyresritt. Det finns dven 9 p-platser, 7 carportar samt 4 garageplatser.

Byggnaderna uppfordes 1993 och bostadsrittsforeningen bildades 2008. Fastigheten forviarvades 2014
av Helsingborgshem for 57 Mkr.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:

2 rum & kok, 2 st
3 rum & kok, 20 st
4 rum & kok, 5 st
5 rum & kok, 4 st

Byggnaderna ér fullviardesforsékrade hos Lansforsékringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
HSB Skane har besiktigat fastigheten i maj 2025 och i samband med det uppdaterat underhallsplanen.

Foljande underhallsatgirder har utforts under aret:
- Oversyn av snickerier samt malning av traytor.

Framtida underhallsatgirder for de ndrmsta fem till tio aren:
Underhallsplanen innehaller byte av FTX 2030 samt takbyte 2033 men osdkert om det ar aktuellt da,
puts av fasad 2034. Undersokning kommer att ske for att bedoma behov.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 327 518 kr, jimfort med 386 804 kr foregaende ar. Vid arets slut uppgick
likvida medel till 1 421 639 kr pa konto hos Handelsbanken. Den 1 januari 2026 hojdes arsavgifterna
med 4 %.
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Medlemsinformation
Under aret har tva bostadsratter Gverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets borjan var
medlemsantalet 46 och vid arets slut 44. Ordinarie foreningsstimma holls den 10 juni 2025.

Styrelsen hade vid érets slut féljande sammanséttning:
Ledaméter:

Kim Philipsson, ordférande

Cecilia Lowenqvist

Christian Pifrader

Foreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2 811 2608 2287 2083
Arets resultat, tkr 328 387 245 -111
Resultat efter disposition av underhall, tkr 100 113 164 -141
Soliditet, % 65 64 63 63
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 920 860 748 680
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, % 91 91 90 -
Energikostnad el,varme, VA, kr’lkvm 215 201 181 188
Skuldséttning, kr/kvm 6 569 6 701 6 857 7107
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 7015 7 156 7 322 -
Rantekanslighet % 8 8 10 11
Sparande, kr/lkvm 303 308 249 -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 33908 - - -

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Nyckeltalen
beridknas pa bostadsytan som dr 2 901 kvm samt 57 kvm som avser fyra extra garage.
Foreningen har en bostad upplaten med hyresrétt och som darfor inte ingér i nyckeltal for arsavgifter.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
I arsavgiften ingér inte hushallsel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstod
(2023) som inte dr en del av den normala verksamheten.

Réntekénsligheten visar hur ménga procent drsavgiften méste hojas om réntan pa de riantebarande
skulderna h&js med en procent. Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg ar

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20 %
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Forandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 34 242333 1878110 2917372 -2610504 386 804
Disposition enligt stammobeslut 386 804 -386 804
Fran fond for yttre underhall -272 593 272 593
Till fond for yttre underhall 500 000 -500 000
Arets resultat 327 518
Vid arets slut 34242333 1878110 3144779 -2451107 327 518

Resultatférandring efter disposition av underhall

2025 2024
Arets resultat 327 518 386 804
Fran fond for yttre underhall* 272 593 226 176
Till fond for yttre underhall** -500 000 -500 000
Resultat efter disposition av underhall 100 111 112 980
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder.
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stadmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -2 451 107
Arets resultat 327 518
Balanseras i ny rakning -2 123 589

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 2811042 2 607 657
Ovriga rérelseintakter 2 3044 -
Summa rorelseintakter 2 814 086 2 607 657
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 470 837 -1 358 000
Ovriga externa kostnader 4 -95 292 -101 446
Personalkostnader och arvoden 5 -33 536 -55 492
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -296 742 -296 742
Summa rorelsekostnader -1 896 407 -1 811680
Rorelseresultat 917 679 795 977
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7118 18 457
Rantekostnader och liknande resultatposter -597 279 -427 630
Summa finansiella poster -590 161 -409 173
Resultat efter finansiella poster 327 518 386 804
Resultat fore skatt 327 518 386 804
Arets resultat 327 518 386 804
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 55499 787 55 791 360
Inventarier, verktyg och installationer 41 352 46 521
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 541 139 55 837 881
Summa anlaggningstillgangar 55 541 139 55 837 881
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 14 561 -
Ovriga fordringar 19 156 18 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71238 45716
Summa kortfristiga fordringar 104 955 64 655
Kassa och bank 7 1421639 1209 912
Summa omséttningstillgangar 1 526 594 1274 567
SUMMA TILLGANGAR 57 067 733 57 112 448
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 36 120 443 36 120 443
Fond for yttre underhall 3144779 2917 372
Summa bundet eget kapital 39 265 222 39 037 815
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 451 107 -2 610 504
Arets resultat 327 518 386 804
Summa fritt eget kapital -2 123 589 -2 223 700
Summa eget kapital 37 141 633 36 814 115
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 11921724 12 179 000
Summa langfristiga skulder 11921724 12179 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 509 000 7643724
Leverantorsskulder 114 350 141 415
Aktuella skatteskulder 29730 28 833
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 351 296 305 361
Summa kortfristiga skulder 8 004 376 8119 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 067 733 57 112 448
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 327 518 386 804
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 296 742 296 742

624 260 683 546

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 624 260 683 546
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -40 300 77 392
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 19767 -224 544
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 603 727 536 394
Investeringsverksamheten
Inventarium (akgrasklippare) - -51 690
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -51 690
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -392 000 -459 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -392 000 -459 000
Arets kassaflode 211 727 25704
Likvida medel vid arets borjan 1209 912 1184 208
Likvida medel vid arets slut 1421 639 1209 912
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Gver forvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foéljande avskrivningstider har tillimpats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal &r
-Byggnader Rak 100 ar
-Inventarier Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hidnforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 2 547 948 2 381 280
Hyror 245 382 226 377
Avgift bredband 17712 -
Summa 2 811 042 2 607 657

I &rsavgifterna ingar virme och vatten samt TV-avgift. Fran och med oktober 2025 debiteras

medlemmarna separat via avierna for bredband.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 3044 -
Summa 3044 -
Ovriga intikter avser dterbéring frén Linsforsdkringar.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 25938 22 484
Uppvarmning 418 434 403 990
Vatten 191 250 168 060
Renhallning 59 164 55 830
Fastighetsservice 35 380 34 456
Forsakring 40 086 38910
Kommunikation 41 221 22 894
Lopande underhall 84 551 89 925
Planerat underhall 272 593 226 176
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 302 220 295 275
Summa 1470 837 1 358 000

I fastighetsservice ingér dven snd- och halkbekdmpning.
Foreningen har tecknat avtal for bredband. Kostnaden debiteras medlemmarna via avierna.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arvode revior 18 000 19 500
Forvaltningskostnader 77 292 81 946
Summa 95 292 101 446
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Not 5 Anstillda samt arvode- och lonekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 27 500 44 000
Sociala avgifter 6 036 11 492
Summa 33536 55 492

Styrelsen arvoderas med max 11 000 kr per ledamot beroende pa narvaro. Utbetalning har skett i april
2025 och i bokslutet har ett halvt arvode reserverats. I forra arets bokslut raknades med arvode for
fyra ledamoter men utbetalning har gjorts for tre ledamoter. Ett halvt arvode ar reserverat for 2025
utifrén tre ledamoter.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under rikenskapséret.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29 157 380 29 157 380
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29 157 380 29 157 380
Ingéende ackumulerad avskrivningar -3 063 525 -2 771952
Arets avskrivningar -291 573 -291 573
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 355 098 -3 063 525
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 29 697 505 29 697 505
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 55499 787 55 791 360
Foreningen skriver av byggnaden enligt en 100-arig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvarden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 33170000 33573000 66743000
Summa 33170000 33573000 66 743 000
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Inventarier, verktyg och installationer
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2025-12-31 2024-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 51 690 51 690
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 51 690 51 690
Ingadende ackumlerade avskrivningar -5 169 -
Arets avskrivningar -5169 -5 169
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 338 -5169
Utgaende redovisat varde 41 352 46 521
Not 7 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 1421639 1209 912
Summa 1421 639 1209 912
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 3,74 % 2027-05-19  2027-05-19 4 970 000 5190 000
Stadshypotek 2,76 % 2028-04-30  2028-04-30 7251724 7311724
Stadshypotek 3,53 % 2026-06-30  2026-06-30 7 209 000 7 321 000
Summa 19 430 724 19 822 724
Avgar kortfristig del -7 509 000 -7 643 724
Varav langfristig del 11 921 724 12179 000

Lan som forfaller under nésta rdkenskapsar ar enligt uttalande frin BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga 14n. Beréknad amortering for nésta r dr dven att betrakta som en
kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppgéa
till 17 370 724 kr om fem ar. Eventuella nya 14n for finansiering av underhall/investeringar &r ej

medriknade.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 29 818 000 29 818 000
Stillda sakerheter 29 818 000 29 818 000
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Digitala underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-10.
Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg.

Kim Philipsson Cecilia Lowenqvist Christian Pifrader

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min underskrift.

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av foéreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i Brf Hoskrindan 3, org.nr. 769618-2125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Hoskrindan 3
fér rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Héskrindan 3 fér
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsréattslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notfoérteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andpra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vairdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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