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Bostadsrattsféreningen H6gmora 21
allabrf.se 769633-8875

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hégmora 21, organisationsnummer 769633-8875, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

- Inga storre underhall &r planerade de narmsta aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

- Amortering av foreningens 1an har pausats under 2024 tillsvidare, styrelsen foljer rante-och vérldslaget.
- Féreningens lan ar bundet till 2025-10-02.

- Det finns i dagslaget inget styrelsebeslut pa hojda avgifter.

Styrelsen reserverar sig for framtida hojningar baserat pa det ekonomiska varldslaget.

Féreningens sate ar i Huddinge kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017.
Ekonomisk plan registrerades ar 2018.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Patrik Uppman
Ledamot Sanja Nikodijevic
Ledamot Christian Reyer
Ledamot Josefin Enstrém
Suppleant Peter Hergefeldt

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna.

Revisor
Revisor Gullis Kulbay
Revidex AB
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Valberedning
Valberedningen har bestétt av Asa Hedlund och Nickolaus Fotiadis.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2025-06-01.

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Hogmora 3:21 - 3,23, 3,88-3,91

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2018

Bostadsrattsféreningen Hégmora 21
769633-8875

Totalyta (m?): 2093
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal
1 rok 7
6 rok 14
Summa 21
Totalt antal bostadsldgenheter: 21
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Bostadsrattsféreningen H6gmora 21
769633-8875

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022-05-06

Underhallsplanen stracker sig mellan dren 2022-2072.
Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Spola dagvattenbrunn 2023
Spola dagvattenbrunn 2022

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Inga storre underhall &r planerade de narmsta aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

- Féreningens lan ar rorligt fran och med 2025-10-02 men planeras att under februari 2026 binda hela eller delar
av lanet.

- Det finns i dagslaget inget styrelsebeslut pa hojda avgifter. Styrelsen reserverar sig for framtida hojningar baserat
pa det ekonomiska varldslaget.

33 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har 2 6verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut33

33 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Hégmora 21
769633-8875

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1455 1461 1290 1011
Resultat efter finansiella poster, tkr - 286 -976 - 652 -458
Soliditet', % 75 74 75 76
Rantekanslighet 17.8 17.7 223 26
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 98 100 89 99
Bostadsrdétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 690 695 551 480
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 12282 12282 12282 12282
Energikostnad / kvm 84 76 64 53
Sparande / kvm 152 -168 -14 79

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjdnster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

[ v | rkKrgdgJGI-rJKBIOxJzx 5 (15)




Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Hégmora 21
769633-8875

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 80 780 000 296 054 -2213367 -975574 77 887 113
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 50 000 -50 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -975574 975574 0
Arets resultat -285944  -285944
Belopp vid arets utgang 80 780 000 346 054 -3238941 -285944 77601169
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3238941
Arets resultat -285944
Totalt -3524 885
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rakning -3574 885
Totalt - 3524 885
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Bostadsrattsféreningen Hégmora 21
769633-8875

Upplysning vid forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta arbete
ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till
foreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.
Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter
foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att gd med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan. | drsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys
dar foreningens kassafléde presenteras. Foreningen har idag avskrivningar som paverkar arets resultat negativt.
Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att
betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.

[ v | rkKrgdgJGI-rJKBIOxJzx 7 (15)




Bostadsrattsféreningen Hégmora 21

769633-8875

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1455 321 1460 844
Ovriga rorelseintakter 19169 0
Summa rérelseintdkter 1474 490 1460 844
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -290 148 -261 061
Administration och forvaltning 4 -82 265 -89 901
Avskrivningar -623 807 -623 807
Summa rérelsekostnader -996 220 -974 769
RORELSERESULTAT 478 270 486 075
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8174 17612
Rantekostnader och liknande resultatposter -772 388 -1479 261
Summa finansiella poster -764 214 -1 461 649
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -285 944 -975 574
RESULTAT FORE SKATT -285 944 -975 574
ARETS RESULTAT -285 944 -975 574
[ v | rkKrgdgJGI-rJKBIOxJzx 8 (15)




Bostadsrattsféreningen Hégmora 21
769633-8875

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 102739 817 103 363 624

Summa materiella anlaggningstillgangar 102 739 817 103 363 624

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 739 817 103 363 624

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 42181 38 852

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 502 56 532

Kundfordringar 387192 325 364

Summa kortfristiga fordringar 489 875 420 748

Kassa och bank

Kassa och bank 485 263 785916

Summa kassa och bank 485 263 785916

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 975 138 1206 664

SUMMA TILLGANGAR 103 714 955 104 570 288
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Bostadsrattsféreningen Hégmora 21

769633-8875

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 80 780 000 80 780 000

Fond for yttre underhall 346 054 296 054

Summa bundet eget kapital 81 126 054 81 076 054

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3238 941 -2213 367

Arets resultat -285 944 -975 574

Summa fritt eget kapital -3 524 885 -3 188 941

SUMMA EGET KAPITAL 77 601 169 77 887 113

LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 25705 627 25705 627

Leverantorsskulder 11 852 315172

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 396 307 662 376

Summa kortfristiga skulder 26 113786 26 683 175

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 26 113 786 26 683 175

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 714 955 104 570 288
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Bostadsrattsféreningen Hégmora 21

769633-8875

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 478 270 486 074
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 623 807 623 807
Summa 1102 077 1109 881
Erhallen ranta 8174 17612
Erlagd ranta -772 388 -1 479 261
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 337 863 -351 767
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -69 127 -166 696
Okning av rorelseskulder -569 389 299 009
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -300 653 -219 454
Arets kassaflode -300 653 -219 454
Likvida medel vid arets bérjan 785 917 1005 371
Likvida medel vid arets slut 486 264 785917
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Bostadsrattsféreningen Hégmora 21
769633-8875

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 100
Markanlaggning 30
Elanlaggning 20
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 1444 485 1454 461
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9002 2579
Ovriga intakter 1835 3804
10 836 6 383
Totalt nettoomsattning 1455 321 1460 844
Not 3. Operativ drift och underhall 2025 2024
Taxebundna kostnader
Vatten och avlopp 174 927 158 950
Sophamtning 46 388 39309
221 315 198 259
Ovriga driftkostnader
Forsakring 54 670 62 802
Reparationer
Reparationer 14163 0
Totalt operativ drift och underhall 290 148 261 061
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Bostadsrattsféreningen Hégmora 21

769633-8875

Not 4. Administration och forvaltning 2025 2024
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 36 250 36 250
Extra ekonomisk forvaltning 21262 24 570
57 512 60 820
Revision
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 0 11610
Konsultarvode 10638 7144
Bankkostnader 3059 1950
Ovriga kostnader 6 056 3377
19754 24 081
Totalt administration och férvaltning 82 265 89901
Not 5. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 26 162 500 26 162 500
Summa: 26 162 500 26 162 500
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 107 093 419 107 093 419
Utgaende anskaffningsvarden 107 093 419 107 093 419
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3729795 -3105988
Arets avskrivningar - 623 807 - 623 807
Utgaende avskrivningar -4 353 602 -3729 795
Utgaende redovisat virde 102 739 817 103 363 624
Taxeringsvdarden
Taxeringsvarde byggnader 32 308 000 35718 000
Taxeringsvarde mark 12380 000 13832000
44 688 000 49 550 000
Not 7. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 520 513
Avrakningskonto ABRF 41661 38339
Summa 42 181 38 852
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 2,750 % 25705 627 25705 627
Summa skulder till kreditinstitut 25705 627 25705 627
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25705 627 -25705 627
0 0
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Bostadsrattsféreningen H6gmora 21
769633-8875

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beslutade att under 2026 binda hela eller delar av lanet.

Extra stammor holls 2026-01-05 samt 2026-02-09. Vid extra stammorna beslutades att genomféra en
stadgeandring dar fortydligande gors att varmvattenberedare jamstalls med varmepumpsanlaggning vad galler
bostadsrattshavarens ansvar.
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Bostadsrattsféreningen H6gmora 21
769633-8875

Underskrifter

Huddinge enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-12

Patrik Uppman Sanja Nikodijevic
Ordférande Ledamot
Christian Reyer Josefin Enstrom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Revidex AB
Gullis Kulbay
Revisor
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