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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Lyktan 2
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder och andra ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att
tillgodose gemensamma intressen och behov. Uppldatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Malmao.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-04-21 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Lyktan 2 2007 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansférsdkringar Skdne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1986.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 12 bostadsratter om totalt 1187 kvm. Byggnadernas totalyta ér 1187 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anna Gunilla Hughes Wulkan  Styrelseledamot

Per Erik Tomas Haraldsson Suppleant
Filippo Ferrazzi Styrelseledamot
Ida Maria Kapusta Styrelseledamot
Petter Wallin Styrelseledamot
Tobias Torhell Ordférande
Andrew Poole Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas i férening av Kapusta, Ida Maria och Torhell, Erik Tobias
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Revisorer

Jakob Rignell Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhadll

2016 e Stamrensning

2017 e Byte av porttelefonanldaggning - SKT AB

2018 e Fasadrenovering - AB Karlssons fasadrenovering. Fasadrenovering, underhdll av balkonger,
byte av tatningslister
Byte av l&skolvar i samtliga allmdnna delar av fastigheten

2020 e Renovering av badrum Igh 1203 - Hyresldgenhet
OVK - av Sotarna

2021 e Stamrensning och frdsning av stammarna - Av Spolarna
OVK slutbesiktning - Av Sotarna, gdller t o m 2027

2021-2022 e SBA systematiskt brandskyddsarbete - Genomférdes 2021 med konsult och sedan 2022 utférs
det regelbundet av Oresunds fastighetsservice AB.

2022 e Byte aven tvattmaskin
Beskarning av trad - Oresunds fastighetsservice AB

2025 e Byte av Huvudavstdngningsventil vattten

Planerade underhadll

2026 e Underhdll av takpldt och beslag, méiningforbattring
Renovera hiss (beslut efter éversyn)
Enerigdeklaration

Installera rdttsopp i rérledningarna

2027 e OVK-besiktning-F-system, Idgenheter

Byte av entréport
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elektroniska r&ttfdllor  Anticimex

Fastighetsskotsel Oresunds Fastighetsservice AB
Lagenhetsforteckning  SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Héjning av bostadsrattsavgifterna med 8 % och hyran fér hyresldgenheten med 3 % frdn och med 1 juli 2025.

SBC har genomfért konvertering frén bokféring enligt K2 till K3, vilket gjorde i oktober 2025. Detta till fdljd av
att bokféringsndmnden under 2025 gdtt ut med beslutet om att géra redovisningsregelverket K3 obligatoriskt
fér alla bostadsrattsféreningar. Det gor att det blir en tydligare koppling till underhdllsplanen och ger en mer

rattvis bild av féreningens ekonomi och vdrde.

Det totala underhdllsbehovet uppgdr enligt underhdllsplanen till 8 432 175 kr, dar 6 925 250 kr utgér
investeringar och 1506 925 kr underhdll, vilket ger en avsattning till underhélisfond om 50 231 kr per ar.

Ovriga uppgifter
Gardsdag 12 april dd vi storstéddade fastigheten och ordnade med garden/tréadgdrden.
Gdardsdag 18 oktober dd vi storstddade fastigheten och ordnade med garden/tradgarden.

Ordnat med ett till cykelstall till garden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 18 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 956 008 811 864 811864 769 859
Resultat efter fin. poster -53 540 149 400 -39798 -117 243
Soliditet (%) 74 74 74 -
Yttre fond 1133 761 1083530 802 457 571105
Taxeringsvérde 23 600 000 18 000 000 18 000 000 18 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 769 773 706 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 881 87,7 86,5 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 3361 3717 3749 4 061
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3092 3695 3727 3710
Sparande / kvm totalyta, kr 181 257 68 38
Elkostnad / kvm totalyta, kr 55 65 86 80
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 120 138 19 109
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 48 53 35 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 223 256 240 227
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,43 3,31 2,90 -
Rantekanslighet (%) 4,36 4,81 5,31 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat kan till viss del tillskrivas tillfalligt héga reparationskostnader, dndrad

redovisningsprincip for periodisering av revisionsarvode samt dndrad redovisningsprincip vilket innebdr stérre

avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar. Féreningen kommer i juli 2026 att inféra en treprocentig

héjning av avgifter samt hyra samt noggrant félja utvecklingen av fasta och rérliga kostnader fér att under

2027 justera avgiften ytterligare for att ddarigenom nd ett positivt resultat. Utdver avgifts och hyresjusteringar

kommer féreningen att under 2026 se dver befintliga |&n och kreditinstitut fér att dérigenom séka sdnka

[ v | rynk08JJMg-Ske2108y1zx
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,&rsredovisning 2025

rantekostnader; féreningen kommer i samband med detta dven ta beslut om utdkad avbetalning av lan.

Avslutningsvis kommer féreningen att infér 2027 dven se dver rérliga kostnader sdsom exempelvis snérdjning

och skdta detta sjalva for att pd sd satt sénka féreningens kostnader.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 11897 813 - - 11897 813
Upplatelseavgifter 190 334 - - 190 334
Fond, yttre
. 7083530 - 50 231 1133 761
underhdll
Balanserat resultat -2257 073 149 400 -50 231 -2157 904
Arets resultat 149 400 -149 400 -53 540 -53 540
Eget kapital 11064 003 (0] -53 540 11010 464
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2107 674
Arets resultat -53 540
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -50 231
Totalt -2 21 444
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 35777
Balanseras i ny rdkning -2 175 667

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024

Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 956 007 878 699

Ovriga rérelseintakter 3 1310 0]

Summa rérelseintdkter 957 317 878 699

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -560 500 -443 918

Ovriga externa kostnader 9 -96 598 -61005

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -232 080 -108 480

Summa rérelsekostnader -889 178 -613 403

RORELSERESULTAT 68 139 265 296

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 4 844 7 289

Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -126 523 -123 185

Summa finansiella poster -121 679 -115 896

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -53 540 149 400

ARETS RESULTAT -53 540 149 400
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 13 967 855 14189 723

Markanldggningar 12 70 815 81027

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 14 038 670 14 270 750

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 038 670 14 270 750

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 890 11264

Ovriga fordringar 14 798 707 614 359

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 29194 25082

Summa kortfristiga fordringar 835 791 650 705

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 835791 650 705

SUMMA TILLGANGAR 14 874 461 14 921 455
Sida 8 av 17
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 088 147 12 088 147

Fond for yttre underhdll 1133 761 1083530

Summa bundet eget kapital 13 221908 13171677

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 157 905 -2 257 073

Arets resultat -53 540 149 400

Summa ansamlad férlust -2 211 444 -2107 674

SUMMA EGET KAPITAL 11010 464 11064 003

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1617 995 1635 659

Summa langfristiga skulder 1617 995 1635 659

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 2 052277 2 069 941

Leverantorsskulder 45 699 33 691

Skatteskulder 2716 1589

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 145 310 116 572

Summa kortfristiga skulder 2246 002 2221793

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 874 461 14 921 455
Sida 9 av 17
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 68 139 265 296
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 232 080 108 480

300 219 373776
Erhéllen ranta 4 844 7289
Erlagd ranta -129 128 -115 477
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 175 935 265 588
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 830 -39 231
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 44 478 36 417
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 217 584 262773
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -35328 -32384
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -35328 -32384
ARETS KASSAFLODE 182 256 230 389
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 602 227 371838
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 784 483 602 227
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lyktan 2 &r uppréattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 0,83 %
Markanldggningar 500 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 811751 743 913
Hyresintdkter bostdder 108 677 105 292
Intdkter kabel-TV (0] 100
Bredband 30108 29198
P&minnelseavgift 180 0
Pantsdttningsavgift 1764 0]
Overlatelseavgift 2 940 0
Administrativ avgift 588 196
Ores- och kronutjamning =l 0
Summa 956 007 878 699
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
,&terbdring férsakringsbolag 1310 0]
Summa 1310 (o)
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 44 228 48779
Fastighetsskotsel utéver avtal 4 650 1754
Besiktningar 4198 0]
Hissbesiktning 1240 1028
Brandskydd 3195 0]
Gardkostnader 11 644 949
Sndéréjning/sandning 6 893 0
Serviceavtal 6 628 3038
Fordon 4180 0]
Forbrukningsmaterial (0] 564
Summa 86 856 56 112
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga -7 564 25791
VVS 64 964 3359
Elinstallationer 3580 9 329
Hissar 7 551 3038
Vattenskada 1135 0]
Skador/klotter/skadegérelse 18 677 16 816
Summa 88 343 58 333
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Underhdll av byggnad 4 477 (0]
VVS 19 442 0]
Hiss 11858 0]
Summa 35777 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 65 846 65 410
Uppvdrmning 142 508 137 966
Vatten 56 766 53 625
Sophdmtning/renhdlining 15508 21 466
Summa 280 628 278 467
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 13 498 0]
Bredband 32 987 29 817
Fastighetsskatt 22 412 21190
Summa 68 897 51007
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Inkassokostnader 517 0]
Revisionsarvoden extern revisor 43 250 20 000
Féreningskostnader 7 093 1288
Foérvaltningsarvode enl avtal 29 760 29 667
Overldtelsekostnad 2058 o]
Pantsdattningskostnad 2 646 0
Administration 5305 2987
Konsultkostnader 5969 6875
Féreningsavgifter (0] 188
Summa 96 598 61005
P& grund av &ndrad redovisningsprincip fér periodisering
inkluderar revisionsarvodet b&de upplupen kostnad fér ar 2025
och den betalda fakturan avseende ar 2024.
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 126 523 123185
Summa 126 523 123185
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 15 537 230 15537 230
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 537 230 15537 230
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1347 507 -1249 239
Arets avskrivning -221868 -98 268
Utgdende ackumulerad avskrivning -1569 375 -1347 507
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 967 855 14189 723
| utgdende restvérde ingdr mark med 3698 000 3698 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 16 200 000 10 800 000
Taxeringsvdrde mark 7 400 000 7 200 000
Summa 23600 000 18 000 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 204 284 204 284
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 204 284 204 284
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -123 257 -113 045
Arets avskrivning -10 212 -10 212
Utgdende ackumulerad avskrivning -133 469 -123 257
Utgdende restvérde enligt plan 70 815 81027
Sida 14 av 17
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,&rsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 101 829 101 829
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 101829 101829
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -101 829 -101 829
Utgdende ackumulerad avskrivning -101 829 -101 829
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 224 12 037
Skattefordringar (0] 95
Transaktionskonto 90 070 91502
Borgo rantekonto 694 413 510 726
Summa 798 707 614 359
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 1082 0]
Forutbet fast skotsel 6 650 3866
Forutbet forsdkr premier 13 673 13 498
Forutbet bredband 7789 7718
Summa 29 194 25082
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-07-30 2,85 % 1585 611 1603 275
Handelsbanken 2026-03-02 3,05 % 466 666 466 666
Handelsbanken 2027-07-30 373% 1617 995 1635 659
Summa 3670 272 3705600
Varav kortfristig del 2 052277 2 069 941

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 581952 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1116 0]
Uppl kostn el 5421 5797
Uppl kostnad Vdarme 19 574 16 401
Uppl kostnad Extern revisor 22 000 0]
Uppl kostn rantor 8 932 11537
Uppl kostn vatten 4742 4169
Uppl kostnad Sophdmtning 1069 1671
Uppl kostn bredband 6 99
Foérutbet hyror/avgifter 82 450 76 898
Summa 145 310 116 572
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8 973 000 8 973 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Planerad hdjning av bostadsrattsavgiften med 3 % frédn och med 1juli 2026.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmd
Tobias Torhell Anna Gunilla Hughes Wulkan
Ordférande Styrelseledamot

Filippo Ferrazzi
Styrelseledamot

Ida Maria Kapusta
Styrelseledamot

Petter Wallin
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB

Jakob Rignell

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Lyktan 2, org.nr 769617-7661

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lyktan 2
for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Lyktan 2 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedédmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Jakob Rignell
Auktoriserad revisor
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