MECIATOR 2025

o
Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ballstabacken 4




Brf Ballstabacken 4 ,&rsredovisning 2025
769615-5485

Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Béllstabacken 4
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Bromma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen redovisar moms for individuell m&tning av elladdstolpar.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Fredfors 12 2007 Bromma

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

Byggnadsar och ytor
Vardedret ér 2008.
Fastigheten ar bebyggd med 2 byggnader som innehdller 39 Idgenheter med bostadsratt.

1 rum och kok 32st 1120 kvm
4 rum och kok 7 st 658 kvm
Total bostadsarea uppgdar till 1778 kvm
Total tomtarea uppgdr till 1938 kvm
P-platser 15 st

Garage 2st 37 kvm

Total area uppgdr till 1815 kvm.

Byggnadernas uppvdrmning dr vattenburen fjarrvarme.
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Styrelsens sammanséttning

Ordférande
Suppleant

M Charlotte V Christersdotter
Jakob Klinteberg

Benjamin Stolt

Petrus Fred Alexander Allberg
Sara Ulrika Nikas

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen

Revisorer

Rabia Koyuncu

Sammantrdden och styrelsemd&ten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-05-21.

,&rsredovisning 2025

Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Revisorssuppleant Borev Revision AB

Extra foreningsstdmma holls 2025-10-19. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2069.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Avtal med leverantérer

Bredband & Kabel-tv

Ekonomisk férvaltning & ladgenhetsforteckning
Elhandel

Elladdtjanst

EInat

Fjarrvarme

Hisservice & underhdll
Jour/teknisk service

Parkering

Renhdlining

Stdd & fonsterputs

Stad & fonsterputs

Underhdll passagesystem/kodlds

Vatten, avlopp och renhdlining

Ownit Bredband
Mediator

Enkla Elbolaget

Voltiva

Ellevio

Norrenergi

Hissgruppen

WIAB

EasyPark

RagnSells

Soder om Soder Kontor & Fastighetsservice
PZ-stad

QT-Systems

Stockholm vatten & avfall
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Ovrig verksamhetsinformation
Belysningen pd vart omrdade fér parkeringsplatser var trasiga och armaturen har darfér bytts ut.

Stamspolning som skulle utféras under efterféljande &r enligt underhdllsplan tidigarelades och gjordes istdéllet
under véren d&d ménga boende upplevde problem med avloppen.

For att hélla féreningen i fint skick har vi likt tidigare ar gemensamt med boende i féreningen anordnat tvd
stdddagar, en pd var och en p& hdst. Vi ansdkte om bidrag frdn SVOA fér FNI (fastighetsnéra insamling av
férpackningsavfall) fér att vi ha ett dtervinningsrum och aktivt kéllsorterar, detta gav féreningen ungefar
3500 kronor av det totala drliga beloppet om ca 15 000 kronor. Féreningens stadgar har uppdaterats fér att
félja nya lagar, for att mojliggéra det holls dven en extra drsstdmma under hdsten. Styrelsen har haft 8
styrelsem&ten varav ett konstituerande samt hdéllit ordinarie drsstdmma och extra &drsstdmma.

En ny energideklaration som enligt lag ska finnas i en férening férnyades. Hangréannor pd fastigheten byttes
dd det var lackage, i samband med det dven fuktmatning i anslutande omrdde som inte gav utslag. Véar
gemensamma grillplats fick sig ett ansiktslyft med ny grus och rabattkanter under véren genom
gemensamma krafter i féreningen.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under dret I6pte tva av véra tre 1&n ut, dessa har darfér omférhandlats.
Ldan 6,4 mnkr, 2,69 % bundet p& 2 ar

Ldan 6,3 mnkr, 2,96 % bundet pé& 3 ar

La&n 4,0 mnkr omférhandlas under 2026

Férdndringar i avtal

Vi har bytt stddavtal, framst fér att anlita en leverantdr som vi upplever utfér ett battre arbete.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 Gverlételser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1760 467 1780 411 1747 522 1632388
Resultat efter fin. poster -389 715 -186 868 -162 852 -168 827
Soliditet (%) 75 75 75 75
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 929 929 - -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 931 92.2 92.2 i
Skuldsattning / kvm uppléten

bostadsratt, kr 9356 9 412 9 497 9 609
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9166 9220 9303 -
Sparande / kvm totalyta, kr 147 307 344 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 39 37 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 183 184 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 64 54 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 286 275 251 -
Rantekanslighet (%) 10,07 10,13 10,3 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat for dret, vilket var férvantat d& drsavgifterna inte tas ut fér att
tdcka hela avskrivningen pd byggnaden. Drift-, personal-, rdntekostnader samt I6pande amortering,
tillsammans med féreslagen avsadttning till yttre fond, har téckts av drets intdkter.

Styrelsen ser drligen &ver nivén pd drsavgifter. Styrelsen beddmer att drets underskott inte bdr pdverka
féreningens framtida maojlighet att ta upp nya |&n vid stdrre investeringar.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 52 402 000 - - 52 402 000
Fond, yttre
. 1612 208 - 185 000 1797 208
underhdll
Balanserat resultat -2 767 488 -186 868 -185 000 -3139 356
Arets resultat -186 868 186 868 -389 715 -389 715
Eget kapital 51059 852 (0] -389 715 50 670137
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3082 181
Arets resultat -389 715
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -185 000
Totalt -3 529 071
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 37 884
Balanseras i ny rdkning -3 619 012

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1760 468 1780 411
Ovriga rérelseintakter 3 14 040 10 215
Summa rérelseintdkter 1774 508 1790 626
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -956 659 -821938
Ovriga externa kostnader 9 -149 935 -126 237
Personalkostnader 10 -78 790 -52 564
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -617 988 -732726
Summa rérelsekostnader -1803 372 -1733 465
RORELSERESULTAT -28 864 57 161
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6 029 7 427
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -366 880 -251 456
Summa finansiella poster -360 851 -244 029
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -389 715 -186 868
ARETS RESULTAT -389 715 -186 868
Sida 7 av18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 65 403 906 66 012 378
Markanldggningar 13 61803 71319
Maskiner och inventarier 14 109 375 109 375
Summa materiella anléggningstillgédngar 65 575 084 66193 072
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 575 084 66193 072

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 985 5790
Ovriga fordringar 15 956 739 829 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 36 053 33018
Summa kortfristiga fordringar 1007 777 868 634

Kassa och bank

Kassa och bank 1069 9266 1048 207
Summa kassa och bank 1069 966 1048 207
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 077 743 1916 841
SUMMA TILLGANGAR 67 652 827 68109 913
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 402 000 52 402 000
Fond for yttre underhdll 1797 208 1612208
Summa bundet eget kapital 54199 208 54 014 208
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3139 356 -2767 488
Arets resultat -389 715 -186 868
Summa ansamlad férlust -3 529 071 -2 954 356
SUMMA EGET KAPITAL 50 670 137 51059 852
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 12 535 395 4 000 000
Summa langfristiga skulder 12 535 395 4000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 4100 000 12 735 395
Leverantorsskulder 10 368 9 466
Skatteskulder 6 428 6 644
Ovriga kortfristiga skulder (0] 2812
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 330 499 295 744
Summa kortfristiga skulder 4 447 295 13 050 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 652 827 68109 913
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -28 864 57 161
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 617 988 732726

589 124 789 887
Erhéllen ranta 6 029 7 427
Erlagd ranta -365 711 -249 608
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 229 442 547 706
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 000 41897
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 31460 -50 365
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 258 903 539 238
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -100 000 -150 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 000 -150 000
ARETS KASSAFLODE 158 903 389 238
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1867 649 1478 412
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 026 552 1867 649
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ballstabacken 4 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,69 %
Fasader 2,50 %
Yttertak 2,50 %
Balkonger 2,50 %
Fonster 2,00 %
Dérrar & portar 2,00 %
Hissar 2,00 - 4,00 %
Ventilation 2,00 - 4,00 %
El 2,00 %
Stamledningar VA 2,00 %

Styr & 6vervakning 4,00 %
Markanldggningar 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsovgifter bostdder 1539 588 1539 588
Hyresintdkter p-plats 85 800 106 560
Intdkter kabel-TV 111 852 111 852
El o 7 634
El, moms (0} 8 812
Elintakter laddstolpe moms 11891 0]
P&minnelseavgift 360 480
Pantsattningsavgift 3479 0]
Administrativ avgift 147 0]
Andrahandsuthyrning 7 350 5481
Ores- och kronutjdmning 1 4
Summa 1760 468 1780 411
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdlina bidrag 14 040 3510
Ovriga intékter (0] 6705
Summa 14 040 10 215
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 7 070 0]
Fastighetsskotsel utdver avtal 10 186 3573
Stddning enligt avtal 40 950 39 515
Besiktningar 7 486 0
Energideklarationer 10 990 0]
Gérdkostnader 2 096 (0]
Serviceavtal 20 213 18 309
Hissar 4342 11327
Férbrukningsmaterial 14 552 0
Summa 117 885 72724
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 27 747 3969
Summa 27 747 3969
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 37 884 0]
Summa 37 884 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 68 582 66 079
Uppvdrmning 325 886 327 373
Vatten 114 525 95218
Soph&mtning/renhdllning 61197 60 827
Summa 570 190 549 497
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 19 254 17 815
Kabel-TV 113 573 111 924
Fastighetsskatt 70 126 66 010
Summa 202 953 195 749
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2 951 0]
Tele- och datakommunikation 11146 0]
Juridiska &tgdrder 8750 ¢}
Revisionsarvoden extern revisor 16 838 18 425
Styrelseomkostnader 1836 0
Fritids och trivselkostnader 1214 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 81053 77 283
Pantsattningskostnad 3528 0]
Administration 17 109 30 529
Bostadsrdatterna Sverige 5510 0]
Summa 149 935 126 237

Sida 13 av 18
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 59 992 40 000
Arbetsgivaravgifter 18 798 12 564
Summa 78 790 52564
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 366 880 250 947
Drojsmalsranta (0] 509
Summa 366 880 251456
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 74328 826 74328 826
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 74 328 826 74 328 826
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 316 448 -7 605738
Arets avskrivning -608 472 -710 710
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 924 920 -8 316 448
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 403 906 66 012 378
| utgdende restvdrde ingdr mark med 17 442 000 17 442 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 42195 000 39141000
Taxeringsvdrde mark 17 494 000 20103 000
Summa 59 689 000 59 244 000
Sida 14 av 18
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 95100 95100
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 95100 95100
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -23 781 -14 265
Arets avskrivning -9 516 -9 516
Utgdende ackumulerad avskrivning -33 297 -23781
Utgdende restvirde enligt plan 61803 71319
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 125 000 125 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125 000 125 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 625 -3125
Arets avskrivning (0] -12 500
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 625 -15 625
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 109 375 109 375
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 153 152
Momsavrdkning (0] 591
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 9 640
Transaktionskonto 136 139 145 022
Borgo rantekonto 820 447 674 420
Summa 956 739 829 826
Sida 15 av18
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5037 299
Forutbet forsakr premier 8183 7795
Forutbet kabel-TV 3469 3981
Forutbet bredband 15 854 17 433
Upplupna intdkter 3510 3510
Summa 36 053 33018
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-09-30 0,93 % 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 2025-06-30 094 % Lost 6 342 698
Stadshypotek 2027-06-30 2,69 % 6 392 697 6392 697
Stadshypotek AB 2028-06-30 2,96 % 6 242 698 -
Summa 16 635 395 16 735 395
Varav kortfristig del 4100 000 12 735 395

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgéd till 16 135 395 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 3999 299
Uppl kostn el 6 909 6 423
Uppl kostnad Vdarme 40 056 41029
Uppl kostn rantor 3185 2016
Uppl kostn vatten 27 581 23 894
Uppl kostnad Sophdmtning 7 520 6 643
Uppl kostnad arvoden 60 000 40 004
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 800 12 566
Foérutbet hyror/avgifter 145 149 145 670
Ovriga uppl kostn och férutb int 17 300 17 200
Summa 330 499 295744
Sida 16 av 18

[ v | B1fZ6I0R-e-SyMbpluChx




Brf Ballstabacken 4
769615-5485

Arsredovisning 2025

NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 150 000 22150 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 22150 000 22150 000

Sida 17 av 18
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bromma

M Charlotte V Christersdotter Benjamin Stolt
Ordférande Styrelseledamot
Petrus Fred Alexander Allberg Sara Ulrika Nikas
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Borev Revision AB
Rabia Koyuncu
Revisorssuppleant

[ E'/| B1fZ610R-e-SyMbpluChx Sida 18 av 18
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Béllstabacken 4
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Bromma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen redovisar moms for individuell m&tning av elladdstolpar.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Fredfors 12 2007 Bromma

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

Byggnadsar och ytor
Vardedret ér 2008.
Fastigheten ar bebyggd med 2 byggnader som innehdller 39 Idgenheter med bostadsratt.

1 rum och kok 32st 1120 kvm
4 rum och kok 7 st 658 kvm
Total bostadsarea uppgdar till 1778 kvm
Total tomtarea uppgdr till 1938 kvm
P-platser 15 st

Garage 2st 37 kvm

Total area uppgdr till 1815 kvm.

Byggnadernas uppvdrmning dr vattenburen fjarrvarme.

Sida 2 av18
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Styrelsens sammanséttning

Ordférande
Suppleant

M Charlotte V Christersdotter
Jakob Klinteberg

Benjamin Stolt

Petrus Fred Alexander Allberg
Sara Ulrika Nikas

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen

Revisorer

Rabia Koyuncu

Sammantrdden och styrelsemd&ten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-05-21.

,&rsredovisning 2025

Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Revisorssuppleant Borev Revision AB

Extra foreningsstdmma holls 2025-10-19. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2069.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Avtal med leverantérer

Bredband & Kabel-tv

Ekonomisk férvaltning & ladgenhetsforteckning
Elhandel

Elladdtjanst

EInat

Fjarrvarme

Hisservice & underhdll
Jour/teknisk service

Parkering

Renhdlining

Stdd & fonsterputs

Stad & fonsterputs

Underhdll passagesystem/kodlds

Vatten, avlopp och renhdlining

Ownit Bredband
Mediator

Enkla Elbolaget

Voltiva

Ellevio

Norrenergi

Hissgruppen

WIAB

EasyPark

RagnSells

Soéder om Soder Kontor & Fastighetsservice
PZ-stad

QT-Systems

Stockholm vatten & avfall
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Ovrig verksamhetsinformation
Belysningen pd vart omrdade fér parkeringsplatser var trasiga och armaturen har darfér bytts ut.

Stamspolning som skulle utféras under efterféljande &r enligt underhdllsplan tidigarelades och gjordes istdéllet
under véren d&d ménga boende upplevde problem med avloppen.

For att hélla féreningen i fint skick har vi likt tidigare ar gemensamt med boende i féreningen anordnat tvd
stdddagar, en pd var och en p& hdst. Vi ansdkte om bidrag frdn SVOA fér FNI (fastighetsnéra insamling av
férpackningsavfall) fér att vi ha ett dtervinningsrum och aktivt kéllsorterar, detta gav féreningen ungefar
3500 kronor av det totala drliga beloppet om ca 15 000 kronor. Féreningens stadgar har uppdaterats fér att
félja nya lagar, for att mojliggéra det holls dven en extra drsstdmma under hdsten. Styrelsen har haft 8
styrelsem&ten varav ett konstituerande samt hdéllit ordinarie drsstdmma och extra &drsstdmma.

En ny energideklaration som enligt lag ska finnas i en férening férnyades. Hangréannor pd fastigheten byttes
dd det var lackage, i samband med det dven fuktmatning i anslutande omrdde som inte gav utslag. Véar
gemensamma grillplats fick sig ett ansiktslyft med ny grus och rabattkanter under véren genom
gemensamma krafter i féreningen.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under dret I6pte tva av véra tre 1&n ut, dessa har darfér omférhandlats.
Ldan 6,4 mnkr, 2,69 % bundet p& 2 ar

Ldan 6,3 mnkr, 2,96 % bundet pé& 3 ar

La&n 4,0 mnkr omférhandlas under 2026

Férdndringar i avtal

Vi har bytt stddavtal, framst fér att anlita en leverantdr som vi upplever utfér ett battre arbete.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 Gverlételser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1760 467 1780 411 1747 522 1632388
Resultat efter fin. poster -389 715 -186 868 -162 852 -168 827
Soliditet (%) 75 75 75 75
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 929 929 - -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 931 92.2 92.2 i
Skuldsattning / kvm uppléten

bostadsratt, kr 9356 9 412 9 497 9 609
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9166 9220 9303 -
Sparande / kvm totalyta, kr 147 307 344 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 39 37 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 183 184 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 64 54 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 286 275 251 -
Rantekanslighet (%) 10,07 10,13 10,3 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat for dret, vilket var férvantat d& drsavgifterna inte tas ut fér att
tdcka hela avskrivningen pd byggnaden. Drift-, personal-, rdntekostnader samt I6pande amortering,
tillsammans med féreslagen avsadttning till yttre fond, har téckts av drets intdkter.

Styrelsen ser drligen &ver nivén pd drsavgifter. Styrelsen beddmer att drets underskott inte bdr pdverka
féreningens framtida maojlighet att ta upp nya |&n vid stdrre investeringar.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 52 402 000 - - 52 402 000
Fond, yttre
. 1612 208 - 185 000 1797 208
underhdll
Balanserat resultat -2 767 488 -186 868 -185 000 -3139 356
Arets resultat -186 868 186 868 -389 715 -389 715
Eget kapital 51059 852 (0] -389 715 50 670137
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3082 181
Arets resultat -389 715
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -185 000
Totalt -3 529 071
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 37 884
Balanseras i ny rdkning -3 619 012

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1760 468 1780 411
Ovriga rérelseintakter 3 14 040 10 215
Summa rérelseintdkter 1774 508 1790 626
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -956 659 -821938
Ovriga externa kostnader 9 -149 935 -126 237
Personalkostnader 10 -78 790 -52 564
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -617 988 -732726
Summa rérelsekostnader -1803 372 -1733 465
RORELSERESULTAT -28 864 57 161
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6 029 7 427
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -366 880 -251 456
Summa finansiella poster -360 851 -244 029
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -389 715 -186 868
ARETS RESULTAT -389 715 -186 868
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 65 403 906 66 012 378
Markanldggningar 13 61803 71319
Maskiner och inventarier 14 109 375 109 375
Summa materiella anléggningstillgédngar 65 575 084 66193 072
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 575 084 66193 072
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 985 5790
Ovriga fordringar 15 956 739 829 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 36 053 33018
Summa kortfristiga fordringar 1007 777 868 634
Kassa och bank

Kassa och bank 1069 966 1048 207
Summa kassa och bank 1069 966 1048 207
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2077 743 1916 841
SUMMA TILLGANGAR 67 652 827 68109 913
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 402 000 52 402 000
Fond for yttre underhdll 1797 208 1612208
Summa bundet eget kapital 54199 208 54 014 208
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3139 356 -2767 488
Arets resultat -389 715 -186 868
Summa ansamlad férlust -3 529 071 -2 954 356
SUMMA EGET KAPITAL 50 670 137 51059 852
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 12 535 395 4 000 000
Summa langfristiga skulder 12 535 395 4000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 4100 000 12 735 395
Leverantorsskulder 10 368 9 466
Skatteskulder 6 428 6 644
Ovriga kortfristiga skulder (0] 2812
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 330 499 295 744
Summa kortfristiga skulder 4 447 295 13 050 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 652 827 68109 913
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -28 864 57 161

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 617 988 732726
589 124 789 887

Erhéllen ranta 6 029 7 427

Erlagd ranta -365 711 -249 608

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 229 442 547 706

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 000 41897

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 31460 -50 365

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 258 903 539 238

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -100 000 -150 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 000 -150 000

ARETS KASSAFLODE 158 903 389 238

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1867 649 1478 412

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 026 552 1867 649

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ballstabacken 4 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,69 %
Fasader 2,50 %
Yttertak 2,50 %
Balkonger 2,50 %
Fonster 2,00 %
Dérrar & portar 2,00 %
Hissar 2,00 - 4,00 %
Ventilation 2,00 - 4,00 %
El 2,00 %
Stamledningar VA 2,00 %

Styr & 6vervakning 4,00 %
Markanldggningar 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsovgifter bostdder 1539 588 1539 588
Hyresintdkter p-plats 85 800 106 560
Intdkter kabel-TV 111 852 111 852
El o 7 634
El, moms (0} 8 812
Elintakter laddstolpe moms 11 891 0]
P&minnelseavgift 360 480
Pantsattningsavgift 3479 0]
Administrativ avgift 147 0]
Andrahandsuthyrning 7 350 5481
Ores- och kronutjdmning 1 4
Summa 1760 468 1780 411
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdlina bidrag 14 040 3510
Ovriga intékter (0] 6705
Summa 14 040 10 215
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 7 070 0]
Fastighetsskotsel utdver avtal 10 186 3573
Stddning enligt avtal 40 950 39 515
Besiktningar 7 486 0
Energideklarationer 10 990 0]
Gérdkostnader 2 096 (0]
Serviceavtal 20 213 18 309
Hissar 4342 11327
Férbrukningsmaterial 14 552 0
Summa 117 885 72724
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 27 747 3969
Summa 27 747 3969
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 37 884 0]
Summa 37 884 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 68 582 66 079
Uppvdrmning 325 886 327 373
Vatten 114 525 95218
Soph&mtning/renhdllning 61197 60 827
Summa 570 190 549 497
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 19 254 17 815
Kabel-TV 113 573 111 924
Fastighetsskatt 70 126 66 010
Summa 202 953 195 749
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2 951 0]
Tele- och datakommunikation 11146 0]
Juridiska &tgdrder 8750 ¢}
Revisionsarvoden extern revisor 16 838 18 425
Styrelseomkostnader 1836 0
Fritids och trivselkostnader 1214 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 81053 77 283
Pantsattningskostnad 3528 0]
Administration 17 109 30 529
Bostadsrdatterna Sverige 5510 0]
Summa 149 935 126 237
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 59 992 40 000
Arbetsgivaravgifter 18 798 12 564
Summa 78 790 52564
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 366 880 250 947
Drojsmalsranta (0] 509
Summa 366 880 251456
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 74328 826 74328 826
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 74 328 826 74 328 826
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 316 448 -7 605738
Arets avskrivning -608 472 -710 710
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 924 920 -8 316 448
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 403 906 66 012 378
| utgdende restvdrde ingdr mark med 17 442 000 17 442 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 42195 000 39141000
Taxeringsvdrde mark 17 494 000 20103 000
Summa 59 689 000 59 244 000

Sida 14 av 18





Brf Ballstabacken 4
769615-5485

,&rsredovisning 2025

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 95100 95100
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 95100 95100
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -23 781 -14 265
Arets avskrivning -9 516 -9 516
Utgdende ackumulerad avskrivning -33 297 -23781
Utgdende restvirde enligt plan 61803 71319
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 125 000 125 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125 000 125 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15 625 -3125
Arets avskrivning (0] -12 500
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 625 -15 625
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 109 375 109 375
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 153 152
Momsavrdkning (0] 591
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 9 640
Transaktionskonto 136 139 145 022
Borgo rantekonto 820 447 674 420
Summa 956 739 829 826
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5037 299
Forutbet forsakr premier 8183 7795
Forutbet kabel-TV 3469 3981
Forutbet bredband 15 854 17 433
Upplupna intdkter 3510 3510
Summa 36 053 33018
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-09-30 0,93 % 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 2025-06-30 094 % Lost 6 342 698
Stadshypotek 2027-06-30 2,69 % 6 392 697 6392 697
Stadshypotek AB 2028-06-30 2,96 % 6 242 698 -
Summa 16 635 395 16 735 395
Varav kortfristig del 4100 000 12 735 395

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgéd till 16 135 395 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 3999 299
Uppl kostn el 6 909 6 423
Uppl kostnad Vdarme 40 056 41029
Uppl kostn rantor 3185 2016
Uppl kostn vatten 27 581 23 894
Uppl kostnad Sophdmtning 7 520 6 643
Uppl kostnad arvoden 60 000 40 004
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 800 12 566
Foérutbet hyror/avgifter 145 149 145 670
Ovriga uppl kostn och férutb int 17 300 17 200
Summa 330 499 295744
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 150 000 22150 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 22150 000 22150 000

Sida 17 av 18





Brf Ballstabacken 4 Arsredovisning 2025
769615-5485

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bromma

M Charlotte V Christersdotter Benjamin Stolt
Ordférande Styrelseledamot
Petrus Fred Alexander Allberg Sara Ulrika Nikas
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Borev Revision AB
Rabia Koyuncu
Revisorssuppleant
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     /envelopes/B1fZ6IOR-e/documents/SyMbpIuCbx
     
      /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/SylXZ6L_Abl
      M Charlotte V
      Christersdotter
      1967/07/14
      196707141229
    
     signed
     bankid-se
     M Charlotte V
     Christersdotter
     1967/07/14
     89.253.124.179
     
      SyMbpIuCbx
      019dfbfa-45a5-795a-866f-344c7b66895f
      true
      2026-05-06T06:29:44.242Z
      
      
       /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/SylXZ6L_Abl
       M Charlotte V
       Christersdotter
       lotta@osofina.se
       196707141229
       1967/07/14
       89.253.124.179
     
    
     196707141229
     2026-05-06T06:29:44.242Z
   
    
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/SylXZ6L_Abl
     M Charlotte V
     Christersdotter
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-06T07:17:18.445Z
    B1NZTLdRZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      170.62.100.231
      2026-05-06T07:17:18.405Z
    
     B1NZTLdRZe
     2026-05-06T07:17:18.405Z
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/B1NZTLdRZe
     /envelopes/B1fZ6IOR-e
   
    
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/B1NZTLdRZe
     Petrus
     Allberg
     170.62.100.231
   
  
   
    signature.created
    2026-05-06T07:18:37.755Z
    SyMbpIuCbx.67d1026a-4683-4423-93f9-2acb1481d269
    
     SyMbpIuCbx.67d1026a-4683-4423-93f9-2acb1481d269
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/documents/SyMbpIuCbx/signatures/SyMbpIuCbx.67d1026a-4683-4423-93f9-2acb1481d269
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/documents/SyMbpIuCbx
     
      /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/B1NZTLdRZe
      Petrus Fred Alexander
      Allberg
      1994/11/19
      199411197537
    
     signed
     bankid-se
     Petrus Fred Alexander
     Allberg
     1994/11/19
     170.62.100.231
     
      SyMbpIuCbx
      019dfc27-081b-7e59-a9b0-8130a8aa3cf7
      true
      2026-05-06T07:18:37.441Z
      
      
       /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/B1NZTLdRZe
       Petrus Fred Alexander
       Allberg
       petrusallberg@hotmail.se
       199411197537
       1994/11/19
       170.62.100.231
     
    
     199411197537
     2026-05-06T07:18:37.441Z
   
    
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/B1NZTLdRZe
     Petrus Fred Alexander
     Allberg
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-06T07:18:38.111Z
    rygIIjvd0bl
    
     rygIIjvd0bl
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/HkX-6LuC-g
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/HkX-6LuC-g/notifications/rygIIjvd0bl
     Dokument att signera
     rabia.koyuncu@borev.se
     2026-05-06T07:18:37.942Z
     0110019dfc27288c-98f530ad-84e1-4a89-8509-04f84dbecf65-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T07:46:38.440Z
    HkX-6LuC-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      83.249.149.133
      2026-05-11T07:46:38.410Z
    
     HkX-6LuC-g
     2026-05-11T07:46:38.410Z
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/HkX-6LuC-g
     /envelopes/B1fZ6IOR-e
   
    
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/HkX-6LuC-g
     Rabia
     Koyuncu
     83.249.149.133
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T07:47:12.479Z
    SyMbpIuCbx.7902ed2b-3820-4e4c-9f22-9c57b96e21f4
    
     SyMbpIuCbx.7902ed2b-3820-4e4c-9f22-9c57b96e21f4
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/documents/SyMbpIuCbx/signatures/SyMbpIuCbx.7902ed2b-3820-4e4c-9f22-9c57b96e21f4
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/documents/SyMbpIuCbx
     
      /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/HkX-6LuC-g
      RABIA
      KOYUNCU
      1980/01/01
      198001017683
    
     signed
     bankid-se
     RABIA
     KOYUNCU
     1980/01/01
     83.249.149.133
     
      SyMbpIuCbx
      019e1600-fe0a-7bf8-80ac-70d18a8dbdc9
      true
      2026-05-11T07:47:12.095Z
      
      
       /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/HkX-6LuC-g
       RABIA
       KOYUNCU
       rabia.koyuncu@borev.se
       198001017683
       1980/01/01
       83.249.149.133
     
    
     198001017683
     2026-05-11T07:47:12.095Z
   
    
     /envelopes/B1fZ6IOR-e/recipients/HkX-6LuC-g
     RABIA
     KOYUNCU
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