Arsredovisning

for

Brf Kedjebacken

769619-0805

Rékenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Kedjebacken intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pé foreningsstimma den 26 maj 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Viérmdo den 26 maj 2026

@méw//%ﬂi&/fzf

Barbro Biberg
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Styrelsen for Brf Kedjebacken, med site i Stockholm, fér hiirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamél 4r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta

bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-09-04.

Foreningens byggnad
Foreningen &r 4gare till fastigheten Osby 1:70 i Viirmdé kommun. Upplatelser i foreningens fastighet
pébdrjades i november 2009 och slutfordes 2011.

Foreningens fastighet bestér av 3 flerbostadshus i 7 vningar med totalt 104 bostadsritter. Den totala
boytan &r 7 090 kvm. Inom féreningen finns dven en gemensamhetslokal samt en géstligenhet.
Foreningen disponerar 116 parkeringsplatser, varav 14 med carport, 16 med elstolpe, 10 st 4r
géstparkeringar och 6 st for HCP/hemtjanst- och sjukvérdspersonal. 28 stycken av véra parkeringsplatser
ar utrustade med laddboxar for el- och elhybridbilar. Fastigheten 4r upplaten med dganderiitt.

Ursprunglig ldgenhetsférdelning vid nybyggnation 2009-2010:
2 st 1 rum och kék

36 st 2 rum och kok
60 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kék

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret via Fastum Forsikringskonsult fr.o.m. 2026-11-30.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen skall erligga kommunal fastighetsavgift enligt en tiodrig littnadsperiod. Detta innebiir att
ingen avgift utgdr &r 1-5 efter virdearet och halv fastighetsavgift ir 6-10. Fastigheten bestar av tre
byggnadsenheter varav en har vérdear 2009 och de dvriga 2010 sa full avgift erliggs for samtliga frin
2021. Hel avgift 2025 uppgick till 1 724 kr per ldgenhet, beloppet indexregleras &rligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 174 800 000 kr, varav byggnadsviirdet dr 137 000 000 kr och markvirdet
37 800 000 kr.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om underhallsplanering med Fastum Teknik AB innebérande bl a besiktning av

fastigheten och deltagande vid tva styrelseméten &rligen. Entreprenor for fastighetssk6tsel har under aret
varit WIAB. Stockholm Tridgardstjinst AB ansvarar for utemiljé och Virmdé Maskin & Support AB
svarar for vinterunderhall, 6vrig forvaltning sker i egen regi.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2009-11-09.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens lpande utgifter for drift och

underhill av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften har
uppgétt till 934 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Auvsiittning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar goras arligen enligt underhéllsplan.

Underhallsplan
Féreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-22 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Barbro Biberg Ordforande Fr.o.m. 2025-10-06
Marie Ringstrom Ordférande Avgétt 2025-10-02
Niklas Oberg Vice ordférande
Bengt Bivrin Ekonomi
Erik Bohlin Fastighetsansvarig
Hans Brotoft Stéd och atervinning
Birgitta Skarin Tradgérd
Suppleant Louise Halvarsson Sekreterare

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Barbro Biberg och Bengt Bivrin i forening.
Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda sammantréiden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Z



Brf Kedjebacken 3(15)
Org.nr 769619-0805

Revisorer
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Valberedning
Leif Engstrom sammankallande

Anna-Lena Lundfall

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

2025
Overgivna cyklar rensades bort ur cykelforrdd och cykelstill utomhus.

OVK, rensning av ventilationsror och byte av filter i radiatorer i alla ldgenheter.

Installation av 14 nya laddplatser, 4 stycken i carport och 10 stycken pé stora parkeringen samt byte av 2
laddboxar i carport. Aven denna géng har vi beviljats bidrag med halva installationskostnaden frén
Naturvardsverket.

Tre Hjértstartare inforskaffades och monterades. En i varje huskropp.

10 medlemmar deltog i en HLR-utbildning i féreningslokalen.

Foreningen har bytt redovisningsmetod till K3 i enlighet med lagkrav. Avskrivningstiden blir da kortare
och mer rittvisande for utférda investeringar.

2026
Vi bevakar fragan gillande momsplikt som kommer att inforas for intdkter p& parkeringar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 140 (137) medlemmar. Under aret har 8 (5) 6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris om 47 845 (49 434) kr per kvim. En andrahandsuthyrning har beviljats.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 7174 7 245 6 445 5872 5530

Resultat efter finansiella poster -2 151 -2 332 -2 513 -2 588 -2215

Soliditet (%) 78,11 78,38 78,44 78,47 78,99

Arsavgift per kvm tipplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 934 946 846 765 715

Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7193 7193 7193 7193 7193

Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7193 7193 7193 7193 7193

Riéntekénslighet (%) 7,70 7,60 8,51 9,41 10,06

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 310 296 292 340 209

Arsavgifternas andel i % av totala

rrelseintikter 91,44 91,93 88,23 91,71 91,31

Sparande per kvm (kr/kvm) 172 127 31 16 88
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + Aarets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur manga procent
arsavgifterna behgver hojas om réntan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader f6r viirme och vatten ingr 1 drsavgiften

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust pd 2 150 641 kr i resultatrdkningen for 2025. Forlusten beror framst pa

hoga avskrivningskostnader pa byggnader i samband med vergang till redovisning enligt

K3-regelverket. Som framgar av kassaflodesanalysen pa sida 9 s #r foreningens kassaflode fran den
l6pande verksamheten 1 067 533 kr. Nyckeltalet ”sparande per kvadratmeter” uppgér till 172 kr /kvm.
Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingéng 204 900 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgdng 204 900 000

Fond for yttre

underhall

6195282

-322 750

5872532

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning fond for yttre underhall
ianspréktagande av yttre fond

i ny ridkning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Balanserat

resultat

-18 869 005

-2 009 491

-20 878 496

Arets

resultat

-2 332241

2332241
-2 150 641

-2 150 641

-20 878 496
-2 150 641
-23 029 137

547 000
-547 000
-23 029 137
-23 029 137

Totalt

189 894 036

0

-2 150 641

187 743 395

5(15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 7174 356
3 66 568
7 240 924

4 -4 507 547
-502 412
6 -224 989
-3 087 306
-8 322 255

|9,

-1 081 331

16 466
-1 085 776
-1 069 310
-2 150 641

-2 150 641

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

7 244 533
50 442
7294 974

-5306 377
-473 468
-229 970

-2 106 871

-8 116 686

-821 712
25612
-1536 141
-1 510 529

-2 332 241

-2 332 241
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

237 630 571
298 092
237 928 663

237 928 663

0
1287222
141 413
1428 635

1006 257
1006 257
2 434 892

240 363 555

7 (15)

2024-12-31

240 668 557
182 824
240 851 381

240 851 381

-287
410 024
136 064
545 801

891 446
891 446
1437 247

242 288 628
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Balansrﬁk_ning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital .

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 204 900 000 204 900 000
Fond for yttre underhall 5872532 6195282
Summa bundet eget kapital 210772 532 211 095 282
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 878 496 -18 869 005
Arets resultat -2 150 641 -2332241
Summa fritt eget kapital -23 029 137 -21 201 246
Summa eget kapital 187 743 395 189 894 036
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 21 000 000 22 000 000
Summa langfristiga skulder 21 000 000 22 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 30 000 000 29 000 000
Leverantorsskulder 178 755 219760
Skatteskulder 348 816 334776
Ovriga skulder 1998 2 567
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 1090 590 837 489
Summa kortfristiga skulder 31 620 159 30 394 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 363 555 242 288 628
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-2 150 641
3087306
14 040

950 705

-287

70 175
-41 006
252533
1232121

-164 588

-164 588

1067 533

1119 632
2187 165

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-2332 241
2106871
11 544

-213 826

4 069
124 983
-190 360
-256 434
-531 569

0
0
-531 569

1651 201
1119 632
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#inna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars &rsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gngen upprittats enligt Bokforingsndmndens BFNAR 2012:1.
Foreningen har valt att inte rdkna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta
kan innebira bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och foregdende rakenskapsér.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Byggnaden har for detta rikenskapsér delats in i komponenter enligt bestimmelserna i K3. Detta har
péaverkat avskrivningstakten av foreningens byggnad.

Intdktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hinforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. For vissa av de
materiella anliggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen beddmts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker enligt linjir avskrivningsplan.

Tilldmpade avskrivningstider:

Stomme & grund 120 &r
Stamledning virme 80 ar
Stamledning VA 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
El 50 ar
Balkong 40 ér
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Ventilation

Hiss

Styr & Gvervakning

Inventarier, verktyg och installationer

Skatter

20 ar
30 ar
25 ar
10 ar

11 (15)

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgéngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgéngar, skulder och avséttningar.

Not 2 Nettoomsiittning
I avgifterna ingar vdrme och vatten.

Arsavgifter

P-plats och garage
Laddstolpar el-bilar
Elavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Gemensambhetslokal
Overnattnings-/gistligenhet
Betalningspdminnelse
Ovriga intikter
Forsagkringserséttningar

2025
6259 537
503 474
50012
361333
7174 356

2025

6 000
39 050
763

20 755
66 568

2024
6249 289
481 287
57 026
456 931
7 244 533

2024
14 000
33 800

650

1992

50 442
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stdddagar
Stddning och entrémattor
Snordjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Hisskostnader

Portar

Besiktningskostnader
Reparationer

Hissreparationer

Tradgard och utemilj6

Planerat underhéll

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader

Kabel-tv och bredband
Forbrukningsmaterial och inventarier
Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2025
133 888
435 827

0

168 921
124 369
22170
27242
154 864
5552
10 483
265382
0

0

303 838
887513
605 579
707 872
224 024
87422
290 703
37 147
14753
4 507 549

2025
179 296
0

2479
2183
11188
29 125
215 566
3351
19 125
13 847
6720
19 533
502 413

2025
176 400
5000

2 500
41 089
224 989

12 (15)

2024
131 084
385973

3454
139 478
204 045

42 870
34 437
142 473

0

0

161 824
127 524
15619
1122750
777232
684 946
636 856
246 580
66 390
292 813
72 439

17 591
5306378

2024
169 520
1047
3432
9918

5 688
27500
210911
6120

0

13 229
4734
21369
473 468

2024
171 900
4000
2500
51570
229 970

O’
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivnihgar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Moms

Avrikningskonto foérvaltare
Fastriantekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ekonomisk férvaltning
Forsakring

Kabel-TV och Bredband
Hemsida

Upplupna rénteintékter

2025-12-31
200200 676
200 200 676

-23 909 863
-3 037 986
-26 947 849

64 377 744
64 377 744

237 630 571

137 000 000
37 800 000
174 800 000

2025-12-31
328 615
164 588
493 203

-145 791
-49 320
-195 111

298 092

2025-12-31
14 115

92 199
730473
450435
1287 222

2025-12-31
34375

80 523

23 556

0

2959

141 413

13 (15)

2024-12-31
200200 676
200 200 676

-21 835 853
-2 074 010
-23 909 863

64 377 744
64 377 744

240 668 557

126 000 000
43 800 000
169 800 000

2024-12-31
328615

0

328 615

-112 930
-32 861
-145 791

182 824

2024-12-31
181 838

0

228 186

0

410 024

2024-12-31
34375

77 161

23 581

947

0

136 064

4



Brf Kedjebacken
Org.nr 769619-0805

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,780
SEB
Stadshypotek 2,370
Stadshypotek 2,720
Stadshypotek 2,430

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
riintesindring
2026-09-30

2027-09-01
2026-09-30
2026-09-30

14 (15)

Lénebelopp
2025-12-31
9000 000

0

21 000 000
13 000 000
8 000 000
51 000 000

Lanebelopp
2024-12-31
9000 000

8 000 000
21 000 000
13 000 000
0

51 000 000

30 000 000

29 000 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr 4r finansieringen 1angfristig och

styrelsens beddmning #r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 30 000 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Snordjning

Stad

Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
31798
157 500
59474
25 000
112 616
72 874
14 856

8 889

0

607 583

1 090 590

2024-12-31
38492
157 500
59 474
25 000
107 456
81 369
36213
8 545

1 667
321773
837 489



Brf Kedjebacken 15 (15)
Org.nr 769619-0805

Not 13 Stillda siéikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

Arsredovisningen ir faststilld av styrelsen, Varmdd den 2026-04-20

Viarmds den dag som framgér av var digitala signatur.

Barbro Biberg Birgitta Skarin
Ordférande

Niklas Oberg Bengt Bivrin
Erik Bohlin Hans Brotoft

Min revisionsberittelse har limnats

Joakim Hall
Revisor
Kungsbron Borevision
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Kuﬁgsbi'on

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Kedjebacken, org.nr. 769619-0805

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kedjebacken for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har éfsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frdn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nGdvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller fillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvénder jag professionelit omdéme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Kedjebacken for rakenskapséret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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