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Styrelsen for BRF SKEPPSBRON fér hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens avgifter samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna

finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund

for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs. Foreningen ska
verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pa olika atgérder.

Foreningen foljer en langsiktig underhéllsplan som uppdateras arligen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende till
nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1963-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
diarmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i HARNOSAND.

Styrelsen och évriga funktionérer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Vald till
Britt Mari Bergstom Ordforande 2026
Lars Sjodin Ledamot 2026
Hans Lundstrom Ledamot 2027
Leif Engman Ledamot 2026
Asa Norberg Ledamot 2027
Bengt Arne Nordlund Suppleant 2026
Karin Engman Suppleant 2026
Carina Béckstrom Suppleant 2026
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Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-13.
Styrelsen har haft 6 protokollférda moten.
Féreningens firma tecknas av styrelsen, tvé i forening.
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra Vald till
Andreas Lundin Lucon Revision 2026
Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheten Matrosen 26. P4 fastigheten finns 1 flerbostadshus.
Byggnaden uppfordes 1959.

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar. I forsiakringen ingar kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvirme.

Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 2 755 kvm, varav 1 971 kvm utgér boyta och
784 kvm utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter och 1 lokal med bostadsritt samt 1 lokal med hyresritt.

Liagenhetsfordelning
Antal Typ
8 1 rok
1 2 rok
8 3 rok
1 4 rok
4 5 rok
4 >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Overnattningsldgenhet

Forvaltning
Foreningens forvaltaravtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Fastighetscompetens
Ekonomisk forvaltning Ekoni Redovisning
Ligenhetsforteckning Ekoni Redovisning
Trygga tak Harnosands Platslageri
Lokalvard MIK All Service
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Nedanstiende underhall har utforts eller planeras

Utfort underhall

Bakgarden del 3
Bakgarden del 2
Inpasseringssystem
Bakgarden del 1

Inre garage

Renovering av trapphus
och korridorer

Radonmétning

Spolning av avloppsstammar
SBA Brandskyddsarbete
Takfonster

Renovering av tvittstuga
Garageport, inre garage
Yttre bakgard och trappa

Fasaden

Renovering och malning av tak
Virmeanldaggning

Fonsterbyte

Rorstambyte

Viarmeanldaggning
Fasadrenovering

Nytt soprum

Planerat underhall
Byte av tak

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 26 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under aret: O st

Ar

2021
2020
2019
2019
2019
2018

2018-2019
2017
2017-2018
2017

2016
2015
2015

2014-2015
2012
2009
2007
2005
2005
2005
2024

Ar
2025-2026

Kommentar

Renovering och upprustning
Renovering och upprustning
Nytt porttelefonsystem
Renovering och upprustning
Elarbeten

Milning av trapphus och korridorer
samt slipning av marmorgolv och
trappor

Samtliga matta lagenheter under
100 Bg/m3

Hetvattenspolning av samtliga
avloppsstammar

Rokgastitning, brandslackare i
trapphus och killarplan

Byte av 2 takfonster samt
igenbyggnad av 1

Milning av tak, vaggar och dorrar
Ny port och motor

Reparationer pa grund samt
renovering av yttre trapp

Pusning och malning av fasaden

Ny védrmevéxlare

Renovering av samtliga badrum

Utfort enligt nya bestimmelser

Kommentar

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid arets borjan:38

Tillkommande medlemmar: 0
Avgéende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid arets slut:38
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2026-01-01 med 3%.
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2025-01-01 med 3%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1 689 1 642 1 598 1 549
Resultat efter finansiella poster 183 114 57 276
Balansomslutning 6121 5720 6121 6 636
Kassalikviditet (%) 103,7 12,3 27,2 43,7
Soliditet (%) 24,1 22,6 19,3 16,9
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsratt (kr/kvm) 603 588 573 554
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 1455 1521 1 699 1942
Skuldsattning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1536 1 606 1 794 2 051
Sparande per kvm (kr/kvm) 153 130 109 189
Riantekanslighet (%) 2,5 2,7 3,1 3,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 190 181 191 159
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93,1 92,6 93,0 92,5

Jamforelsetalen har delvis riknats om for tidigare ar, da nya nyckeltal och raknesitt har tillkommit for
2023.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 279 000 260973 641 567 113 806 1 295 346
Disposition av foregédende
ars resultat: 113 806 -113 806 0
Forandring under éret 51724 -51 724 0
Arets resultat 182 502 182 502
Belopp vid arets utging 279 000 312 697 703 649 182 502 1477 848

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 755373
Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar -51 724
arets vinst 182 502

886 151

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 886 151
886 151

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfol] ande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 3 1 689 063 1 642 188
Ovriga intidkter 3 255 13 985
1689 318 1656173

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -172 156 -178 011
Driftskostnader 5 -829 059 -840 019
Ovriga kostnader 5 -98 165 -101 479
Personalkostnader 6 -75 726 =75 726
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 -239 334 -244 546
-1414 441 -1 439 782
Rorelseresultat 274 877 216 392
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 1119 8 188
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -93 494 -110 774
-92 375 -102 586
Resultat efter finansiella poster 182 502 113 806
Resultat fore skatt 182 502 113 806
Arets resultat 182 502 113 806

A




BRF SKEPPSBRON
Org.nr 788000-0448

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2025-12-31

4936717

338 641
5275358

5275358

5263
25366
30 629

815433
846 062

6121420

6 (15)

2024-12-31

5176 051

0
5176 051

5176 051

0
25754
25754

517 884
543 638

5719 689

ar
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 279 000 279 000
Yttre fond 13 312 697 260973
591 697 539 973
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 703 649 641 567
Arets resultat 182 502 113 806
886 151 755 373
Summa eget kapital 1477 848 1295 346
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 3 827 794 0
Summa lingfristiga skulder 3 827794 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 180 804 4 189 402
Leverantorsskulder 378 732 16 812
Aktuella skatteskulder 4442 3923
Ovriga skulder 2291 10 438
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 249 509 203 768
Summa kortfristiga skulder 815778 4 424 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6121 420 5719 689

2




BRF SKEPPSBRON
Org.nr 788000-0448

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

182 502
239 334
519

422 355
-4 875
361 920

37 594
816 994

-338 641
-338 641

-180 804

-180 804

297 549

517 884
815433

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

113 806
244 546
-4 628

353 724

-1 783
-15 975
-3 877
332 089

[ e]

-490 804
-490 804

-158 715

676 599
517 884

V//
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan eller 0,3% av taxeringsvardet.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme. grund och innerviggar 100 ar
Fasad 40 ar
Sanitet 40 ar
Fonster 50 ér
Ventilation 30 ar
Virme 10 ar
Tak 20 ar
Bakgérd 20 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 1pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

/%
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en

marknadsplats och har en kortare 16ptid @n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgadngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
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kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ir visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Riéntekanslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter.

Not 2 Stiallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6 876 600 6 876 600
6 876 600 6 876 600
Not 3 Arsavgifter och hyror
2025 2024
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider 1 165 566 1139 537
Arsavgifter lokaler 406 647 394 802
Hyror lokaler 34 350 26 100
Hyror garage 60 000 60 000
Tv/internet 22 500 21 749
1 689 063 1642 188

Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgift 0 1312
Uthyrningsldgenhet/rum 0 12 600
Ovriga intékter 255 73
255 13 985

Not 4 Reparationer- och underhall

2025 2024
Reparation & underhall 169 272 175 245
Reparation och underhall tvittstuga 2 884 2 766
172 156 178 011
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Hiss
Snoérdjning/sandning
Utemiljo

Stad
Brandskydd/sotning

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Renhallning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdakringar
Kabel TV & internet

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Ersdttningar till revisor

Ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader

Not 6 Styrelsearvoden

Loner och andra ersittningar
Styrelse

Loner

Ovriga kostnadsersattningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

45 260
25871
1 460

9 804
25939
8032
116 366

50 386
360 495
113192

52076
576 149

45 857
22 863
68 720

67 824
67 824

16 576
47 843
33 746
98 165

2025

18 000
47 994

3 000
68 994

6 732
6732

75726
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2024

45 391
48 612
41 074
5467
30 865
0

171 409

49 367
343 330
105 161

44 928
542 786

41 818
21 148
62 966

62 858
62 858

17 507
49919
34 054
101 480

2024

18 000
47 994

3 000
68 994

6 732
6732

75726
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Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markanlaggningar

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintdkter bank
Ovriga rénteintakter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnaderfor fastighetslan
Drojsmaélsrantor

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden bostader
Taxeringsvarden lokaler

2025

200 778
38 556
239 334

2025

986
133
1119

2025

93 396
98
93 494

2025-12-31

10 602 801
215000
10 817 801

-5 641750
-239 334
-5 881 084

4936 717
15 896 000

2300 000
18 196 000

13 (15)

2024

205 990
38 556
244 546

2024

8 104
84
8188

2024

110 728
46
110 774

2024-12-31

10 602 801
215000
10 817 801

-5397 204

-244 546
-5 641 750

5176 051
12 066 000

3 849 000
15915 000

a
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Not 11 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar
Byte av tak
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 338 641 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 338 641 0
Utgidende redovisat virde 338 641 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kabel-tv avgifter 5522 5 748
Forutbetalda forsédkringspremier 4 650 5170
Léansforsakringar 15 194 14 836
25 366 25754
Not 13 Yttre fond
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 260 973 213 228
Reservering enligt stadgar 51724 47 745
Belopp vid irets utging 312 697 260973
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 169156 2,9 2027-09-30 1300 778 1 345 250
Stadshypotek 169155 2,9 2027-09-30 433 488 477 580
Stadshypotek 169445 3,25 2030-10-30 1716 616 1 789 948
Stadshypotek 169652 3,12 2028-12-01 557716 576 624
4 008 598 4 189 402
Kortfristig del av langfristig skuld 180 804 4 189 402

Om fem ar beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 104 578 kr.

L4n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning att redovisa skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 13 843 8 665
Forutbetalda arsavgifter 139 112 99 137
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 96 554 95 966
249 509 203 768

Arsredovisningen beslutades den 4 mars 2026

Héarnosand
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Min revisionsberittelse har lamnats
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Andreas Lundin
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skeppsbron
Org.nr 788000-0448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skeppsbron for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Skeppsbron, Org.nr 788000-0448
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Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en viésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Skeppsbron for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brt Skeppsbron, Org.nr 788000-0448
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &@r forenligt med bostadsrittslagen.

Héarndsand 2026-03-04

ﬂ(ndreammn

Auktoriserad revisor
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