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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bjorkendsparken Sodra

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Loddekdping.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-03-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2020-05-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Kommun

Kavlinge Loddekopinge 90:284 2018
Kavlinge Loddekopinge 90:319 2018

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Soderberg & Partners

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2018.

Foreningen har 56 bostadsratter om totalt 4 484 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 484 kvm.

Styrelsens sammansattning

Christoffer Lindal Strand
Birgitta Berg

Anders Martensson
Kristin Sjostrand

Bo Hellmuth Hirche

Valberedning

Ase Tornquist

Magnus Nilsson

Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Malin Johannesson Extern revisor BoRevision i Sverige AB

Kent Backheim Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Planerade underhall

2026 ® Renovering entreparti tra, fasader, doérrar entré

Besiktning lekplats

2027 @ Rensning ventilationskanal, per lagenhet

Besiktning av lekplats

Avtal med leverantorer

Drifttjanst laddstolpar Voltiva AB
Ekonomisk Forvaltning fran 2024-01-01 NABO

El och gas E.ON
Fastighetsforsakring Bostadsratterna
Fastighetsskotsel Bravida Sverige AB
Gas Weum Gas AB
Hissar Kone AB

Installation varmvattenberedare Robins Rérteknik AB
Internet TV Telia Sverige AB
Sopor och renhallning Sydskanes Avfalls AB
Tradgardstjanst Skapland AB
Trappstadning SBC

Vatten och avlopp Kavlinge kommun

Ovrig verksamhetsinformation

Var underhallsplan, framtagen av NABO tillsammans med styrelsen, var klar Januari ar 2025.
Ordinarie foreningstamma holls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda moéten.

Styrelsen har hanterat 166 drenden och handlagt 207 inkommande leverantorsfakturor pa NABO.se under ar 2025.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Tva emaljerade varmvattenberedare i kdllaren pa Magistergrand 6 byttes ut i Januari 2025 till nya rostfria fran NIBE. Kostnaden for
de nya varmvattenberedarna tacktes till storsta delen av ersattning fran forsakringsbolaget. Kontroller och atgarder har utforts i
samtliga lagenheter efter att installationen var klar. Kostnaden for detta belastar foreningen.

Ny métare for gas som ar uppgraderad till 4G ar installerad i kdllaren Magistergrand 6 av Weum Gas i Augusti 2025.

Efterbesiktning ar utford pa vart uppdrag av besiktningsman for genomgang av samtliga punkter pa garantibesiktningen och en
identifiering ar gjord av samtliga punkter som aterstar. Kommunikationen med Wastbygg AB fortgar.

Samtliga bankkonton hos Sparbanken Skane ar avslutade Januari 2025.

P.g.a. nya direktiv fran EU kan vi aterigen bli skattebefriade pa forbrukad biogas. Styrelsen har darfor ansokt om retroaktiv
aterbetalning for ar 2023-2024, som Skatteverket har betalat ut under ar 2025.

Styrelsen har beslutat 6ka amorteringen pa vara banklan fran 0,7% till 1%. Detta for att minska foreningens skuldsattning per
kvadratmeter, 6ka vara marginaler och minska var rantekénslighet. 1% amortering har inforts pa tva |an under 2025 och kommer att
inféras pa vart tredje lan under ar 2026.

Forandringar i avtal
Avtalet med Alert Senior har sagts upp och nytt avtal ar tecknat med Skapland AB.

Var tidigare leverantor av laddtjanst Eways gick i konkurs i borjan av ar 2025 och nytt avtal tecknades med Voltiva.

Ovriga uppgifter
Lekplatsen ar besiktad av Green Landscaping.
Trasiga glas i grindarna mot tradgarden ar utbytta mot perforerad lackad plat och grindarna férsedda med automatisk dérrstangare.

Foreningens Tradgardsgrupp har arrangerat tva stad- och tradgardsdagar under ar 2025; den 27 april och den 5 oktober. Vid dessa
tillfdllen har 10 medlemmar av totalt 72 medlemmar deltagit. Arbetet som utfors pa vara stad- och tradgardsdagar minskar vara
kostnader sa det ar satt for vara medlemmar att kunna paverka dessa. Vi hoppas pa ett 6kat intresse fran medlemmarna att deltaga
kommande ar.

Magnetiska anslagstavlor ar uppsatta i samtliga entréer.

Reklamation av tidigare forvaltare Lots Ekonomi fusionsarbete. Styrelsens kontakter med forsakringsbolaget If, som foretrader Lots,
har inte gett nagot resultat. Styrelsen har darfor engagerat Advokatfirman Proforma AB som fér foreningens talan gentemot Lots
Ekonomi.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 72 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 6verlatelser.

Flerarsoversikt
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NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4952292 4925075 3719926 1255110
Resultat efter fin. poster -673 609 -1824 284 -2197 076 -682 553
Soliditet (%) 63 63 63 62
Yttre fond 2 860 300 1664 300 1440 100 545 600
Taxeringsvarde 90 513 000 82 897 000 82 897 000 3189700
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1069 1068 793 703
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 84,9 97,3 95,6 95,6
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 12 424 12 515 12 602 12 694
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 424 12 515 12 602 12 694
Sparande / kvm totalyta, kr 392 30 -64 36
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 29 34 28
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 174 177 181 194
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 40 32 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 255 246 247 252
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,97 4,75 4,94 -
Rantekinslighet (%) 11,62 12 16 18

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har positivt rorelseresultat men uppvisar forlust efter avskrivningar och finansiella poster. Kassaflédesanalysen visar en
positiv utveckling framover.

Foreningen har belastats med nagra extraordindra kostnader under aret:

Kontroller i samtliga lagenheter och atgarder efter att installationen av varmvattenberedare var klar.

Besiktning utford fér genomgang av samtliga punkter pa garantibesiktning och identifiering av samtliga punkter som aterstar.
Styrelsen har hojt avgiften 2026-01-01 for att tacka kostnaderna.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 105 219 000 - - 105 219 000
Fond, yttre underhall 1664 300 - 1196 000 2 860 300
Balanserat resultat -8 902 250 -1824 284 -1 196 000 -11922 534
Arets resultat -1824 284 1824284 -673 609 -673 609
Eget kapital 96 156 766 0 -673 609 95 483 157
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -11922 534
Arets resultat -673 609
Totalt -12 596 143
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1183 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -523 342
Balanseras i ny rakning -13 255 801
-12 596 143

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4952 293 4925075
Ovriga rorelseintdkter 3 692 412 -555
Summa rorelseintakter 5644704 4924520
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 599 405 -1998 465
Ovriga externa kostnader 9 -117 878 -123 734
Personalkostnader 10 -34 669 -31748
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 909 260 -1909 260
Summa rorelsekostnader -4 661 212 -4 063 206
RORELSERESULTAT 983 493 861313
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1896 1315
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1658 998 -2686913
Summa finansiella poster -1657 102 -2 685 597
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -673 609 -1824 284
ARETS RESULTAT -673 609 -1824 284
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 150 200 646 152 092 278

Maskiner och inventarier 13 123 369 140997

Summa materiella anldggningstillgangar 150 324 015 152 233 275

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 150 324 015 152 233 275

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3686 30328

Ovriga fordringar 14 1488179 858 753

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 86 596 94 852

Summa kortfristiga fordringar 1578 461 983 933

Kassa och bank

Kassa och bank 3101

Summa kassa och bank 3101

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1578 461 987 034

SUMMA TILLGANGAR 151 902 476 153 220 309
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 219 000 105 219 000

Fond for yttre underhall 2 860 300 1664 300

Summa bundet eget kapital 108 079 300 106 883 300

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -11922 534 -8 902 250

Arets resultat -673 609 -1824 284

Summa ansamlad férlust -12 596 143 -10726 534

SUMMA EGET KAPITAL 95 483 157 96 156 766

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 18 771 001

Summa langfristiga skulder 18 771 001

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 36 938 906 56 119 360

Leverantdrsskulder 150 691 294 317

Ovriga kortfristiga skulder 1604 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 557 117 649 866

Summa kortfristiga skulder 37 648 318 57 063 543

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151 902 476 153 220 309
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 983 493 861313
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1909 260 1909 260

2892753 2770573
Erhdllen ranta 1896 1315
Erlagd ranta -1664 675 -2 953 064
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1229974 -181 175
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 32733 -36 007
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -229 094 485 407
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1033613 268 225
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -409 453 -386 752
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -409 453 -386 752
ARETS KASSAFLODE 624 160 -118 527
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 795 048 913 575
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1419 208 795 048
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjorkenasparken Sodra ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har uppréttats enligt Bokféringsndmndens BENAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rdkna om jamférelsetalen i
enlighet med bestdimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och féregaende
rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

El 1,67 %
Fasader 1,67 %
Fonster 1,67 %
Hissar 4,00 %
Stomme och grund 0,83-3,33%
Restpost 0,83 %
Stamledningar Varme 1,67 %
Yttertak 2,50 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

/°-\rsavgifter, bostader 4793 486 4787 385
Hyresintakter, p-platser 128 829 126 600
Ovriga intédkter 29978 11 090
Summa 4952 293 4925 075
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -3 -1
Elprisstod 0 -3995
Ovriga intdkter 2000 3441
Forsakringsersattning 277 596 0
Aterbetalning av biobransle 412 819 0
Summa 692 412 -555
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 106 002
Stadning 55089 39988
Besiktning och service 354 499 117 445
Tradgardsarbete 3704 0
Ovrigt 188 750 151901
Snoskottning 20123 24 416
Summa 622 165 439 752
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 13501 0
Bostader 3474 45284
Bostader VVS 3872 53301
Dorrar och las/porttele 0 3183
Varme 3244 12 419
Ventilation 34118 9213
El 12 937 5344
Hissar 4084 49 500
Summa 75 230 178 244
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Bostader 462 092 0
Varme 61 250 0
Summa 523 342 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 151 394 132 004
Uppvarmning 780 064 794 964
Vatten 211165 177 808
Sophamtning 54900 54900
Summa 1197523 1159 676
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 81369 66 575
Bredband/Kabeltv 158 729 154 218
Arvode teknisk forvaltning 2297 0
Summa 242 395 220793
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2894 6201
Ovriga férvaltningskostnader 47 889 30276
Juridiska kostnader 3150 1688
Revisionsarvoden 11 445 27 500
Ekonomisk forvaltning 52 500 58 070
Summa 117 878 123734
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 30 550 26 750
Sociala avgifter 4119 4998
Summa 34 669 31748
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1658 998 2676418
Ovriga rantekostnader 0 2 495
Ovriga finansiella kostn 0 8 000
Summa 1658 998 2686913
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 163 445 000 163 445 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 163 445 000 163 445 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 352 722 -9461 090
Arets avskrivning -1 891 632 -1891 632
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 244 354 -11352 722
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 150 200 646 152 092 278
| utgdende restvdrde ingdr mark med 22 058 839 22 058 839
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde mark 10 513 000 9897 000
Summa 90 513 000 82 897 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 176 250 176 250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 176 250 176 250
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -35253 -17 625
Arets avskrivning -17 628 -17 628
Utgdende ackumulerad avskrivning -52 881 -35 253
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 123 369 140 997

Sida 14 av 17
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 41679 40984
Ovriga fordringar 27292 25822
Nabo Klientmedelskonto 1013 007 791391
Borgo 406 201 555
Summa 1488179 858 753
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 45311 55478
Forsakringspremier 27 554 26 249
Forvaltning 13731 13125
Summa 86 596 94 852
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-12-10 2,57 % 18 469 453 18 614 141
SBAB 2026-09-10 2,65 % 18 469 453 18 614 141
SBAB 2027-11-22 2,85 % 18 771 001 18 891 078
Summa 55 709 907 56 119 360
Varav kortfristig del 36 938 906 56 119 360

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 120 287 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 99 823 180778
El 13 802 12 692
Vatten 21 846 0
Loner 0 26 750
Sociala avgifter 0 6592
Utgiftsrantor 2591 8268
Forutbetalda avgifter/hyror 419 055 409 856
Beraknat revisionsarvode 0 4930
Summa 557 117 649 866

Sida 15 av 17
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 61176 000 61176 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen godkdnde budget for ar 2026 i november ar 2025. Enligt styrelsens beslut justeras arsavgifterna fran 2026-01-01 med 2%.

Detta for att técka vara kostnader. Fr.o.m. 1 Januari 2027 géller nationellt lagkrav om att alla fastigheter ska ha infért narsortering av
férpackningsavfall. Styrelsen har pabérjat planeringen av detta drende.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-23.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Loddekoping

Anders Martensson Birgitta Berg
Ledamot Sekreterare
Christoffer Lindal Strand Kristin Sjostrand
Ordférande Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB Kent Backheim
Malin Johannesson Internrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bjorkenasparken Sodra, org.nr. 769631-9768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Bjorkendsparken Sodra for rakenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Bjorkendsparken Sodra for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av radkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r viasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Kent Backheim
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor

[ v | HJbKjZJobl-ryxbtoZkiWg




E] Document summary

COMPLETED BY ALL:
02.04.2026 10:17

SENT BY OWNER:
Nabo Digital signering - 23.03.2026 19:50

DOCUMENT ID:
ryxbtozZkiWg

ENVELOPE ID:
HJbKjzZJobl-ryxbtoZkiWg

Dpcument
history

DOCUMENT NAME:
RB Bjorkenasparken Sédra 2025.pdf
2 pages

SHA-512:
a301556c0da99d7100746a350d16e59fbbb2bffa212650
529beb6fef7f88f4289d3be12b52f7f14066c2f6c7914c2a
52c06ffof3df922d10bfaleb43ab5959fd

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.MALIN JOHANNESSON 2 Signed  30.03.2026 20:26  elD Swedish BankID
malin.johannesson@bore  Authenticated 30.03.2026 20:22  Low IP: 78.69.119.123
vision.se

2.KENT THURE CHRISTER £ Signed 02.04.2026 10:17  elD Swedish BankID
BACKHEIM
backheimk@gmail.com Authenticated 02.04.2026 10:14  Low IP: 81.235.149.179

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

ﬁ PDF

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



