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Guide till lisning av arsredovisningen

Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna ridkenskapséret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsforeningen &r dkta eller oékta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrikning

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifréan, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsd inte ndgot utflode av pengar. Méanga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa
hoga.

Balansrikning

Balansridkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning ér det alltid ridkenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar,
skulder och egna kapital. T en bostadsriittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ('balanserade") vinster eller forluster. I en
balansrikning ér alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
dr det som ér "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflodesanalysen mer #n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifrdn/har gétt.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till for att
forklara vad siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter
som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur
stora de &r, vilken ridnta de har och nir det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.

Rmvncdmrdmntinmain mlamavadan au hala ahralann 2002 AA_47 L] 2001 via Annanintan Rurdnartal
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Nyckeltal for bostadsrittsforeningar sa tolkar du dem

Skuldséittning

* (0 - 8 000 kr/kvm, dr en bra siffra.
* 15 000 kr/kvm, se upp om siffran 6verstiger.

Skuldséttning per kvadratmeter eller per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt dr nyckeltalen som visar
hur belédnad foreningen ér. I det forsta fallet rdknas alla ytor som ger foreningen intékter in i
kvadratmetersumman ocksa till exempel hyresritter och affiirslokaler. I det andra réknas endast ytan i
foreningens bostadsrétter. Ju lagre siffra desto béttre.

”Mycket handlar ocksd om skicket pa fastigheten. For nyproduktion eller en dldre férening som nyligen
har genomfort stora underhall till exempel stambyte, takomlédggning och dréinering gar det att acceptera
en lite hogre skuldséttning. Detsamma géller om féreningen har dolda tillgéngar 1 hyresrétter, som kan
siljas av i ett senare skede”.

Sparande per kvadratmeter

* Over 200kr/kvm, ér en bra siffra.
* Under 120 kr/kvm, bor du se upp.

Sparande per kvadratmeter ger en bild av foreningens formaga att klara framtida underhallsbehov eller
kostnadsokningar. For att f& fram det nyckeltalet delar man foreningens justerade resultat under ett ar
med dess totala yta (boytor och lokaler). Ju hogre siffra desto battre.

Avskrivningar, alltsa fastigheternas virdeminskning, tas inte med i berdkningen. En forening som visar
ett minusresultat pé sista raden kan dérfor &nda visa plus i sitt sparande per kvadratmeter.

“Det dr bra att komma ihag att féreningar ocksé kan spara genom att amortera pé sina lan, men att den
typen av sparande inte syns i nyckeltalet”.

Riintekiinslighet

* (-5 %, i avgiftstkning, om riintan stiger med 1 procentenhet dr en bra siffra.
* Mer dn 10 %, i avgiftsokning, om ridntan stiger med 1 procentenhet bor du se upp.

Rintekénslighet méts i hur ménga procent arsavgifterna skulle behva hijas om réntan pa féreningens
lan stiger med 1 procentenhet. Ju ldgre siffra desto béttre.

"Det finns tyvirr foreningar dir avgifterna inte har justerats upp ver tid, trots att det borde ha gjorts

béde pa grund av inflationen och for att kunna amortera mer pa foreningens 1an. I sddana fall kan det bli
tal om rejédla avgiftshdjningar om réntorna gar upp”.

Arersdnvieninaen cinnaradae av hala aturalesn 202R-N4-17 kil 2021 via Acnonnter Rurdnortal
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Energikostnad per kvadratmeter
* Cirka 200 kr/kvm, dr en normal siffra i dagslaget.

Energikostnad per kvadratmeter fas fram genom att dela foreningens totala energikostnad under ett &r
med dess totala yta (boytor och lokaler). I energikostnaden ingér foreningens kostnader for uppvirmning,
el och vatten. Ju ligre siffra desto bittre.

”Den hir siffran kan sviinga en del, beroende pa energipriserna. For foreningar med hog forbrukning kan
det bli tal om relativt dyra atgdrder for att minska energildckaget och kostnaden, till exempel att byta
isolering, fonster eller fasaden”.

Arsavgiften per kvadratmeter uppliaten med bostadsriitt

* 500 - 800 kr/kvm, och &r dr en vanlig siffra.
* Over 1 000 kr/kvm, och &r bér du se upp.

Det hér nyckeltalet visar hur mycket 1 avgift du far betala till foreningen for varje kvadratmeter av din
bostadsritt, per ar. En lagre siffra dr ofta béttre for dig, men inte alltid.

”Ocksa hir dr skicket pa foreningens fastigheter av betydelse fér bedomningen. Dessutom kan geografi
spela stor roll. I till exempel Stockholm &r det vanligare att brfer ockséd har hyresintikter och dérfor kan
ha ldgre avgifter.”

”Oftast 4r det sa klart bra och attraktivt for dig som bostadsrittkdpare med en 1ag arsavgift. Men sedan
finns ocksd det tidigare ndimnda problemet med foreningar dér avgifterna héllits onaturligt 1dga, pd
bekostnad av underhéllet. Lagst behdver dérfor inte alltid vara bist™.

“Det man vill undvika &r brfier dir avgiftsnivderna ligger for nira hyran pé en ligenhet med likvirdig
storlek och standard i samma omréde. Da faller liksom idén med att ta ett lan och képa en bostadsritt”,

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Forutom ménadsavgifter fran sina medlemmar kan en bostadsrittsforening ha rorelseintikter i form av
hyra frdn exempelvis affirslokaler, hyresrétter och parkeringsplatser i foreningens fastighet.

“Det kan vara bra att ha en mix av olika intikter, da avkastningen ofta ar hogre pa hyresytorna. Samtidigt
ar det vanligt bland brfier och inte konstigt eller ett varningstecken att drsavgifterna 4r den enda
intékten, och alltsd utgér 100 procent av rorelseintikterna”.

"I vissa fall kan ocksé affirslokaler medfora risker. Om det handlar om en enda stor lokal, som &r uthyrd

till exempelvis en restaurang och ger en betydande intdkt till foreningen, kan det bli jobbigt om
restaurangen sedan ldgger ner”.

Rl et it il m bala abhsralaan ANAL AA 47 L ANNAY vda Aaamsinbans Durdnavial
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Styrelsen for Brf Skogsgléntan i Koping far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten innehas med tomtritt.

Foreningen har sitt sdte i Koping,.

Styrelsen och évriga funktionirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Vald till
Roger Nyman Ordférande 2026
Anette Bjornfot Ledamot 2026
Inga-Lisa Wretman Ledamot 2026
Elias Zarins Ledamot 2026
Ingemar Thomasson Ledamot 2027
Stig Fredriksson Ledamot 2027
Jimmy Bladh Suppleant 2026
Arzu Hajiyeva Suppleant 2026

Revisorer

Ordinarie revisorer
Namn Byra Vald till
Lisa Borgert Isaks LR Revision Mora AB 2026
Karl Viborg Foreningsrevisor 2026
Valberedning
Namn Roll Vald till
Eva Soderberg 2026
Marjo Lohikoski 2026
Annica Sundh 2026
Jan Hellberg 2026

R P innAra Aae A hala cturalean 2N2R_NA_A7 ld 2021 via Arcanintar Rurannrtal
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Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Skogsbrynet 1, 2, 3 och 4 1 Képings kommun. Pa tomterna har uppforts
12st bostadshus med 263st ligenheter och 25 lokaler, 8st garagebyggnader samt parkeringsplatser.
Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade i IF Skadeforsikring.

Hemforsdkring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget bekostas kollektivt av
féreningen.

Underhall
Foreningen arbetar sedan 2021 mot en antagen underhallsplan som stricker sig 30ar framét i tiden.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
Lagenheter

19st 1 rum och kok

70st 2 rum och koék

147st 3 rum och kok

24st 4 rum och kék

3st 5 rum och kok

20.260,0m2

Lokaler, garage och parkeringsplatser

25st Lokaler 433,8m2

94st Garageplatser

251st Parkeringsplatser

262st ligenheter dr upplatna med bostadsrétt och en ldgenhet &r uppléten till omriddeskontor.
Bostadshusen dr uppforda 1967-1969.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av LR Redovisning & Revision Arboga AB enligt
avtal. Fastighetsskotsel och viss administration av foreningen.

Areradnvieninaan cinnaradas av hela sturalesn P02R-04-17 kil 20021 via Anconnten Burdnnrial
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Medlemsinformation

Arsavgiften for bostadsritterna hojdes med 8% den 1 april 2025. Hyran for forrd och lokaler hojdes
med motsvarande. Hyran for parkeringsplats hojdes till 150kr. Inga avgiftshdjningar dr planerade for
2026.

Under aret har ett medlemsméte anrodnats. Métena dr mycket uppskattade och ger tillfille for
medlemmar att stélla fragor till styrelsen och sinsemellan f& méjligheter att utbyta ideér och tankar.
Styrelsen far dven en mdjlighet att berdtta om vad som gors i omradet i stort, men &ven informera lite mer
i detalj om underhallsplan, ekonomi, foreningens utveckling och framtid. Fler medlemsmoéten planeras
for 2026.

Inga stora underhéllsatgérder eller investeringar har gjorts under aret da fokus legat pa kostnadskontroll
och sparande infor atgarder som ligger 1 plan.

Skatteverket har under aret gatt ut med besked om att det frdn 1 oktober 2026 ska inféras 25% moms pé
parkeringar och garageplatser som hyrs ut av foreningen till medlemmarna.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Kr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 16460 890 15551521 14482863 13486186 13519781
Resultat efter finansiella poster 3181684 2345120 399 169 494 396 786 319
Soliditet (%) 38 33 27 26 25
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 733 692 640 593 593
Skuldséttming per kvm (kr/kvm) 818 912 939 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 835 931 931 968 996
Sparande per kvm (kr/kvm) 259 212 140 0 0
Rintekénslighet (%) 1 1 1 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 233 227 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 90 88 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond 2093 373 1793 373 1493 373 1 006 373 772 123
Reservering yttre reparationsfond 300 000 300 000 300 000 487 000 487 000

Ararednvieninnen sinnerades av hela sturelsen 2026-04-17 kl 20:21 via Accountec Bvranortal.
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Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre ~ Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid érets ingang 287 261 1793 373 6214 818 2345120 10 640 572
Disposition av foregaende
ars resultat: 2345120 -2 345120 0
Avsittning till fond for
yttre underhall 300 000 -300 000 0
Arets resultat 3181683 3 181 683
Belopp vid arets utgiang 287 261 2093 373 8 259 938 3181 683 13 822 255

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8259938

Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar -405 000

arets vinst 3 181 683
11 036 621

disponeras si att

i ny rékning dverfores 11 036 621
11 036 621

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.

R i v Al s T s 3 ddimi s limio, 2 Il wls vk b i, ENISENES P ASF ] PP e R S kA S Y faR s aa
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rirelsens kostnader
Reparationer/underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

3 16 460 890
94 406
16 555 296

4 -1 170 744
-428 340
-5793 390
-1 554 832
-1 637 673
-2 060 511
-12 645 490
3909 806

oy
(ee]

1705
=729 827
-728 122

3181 684

3181 684

3181 683

8 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

15 551 521
337 883
15 889 404

-1 184 763
-364 300

-5 671 255
-1 746 408
-1 636 073
-2 060 510
-12 663 309
3226095

2126
-883 101
-880 975

2345120

2345120

2345120

R s AT R A A AR A hala ohiralean 9N28.N4-17 kl 221 via Arcnnintec Ruranartal.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

K»-—u—nnlnu Heamimmanm Al avadan A laala Abiivalaaw, AANNOL NA 477 L AL L

Not

2025-12-31

24 809 624
0
24 809 624

24 809 624

2922012
27 622
186 509
3136 143

8 029 837
11 165 980

35975 604

M M U AR R R 1

9 (18)

2024-12-31

26 870 135
0
26 870 135

26 870 135

151 747

88 821
158 805
399 373

4731 837
5131210

32 001 345
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
13

11

14

2025-12-31

287 261
2093 373
2 380 634

8259938
3181 683
11 441 621
13 822 255

14 458 668
14 458 668

2 466 386
9272
484 360
183 840
4 500 823
7 694 681

35975 604
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2024-12-31

287 261
1793 373
2 080 634

6214819
2345120
8 559 939
10 640 573

1952 573
1952 573

16 922 649
53 500
677 538
169 715
1584 797
19 408 199

32 001 345

Arerndmicninaan cinnarardae av hala eturalean 2N2R-N4-17 kl 2021 via Accountec Bvranortal.
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 3 909 805 3226 094
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 15 2060 511 2060510
Erhallen rinta 1 705 2126
Erlagd rinta -729 827 -883 101
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 5242 194 4 405 629
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar -2 770 265 -12 907
Forindring av kortfristiga fordringar 33495 171 158
Forindring av leverantérsskulder -193 178 -421 549
Foriandring av kortfristiga skulder 2939991 67 844
Kassaflode frin den lopande verksamheten 5252 237 4210175
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 954 237 -562 899
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 954 237 -562 899
Arets kassaflode 3298 000 3647276
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan 4731 837 1 084 560
Likvida medel vid drets slut 8 029 837 4 731 836

Rossndnuteninmmoieimm s Ane mir hala ahivalaan PODR NA 477 12 9004 vin Aanminintan Durdnavial
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

12 (18)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anléggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Stomme och grund
Stomkompletteringar/innerviggar
Virme, sanitet
El
Inre ytskikt
Fasad
Fonster
Koksinredning
Yttertak
Ventilation
Styr- och 6vervakningssystem
Ovrigt
Markanldaggningar
Maskingarage
Cykelgarage
Uteplatser

Komponentindelning

1,00%
2,00%
2,00%
2,50%
6,67%
2,00%
2,00%
3,33%
2,50%
4,00%
6,67%
2,00%
10,00%
4,00%
10,00%
10,00%

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fér [§pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Areradnvicninaan cinnaradac av hala eturalean 2N2R-NA-17 kl 2021 via Accanntec Rurannrtal
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beréiknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Riintebidrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med drets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som ér visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebidrande skulder dividerat med foreningens intikter fran drsavgifter.

Arsredovisninaen sianerades av hela stvrelsen 2026-04-17 ki 20:21 via Accountec Bvrdnortal.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintidkter

Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyra trapphusforrad
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift

Bredband

Ovrigt

I foreningens arsavgifter ingér viirme och vatten.

Not 4 Reparationer/underhall

Fastighetsunderhall, utvdndigt
Fastighetsunderhll, invéndigt
Fastighetsskotsel, material, Gvrigt

Entré och trapphus

Ligenheter, underhall

Undercentraler, virme, vatten och ventilation
Tvéttstugor

Stadning

Asfaltsytor, underhall

Gronytor, underhall

AR~ A~

"

-

1 AnLna

2025-12-31

58 506 000
58 506 000

2025

14 845 250
132 900
819 950

30 150

20 580
7350

597 840

6 870

16 460 890

2025

288 511
38 254
25704
11690

130 645
49775
66 149

427 189

124 199

8 628
1170 744

(R TSRS | WA o, T

2024-12-31

58 506 000
58 506 000

2024

14 016 162
130 993
732 855

35767
24700

6 146
595779
9119

15 551 521

2024

0
4 641

37 972
404 800
221 780

55 239
424 743

0

15 588

1184 763

SR T |
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Not 5 Driftskostnader

Elektricitet

Fjarrvirme

Vatten

Renhallning o stddning
Sophantering
Fastighetsforsikring

Not 6 Ovriga kostnader

Bevakning och parkeringskontroll
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Reparation och underhdll msk/inv
Drivmedel

Skatt & Forsikring fordon
Telefon

Revision

Redovisningstjanster
Bankkostnader

Kabel-Tv abonnemang

Ovrigt

Not 7 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2025

664 928
2611432
1 538 995

139 550

446 909

391 576
5793 390

2025

60 447
5300

4 829
190 823
47370
14 076
12 875
38 875
185 156
12 436
797 266
185379
1 554 832

2025
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2024

666 491
2 660 235
1373 633

146 774

455 873

368 249
5671 255

2024

85432
43 252
133 234
169 173
43 030
18911
15 067
37 500
302 133
11714
819 545
67 417
1746 408

2024

Arsredovisninaen sianerades av hela stvrelsen 2026-04-17 kl 20:21 via Accountec Bvréaportal.
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Ovriga anstillda
Uttagsbeskattning

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

S C Y SN S

cmrim e it kel adiiuwalmam ANNACS NA 477 L ANGNA

2025

160 000

8 500
871 375
251 820
1292 695

344 978
344 978

1637 673

2025-12-31

90 334 531
90 334 531

-63 464 396

-2 060 511
-65 524 907

24 809 624
105 818 000

28 716 000
134 534 000

2025-12-31

2626 790
2626 790

-2 626 790
-2 626 790

0
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2024

160 000

8 500
857 828
264 900
1291 228

344 845
344 845

1636 073

2024-12-31

90 334 531
90 334 531

-61 403 886

-2 060 510
-63 464 396

26 870 135
89 283 000

22 187 000
111 470 000

2024-12-31

2626 790
2626 790

-2 626 790
-2 626 790

0

. o
vim Aanmiintan Divdnarial



Brf Skogsgldntan i Koping
Org.nr 778500-2325

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 16.920.985 kronor (18.875.222kr) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Checkriikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 13 Fastighetslin

Laneinstitut

Stadshypotek, 243759
Stadshypotek, 243760
Stadshypotek, 244594
Stadshypotek, 243761
Stadshypotek, 243762
Stadshypotek, 236459
Stadshypotek, 244595

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna semesterloner

Rinta
%
2,990
2,990
2,930
2,990
2,990
4,670
2,930

Berédknade upplupna sociala avgifter

Upplupna ridntekostnader
Forutbetalda manadsavgifter
Ovriga upplupna kostnader

Bundet

till
2028-06-01
2028-06-01
2028-09-01
2028-06-01
2028-06-01
2026-06-30
2028-09-01
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2025-12-31 2024-12-31

14 458 668 1 952 573

14 458 668 1952 573

2462 317 16 922 649

2462 317 16 922 649

2025-12-31 2024-12-31

6 000 000 6 000 000

0 0
Ingdende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
3304 200 1 099 600 2 204 600
2 174 820 56 034 2118786
3 506 630 103 376 3403 254
2942 570 503 282 2 439 288
1 800 974 59 554 1 741 420
1991 366 38 793 1952 573
3154 662 93 598 3061 064
18 875 222 1954 237 16 920 985

2025-12-31 2024-12-31

132 165 67 877

41526 21 326

53252 76 824

4186 928 1310 698

86 952 108 073

4500 823 1 584 798

Araradnvieninnen sinnerades av hela stvrelsen 2026-04-17 kil 20:21 via Accountec Bvranortal.
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Not 15 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

2025-12-31
Avskrivningar 2060511
2 060 511
Arsredovisningen beslutades den 1 april 2026
Képing
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Roger Nyman Anette Bjornfot
Ordférande
Stig Lennart Fredriksson Inga-Lisa Wretman
Elias Zarins Tord Ingemar Thomasson
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2024-12-31

2060510
2 060 510

Vir revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lisa Borgert Isaks Karl Viborg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skogsgléintan i Koping
Org.nr 778500-2325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Skogsglintan i Képing for
rikenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalde revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och éndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

|-H; "
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiéikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sdkerhet huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skogsgldntan i Koping for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fior uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och @ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av Jagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana tgirder, omraden och
forhdllanden som ir visentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Mora den 17 april 2026

Lisa Borgert Isaks Karl Viborg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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