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Styrelsen for Brf Vasatornet i

Forvaltningsberattelse oo

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen registrerades 2015-02-09.

Foreningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 529 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 007 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Automaten 8 i Link&pings kommun med 102 ldgenheter. Byggnaderna fardigstélldes under
2018. Fastighetens adress dr Thorells gata 6-18.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar Ostgota.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Foreningen &r momsregistrerad.

Ligenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok Summa
53 18 10 16 4 1 102

Dessutom tillkommer

Lokaler Foretagsldgenheter Garage Garage med laddbox MC-plats
7 st 4 st 40 21 13
Total tomtarea 2 081 m?
Total bostadsarea 5762 m?
Arets taxeringsvirde 215 401 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 216 078 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen &r delaktig i Vasastaden Samfillighetsforening 1.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 425 tkr och planerat underhall for 30 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen uppréttar en UH-plan tillsammans med Riksbyggen.

Tidigare ars utféorda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 28 664
Installationer 39 830
Garage och p-platser 12 375

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 29 522

Planerade UH kommande 5 aren

Beskrivning Belopp

Entréparti 200 000 kr
Byte dorrautomatik/dorrstangare 340 000 kr
Maélning trapphus/gemensamma utrymmen 1250 000 kr

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Vikstrom Ordforande 2027

Magnus Nilsson Ledamot 2026

Manfred Baumann Ledamot 2026

Thomas Waller Ledamot 2027

Hans Gyllander Ledamot 2026

Marcus Besterman Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Teixeira Forsberg Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Fridolf Gustavsson Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 171 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 26 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 32 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 165 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%
fran och med 2026-02-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 882 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 6verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 7 455 7951 6 706 6 853 6 691
Resultat efter finansiella poster* =522 —958 —583 1113 1072
Soliditet %* 74 73 73 73 72
Arsavgift andel i % av totala

oresemktert i 73 o7 71 71
bAs:fangslrg tf,,f/ kvm uppléten med 927 1 020 812 852 821
Energikostnad kr/kvm* 115 127 147 149 123
Sparande kr/kvm* 219 170 211 390 385
Skuldséttning kr/kvm* 8 893 9133 9279 9472 9913
Sg;fj::;ﬁfg kr/kvm upplaten med 14375 14 764 14999 15312 16 023
Réntekédnslighet %* 15,5 14,5 18,5 18,0 19,5

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pA —521 923 kr for rdkenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31. Orsaken till
det negativa resultatet &r hoga avskrivningar och driftkostnader. Féreningen har inte ndgra stora planerade underhall de
kommande fem aren och har ett stabilt sparande kr/kvm som ligger i linje med underhéllsplanen. Féreningen visar
samtidigt ett negativt kassaflode pd —162 529kr for rédkenskapsaret 2025. Foreningen hojde arsavgifterna med 25%
2024-01-01 for att ta hojd for 6kade rantekostnader under &ret. I och med att rintorna sinktes beslutade styrelsen att
sdnka arsavgifterna med 10% fran och med 2025-01-01. For att stdrka ekonomin har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med 5% frén och med 2026-02-01.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekéanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 230 650 000 2913 521 1854881 957556

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut 957 556 957 556

Arets fondavsittning 646 203 —646 203

lanspraktagande av
underhallsfond —29 522 29 522
Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat -521 923

Vid érets slut 230 650 000 3530202 280 644 -521923

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 897 325
Arets resultat —521 923
Arets fondavsittning -646 203
Tansprakstagande av UH-fond 29 522
Summa —241 279

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -241 279

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 455 355 7951 248
Ovriga rorelseintikter Not 3 76 188 115055
Summa rorelseintikter 7 531 543 8066 303
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 840 660 —2 786 553
Ovriga externa kostnader Not 5 —398 645 —445 382
Personalkostnader Not 6 —108 587 —116 779
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —2 528 676 —2 503 678
Summa rorelsekostnader -5 876 568 -5 852 392
Rorelseresultat 1654 975 2213911
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 699 10 766
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 177 596 —3 182233
Summa finansiella poster -2 176 897 -3 171 467
Resultat efter finansiella poster —521 923 —957 556
Arets resultat -521923 —957 556
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 316 797 889 319 301 566
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 224 983 0
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 499 963
Summa materiella anléiggningstillgangar 317 022 872 319 801 529
Summa anliggningstillgangar 317 022 872 319 801 529

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 133 843 145771
Ovriga fordringar 15 424 175 380
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 228 304 173 605
Summa kortfristiga fordringar 377 571 494 756
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 809 496 972 026
Summa kassa och bank 809 496 972 026
Summa omsittningstillgdngar 1187 067 1466 781
Summa tillgidngar 318 209 939 321 268 311
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230 650 000 230 650 000
Fond for yttre underhall 3530202 2913 521
Summa bundet eget kapital 234 180 202 233 563 521
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 280 643 1 854 880
Arets resultat —-521 923 —957 556
Summa fritt eget kapital —241279 897 324
Summa eget kapital 233 938 923 234 460 845
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 82 826 857 85067 616
Leverantorsskulder 94 866 143 632
Skatteskulder 334790 321 560
Ovriga skulder 80 527 126 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 933 977 1 148 257
Summa kortfristiga skulder 84 271 016 86 807 465
Summa eget kapital och skulder 318 209 939 321 268 311
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 654 975 2213911
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2528 676 2503 678

4 183 651 4 717 589

Erhallen rénta 699 10 766
Erlagd rénta —2 492 794 —3 421 687
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 117 184 11 606

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 19 509 —157 298
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 828 249 1160 975
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i installationer —249 982
Investeringar i pagdende byggnation 499 963 —499 963
Kassaflode fran investeringsverksamheten 249 982 —499 963
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —2 240759 —1359 241
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 240 759 —1 359 241
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —162 529 —698 228
Likvida medel vid arets borjan 972 026 1 670 254
Likvida medel vid arets slut 809 496 972 026
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséattning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 5-10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 5081 001 5645400
Hyror, lokaler 1 426 644 1 440 564
Hyror, garage 696 943 613 733
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —130 504 -61 520
Rabatter -3 096 -3 096
Elavgifter 258 381 234 587
Kabel-tv-avgifter 7200 7200
Ovriga ersittningar 118 786 74 380
Summa nettoomsittning 7 455 355 7 951 248
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 76 188 61729
Forsakringsersittningar 0 53326
Summa ovriga rorelseintakter 76 188 115 055
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —29 522 -39 830
Reparationer —425 087 -304 123
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -174 010 —160 780
Samfillighetsavgifter -29 215 -33769
Forsakringspremier -93 867 —88 762
Kabel- och digital-TV —188 040 —184 791
Systematiskt brandskyddsarbete —26 652 0
Serviceavtal —27 736 -19310
Obligatoriska besiktningar —16 347 —59 285
Bevakningskostnader 0 -1 660
Ovriga utgifter, kopta tjinster —12 090 —10 469
Sné- och halkbekdmpning —61 816 =55 607
Forbrukningsinventarier —11 449 0
Vatten -216 121 —181 900
Fastighetsel —428 269 —586 861
Uppvéarmning —430 950 —415 653
Sophantering och atervinning —314 720 —330 253
Forvaltningsarvode drift —354 769 —313 500
Summa driftskostnader -2 840 660 -2 786 553
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —268 209 —257 908
Lokalkostnader —4 182 0
IT-kostnader —3 521 -3 360
Arvode, yrkesrevisorer -17 190 -17 931
Ovriga forsiljningskostnader —22 125 0
Ovriga forvaltningskostnader —31 884 —106 147
Kreditupplysningar -1610 —40 349
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —38975 —-15 185
Medlems- och foreningsavgifter =510 0
Bankkostnader —6 230 —4 502
Ovriga externa kostnader -4 211 0
Summa ovriga externa kostnader -398 645 -445 382
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —88 196 -91 873
Sammantriddesarvoden 0 -2 250
Sociala kostnader —20 391 —22 656
Summa personalkostnader -108 587 -116 779
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 225331000 225331 000
Mark 110 669 000 110 669 000
336 000 000 336 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 336 000 000 336 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 698 434 -14 194 756
-16 698 434 -14 194 756
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 503 678 —2503 678
-2 503 678 -2 503 678
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 202 112 -16 698 434
Restvarde enligt plan vid arets slut 316 797 889 319 301 566
Varav
Byggnader 206 128 889 208 632 566
Mark 110 669 000 110 669 000
Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader 172 400 000 166 000 000
Varav mark 43 001 000 50 078 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 72 000 72 000
Installationer 249 982 0
321982 72 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 321982 72 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -72 000 -72 000
=72 000 =72 000
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer -24 998
-24 998 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -96 998 -72 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 224 984 0
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan 499 963 0
Anskaffningar 0 499 963
Omforing/aktivering -499 963
Vid arets slut 0 499 963
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 3235 10 093
Forutbetalda driftkostnader 4338 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 148 318 143 780
Forutbetald renhallning 7779 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 907 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 290 295
Forutbetald samféllighetsavgift 19 437 19 437
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 228 304 173 605
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Not 11 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 789 828 952 358
Foretagskonto 19 668 19 668
Summa kassa och bank 809 496 972 026
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 82 826 857 85067 616
Nista ars amortering och omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -82 826 857 85067 616
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta lan Arets Utg.skuld

amorteringar

DANSKE BANK 2,35% 2026-03-31 47 640 759 ,46 0,00 2240 759,46 45400 000,00
DANSKE BANK 2,30% 2026-03-31 37 426 857,00 0,00 0,00 37426 857,00
Summa 85067 616,46 0,00 2240 759,46 82 826 857,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga lan. Under néista
rakenskapsér ska foreningen villkorsdndra 2 lan som redovisas som kortfristiga 14n.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 22 500 24 000
Upplupna rantekostnader 12 499 327 698
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 893 0
Upplupna elkostnader 71257 75 321
Upplupna vattenavgifter 16 289 14 843
Upplupna virmekostnader 45553 46 361
Upplupna kostnader for renhallning 28 788 35043
Upplupna styrelsearvoden 88 200 85950
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 23 118 31987
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 6 794 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 606 085 507 055
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 933 977 1148 257
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 108 940 000 108 940 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsiret utging

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Arsredovisningen undertecknas i Linkdping enligt digital signering

Anders Vikstrom, Marcus Besterman,
Magnus Nilsson, Hans Gyllander,
Manfred Baumann, Thomas Waller,

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt digital signering

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

B rf Va S ato N et | ggslgjz;lgfz;’net i Linkping i samarbete med
Linkoping

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Lo 1 hela Livet
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13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vasatornet i Linkoping
Org.nr 769629-5448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vasatornet i Linkdping for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vasatornet i LinkOping for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Linko6ping
Datum enligt digital signering

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor
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