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Kort guide till Iéisning av darsredovisningen

Tips: bostadsratterna.se/utbildning/att-bo-i-bostadsratt

Forvaltnings- Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av

berattelse bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar akta eller oakta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning | resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller
forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Redovisningsregelverk K2 och K3 har delvis olika regler for
detta, vilket behdver tas i beaktan i jamfdérelser innan/efter 241231.

Balansrakning Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning
vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder
och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av
insatser, underhallsfond och ackumulerade (’balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar
"balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en
viss period. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten som pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter | vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som
|&ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
Over lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.

Nyckeltal Nyckeltalen ger dver tid saval information om vissa kvalitetsaspekter
som inspel till kommande planering.

Giltighet Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar
om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens forslag
till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter att stdmman
fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Turebergs Allé, Sollentuna, avger harmed sin arsredovisning
for verksamhetséaret 2025-01-01 — 2025-12-31. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Allmént om verksamheten

Foreningen Brf Turebergs Allé

Foreningen registrerades 1998-12-10 hos Bolagsverket och har till Aandamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse kan aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Upplatelse far endast ske till fysisk person. Féreningen har en utifran andamalet
formulerad idé, vilken presenteras som bilaga till forvaltningsberattelsen.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningens fastigheter

Foreningen forvarvade 1999-05-25 fastigheten Tackan 2, 5, 6, 8 i Sollentuna kommun. Fastighetens
beteckning andrades ar 2006 till Tackan 10. Fastigheten bestar av tomtmark med tre flerbostadshus
i 4-5 vaningar med totalt 89 bostadsratter samt en ekonomibyggnad med anlaggning for berg- och
fijarrvarme, el-central, tva tvattstugor, stadférrad, tradgardsférrad samt atervinningsrum med fjorton
olika fraktioner. Den totala boytan ar 6 894 m?. | fastigheten ingar ocksa tva lokaler med en total
uthyrningsbar yta pa 240 m?2. Dessutom ingar en foreningslokal, 66 parkeringsplatser for uthyrning
varav 10 laddplatser for elbil och 56 platser med uttag fér motorvarmare.

Lagenhetsfordelning

4 st 2 rum och kokvra
21 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

Foreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt féljande:
Skdénhetssalong 181,5 m? Uppsagd
Harfrisorska 58,5 m? Uppsagd

Foreningsfragor — medlemmar & demokrati

Foreningen hade vid arets slut 126 (127) medlemmar, tilkommande medlemmar under aret var 7
och avgaende medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 8 (11) dverlatelser. Samtliga
bostadsratter ar upplatna med bostadsratt. Styrelsen har en restriktiv policy nar det galler
andrahandsuthyrning och har under aret godkant 3 (4) andrahandsuthyrningar. Vid
andrahandsuthyrning tas en avgift pa 10% av prisbasbelopp per ar ut enligt stadgar. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med 1% av prisbasbelopp.
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Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-07-16. Ett férsta beslut om revidering
av stadgar férelaggs stamman 2026.

Ordinarie foreningsstdamma genomfordes 2025-04-24.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna, vilka bland annat erbjuder juridisk radgivning, kurser och
anvandbar information och fakta.
Foéreningen ar ansluten till Grannsamverkan mot brott, med trappombuden som kontaktpersoner.

Styrelsen

Enligt stadgarna ska styrelsen besta av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra ersattare. Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 24 april 2024 och
konstituering samma kvall, haft féljande sammansattning:

Magnus Blixt Ordférande

Lotta Bjork Kassor

Pia Hamberg Ledamot, sekreterare

Anita Jansson Ledamot, fastighetsansvarig

Michael Samuelsson Ledamot, ansvar for féreningslokal, avgick m avflytt 2025-08-01.
Gun Dahlman Ersattare, ansvar for tradgard & tvattstugor

Elisabeth L66f Ersattare, ansvar for atervinning

Tom Solch Ersattare, ansvar for internet mm

Soren Seyed Nejadian Ersattare, ansvar for foéreningslokal

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen som helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 9 (9) stycken protokollférda méten. Utéver dessa har ett flertal
arbetsmoéten i olika arbetsgrupper for utredningar, besiktningar, upphandlingar och beredning infér
beslut, genomgangar med trappombud, leverantérer samt hantering av I6pande fragor genomférts
och delvis arvoderats enligt stdmmans beslut.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad.

Revisorer

Revisorer valda av féreningsstamma:

Tomas Ericson, BOREYV revison AB, auktoriserad revisor,
Sanna Lindqvist , BOREYV revision AB, revisorssuppleant

Trappombud
| varje trappuppgang finns minst ett trappombud som bland annat utfor regelbunden tillsyn av
trappuppgangen och ar en viktig samarbetspart for styrelsen. Trappombud utses av styrelsen.

Flaggansvarig
Foreningen har flaggansvarig, med uppgift att flagga under nationella flaggdagar samt
bemarkelsedagar och liknande inom féreningen. Flaggansvarig utses av styrelsen.

Valberedning
Valberedning vald vid féreningsstdmma: Inga Kjellberg (sammankallande), Hakan Engelmark, Erin
Gilson.
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Dialog och samverkan

8 (9) ganger under aret har styrelsen informerat samtliga medlemmar genom ett sarskilt
Informationsblad som distribueras ut elektroniskt enligt féreningens e-postlista, dit alla intresserade
kan anmala sin e-postadress. Det delas aven ut i alla brevlador, samt har gjorts tillgangliga pa
medlemsportalen (nabo.se/login) och utanfér tvattstugan. Viss information har enbart skickats ut via
e-postlistan respektive anslagits pa anslagstavlor i trapphus och pa servicebyggnad.

Alla nyinflyttade far genom trappombudets férsorg en genomgang av valkomstbrev med
grundlaggande information ”Detta ar Brf Turebergs allé”, som medlemmen behoéver for att
kunna ta sitt ansvar som bostadsrattshavare i féreningen. Informationen delades ut till samtliga
medlemmar ar 2009, 2014, 2016, 2018 samt 2022. Den halls aktuell och kan hamtas pa
medlemsportalen nabo.se/login och aterfinns dven pa foreningens hemsida (inte lika uppdaterad),
och givetvis skriver vi ut aktuell kopia till medlem i behov av det.

Pa foreningens hemsida turebergsalle.se ligger information 6ppen utan inloggning. Har aterfinns
aven maklarinformation, sida for felanmalningar, féreningslokalen, TV/Bredbandsinfo mm.

Medlemsportal nas via nabo.se/login, dar medlem efter inloggning med Bankld eller I16senkod kan
se arsavgiftsavier, pantbrev, tidigare infoblad med mera.

Efter stamman 2018 startades en grupp pa Facebook 6ppen for féreningens medlemmar,
som en yta for dialog mellan medlemmar. Gruppen ar endast for medlemmar i féreningen.

Den traditionsenliga "Varsopen” da medlemmar gemensamt stadar bort vintern och umgas kring
grillen genomfordes séndagen 13 april med stor och trivsam uppslutning.

Den lika traditionsenliga "Gardsgloggen” da tradgardsmastare Christer tander
brasa i eldkorgar, julmusik ljuder, glégg, pepparkakor och julgodis serveras
under trivsamma informella former genomférdes eftermiddagen andra advent.

Avtal

Foreningen har under aret haft avtal med féljande leverantorer:
Fastighetsskotsel: EFS AB

Ekonomisk férvaltning: Nabo

Fastighets- och ansvarsférsakring: If, genom Nabo BRF Trygg

Stadning av gemensamma utrymmen inkl storstadning: Hema stéd och miljé AB
Avfallshantering: SITA AB, Urbaser och SEOM Sollentuna Energi & Miljé
Tradgardsskotsel och snorojning: Araskog Tradgérd AB

Elférsorjning: SEOM Sollentuna Energi & Miljé

Bergvarmecentral: Kylgruppen, Free2Move

Hisservice & Hissjour: Motum (tidigare Hissgruppen, vilka gatt upp i Motum)
TV och bredband: Tele2

Elektriker: PASEL

Lassmed: Gerts las

Samfallighet

Foreningen deltar i en av Lantmateriet 2013 faststalld samfallighet avseende parkering pa del av
Engelbrekts vag tillsammans med grannféreningen Lykttdndaren. Kostnaden for skétsel och
underhall langs aktuell del av Engelbrekts vag férdelas i forhallande till respektive férenings antal
parkeringsplatser inom samfalligheten (Brf Turebergs allé 44%). Inom samfalligheten har kommunen
servitut for vattenledningar, vilka planeras att renoveras i framtiden.
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Viéisentliga féréindringar under réikenskapsaret

Styrelsen har med hjalp av ekonomisk forvaltare gjort en évergang fran redovisningsregelverk K2 till
K3. | samband med detta gjordes efter upphandling &ven en uppdatering av underhallsplan med 50-
arsperspektiv med hjalp av Nabo.

Uppdaterad underhallsplan i kombination med avstamning med serviceleverantor av hissar gjorde
att renovering och uppdatering av féreningens hissar tidigarelades gentemot tidigare planering. En
bidragande orsak till detta ar ett sinande reservdelslager och ett éver hela landet generellt uppdamt
renoveringsbehov. Det blir ett rejalt &tagande for 2026, men efter det kan vi sova mer tryggt i
forvissning om ett modernt, 6ppet system dar reservdelar och kompetens finns att tillga nar sa
behdvs, vilket dock forhoppningsvis samtidigt kommer drdja.

Styrsystem till berg- och fjarrvarmesystem har uppdaterats for jamnare temperaturstyrning av saval
varme som tappvarmvatten. Systemet kan hanteras pa distans av saval fastighetsskotare som
styrelse. Ett antal temperatursensorer i lagenheter har monterats och kan foljas i systemet. Fler kan
enkelt anslutas over tid. Forsok har inletts med méatning av kall- och tappvarmvatten. Tyvarr hindrar
fastighetens konstruktion med korta anslutningar innan golvvarmeanslutning samt mycket sma
manluckor smidig installation i de flesta lagenheter, men utredning av olika maéjligheter fortgar.

Byggnation pa kvarteret Tappen — Turebergs allé 4-6 — har pabdrjats. Forst och framst med rivning
av gamla industrilokaler och markarbete for ny bostadsrattsférening.

Det gamla Elkomatic-system har ersatts, elementfilter i gemensamma ytor har bytts, underhall av
tradgardsmaobler har genomférts, nya effektiva torkskap har installerats i tvattstugor,
pakorningsskydd i cortenaplat installerats pa garden.

Foreningens hyresgaster har haft aterkommande problem med betalning av hyra i tid. Styrelsen har
arbetat mycket aktivt med fragan och dar aven tagit hjalp av inkasso, jurister fran Nabo samt
Attunda Tingsratt och Kronofogde.

Den stora lokalens hyresgast har trots idoga paminnelser, inkasso, uppsagning som konsekvens
inte inkommit med betalning for hyra. El har betalats vid konsekvens om avstangning,
parkeringsplatser har pa féreningens initiativ sagts upp. Uteblivna hyresintakter inklusive
fastighetsskatt i kombination med kostnader for juridiskt stoéd har givetvis lagt in som
forsakringsarende och i tvist hos Tingsratt.

Lokalhyresgast for den mindre lokalen har bytts flera ganger under aret, hyran har tidvis slapat efter
nagot men blivit betald vid uppsagning som konsekvens.
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Flerdrséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 6 579 6 545 6 435 6 350
Resultat efter finansiella poster 28 -722 470 -547
Soliditet % 66 65 65 65
Underhallsfond, tkr 1470 2488 2432 3218
Taxeringsvarde, tkr 166 096 173 366 173 366 173 366
Arsavgift per kvm 866 843 836 834
Arsavgifternas andel av tot rorelseintakter % 86,5 88,1 84,7 90,4
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt 5294 5558 5717 5797
Skuldsattning per kvm 5 267 5371 5525 5619
Sparande per kvm 219 222 239 213
Elkostnad per kvm totalyta, kr 87 159 177 254
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 97 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 44 37 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 202 214 290
Genomsnittlig skuldranta, % 3,00 3,30 2,85 0,91
Rantekanslighet 6,33 6,60 6,84 6,95
Extra amorteringar, tkr 0 500 0 0
Vattenforbrukning m3 7235 7628 7 641 7 164
Varav varmvatten m?3 2298 2635 2817 2 656

Soliditet: justerat eget kapital/totalt kapital

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for bostadsrattshavares el tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan dékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen. Kostnader for el tas ut via arsavgiften genom individuell
matning av forbrukningen, och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. |
arsavgiften ingar aven varme, vatten, tillgang till tvattstugor, atervinning inkl container var termin, abonnemang
for tv, bredband och bredbandstelefoni.
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Planerad verksamhet under kommande ar

Brf har en uppdaterad langsiktig underhallsplan (2025-2074) som indikerar trolig tidpunkt for
fastighetsunderhall. Underhallsplanen kommer arligen uppdateras och innehaller férebyggande
insatser som bygger pa kunskap och dagslage. Nu efter snart 30 ar boérjar mer omfattande
underhallsinsatser, vilka ibland kombineras med fornyelse.

Storre atgarder som ligger nara ar fortsatt uppdatering av styrsystem for undercentral och
underhallslackering av entrédorrar. Nagra ar framat ligger aven platarbeten pa tak och tak-kupor,
renovering motorvarmaruttag. Vi undersoker dven framtida behov av fler laddplatser och kanske
batterier for utjamning av effekttoppar.

Tidigare genomforda drift-och underhallsinsatser

2024 Direktverkande elspetsar byttes ut mot fjarrvarmevéaxlare, vilken tilsammans med bergvarme arbetar pa
ett effektivt satt for sdval ekonomi som komfort. OVK, férebyggande stamspolning.

2023 Tio motorvarmaruttag ersattes med Zaptec-utrustning fér laddning av elbil.

2022 Overliggarna pa foreningens staket och slitna cementtoppar pa féreningens murar belades med plét.
Elmatarna for individuell méatning férnyades. Besiktning med fokus pa vatutrymmen.

2021 Byte av varmepump for varmvatten, montering av ny flakt fér att minska varmen i undercentral.
Uppdatering av fastlasningsmaojligheter i cykelstall, detaljplan hindrar uppférande av fler cykelskijul.

2020 Malning av soprum och tvattstugor, byte till mer energieffektiv belysning samt tva nya mer energieffektiva
torktumlare i vanstra tvattstugan. Radonmatning utifran uppdatering av varmesystem med noéjaktiga varden.

2019 Uppdatering av trapphus inkl led-belysning. Malning servicebyggnad, rokluckor samt cykelskjul.
2018 OVK inklusive rengdring av kanaler. Staketet pa garden och parkeringen renoverades.
2017 Nytt vardtrad planteras pa garden. Gemensam spolning av avloppsror.

2016 Energiomlaggning genomfors, foreningens bergvarme utdkades med 14 nya hal.

Foreningens ekonomi

Fastighetens langsiktiga varde forutsatter att naturligt 6kande underhallskostnader kan
kompenseras genom sankta drifts- och lanekostnader, alternativt hdjda avgifter.

Arsavgifter

Avgifterna var lange oférandrade i foreningen. 2023 hdjdes avgiften med 2%. Genomsnittlig
arsavgift, exklusive lagenhetens elférbrukning, blev darmed 836kr/kvm (834kr/kvm). Infér 2024
hojdes avgiften aterigen 2% (84 3kr/kvm) och infér 2025 héjdes avgifter aterigen 2% (866 kr/kvm).
2026 hojdes avgiften med 8% forst och framst som en konsekvens av tidigarelagd hissrenovering.

| arsavgiften ingar 2 tvattstugor, foreningslokal, verktygsskap med bl a hégtrycksspolning,
gemensamt elabonnemang samt gruppavtal for individuellt bredband innehallande telefoni och ett
antal tv-kanaler. Hyran for parkeringsplats med uttag fér motorvarmare kostar 320:- per manad,
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laddplats for elbil kostar 530:- per manad plus debitering av foérbrukad el. Skatteverket har aviserat
att moms kan komma att tillkomma for hyra av parkeringsplatser.

Styrelsen fortsatter bevaka fragan om arsavgifter aktivt utifrdn féreningens idé om langsiktigt hallbar
ekonomi for saval forening som bostadsrattshavare inklusive god trivsel och standard.

Fordndringar i eget kapital

2024-12-31 Disp av foreg Disp av 2025-12-31

ars resultat Ovriga poster
Insatser 58 456 000 - - 58 456 000
Fond, yttre underhall 2 487 560 -1 017 219 1470 341
Balanserat resultat 15 466 696 -721 973 1017 219 15761 942
Arets resultat -721 973 -721 973 28 470 28 470
Eget kapital 75 688 283 0 28 470 75716 753

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star fbljande medel

balanserat resultat 15761 942
arets resultat 28 470
Totalt 15790 412
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 180 000
Att fran fond for yttre underhall i ansprak ta - 417 047
Balanseras i ny rakning 16 027 459
Totalt 15790 412

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rérelseintidkter

Nettoomsattning 2 6579 349 6545 394
Ovriga rorelseintikter 3 320 45 276
Summa rorelseintékter 6579 669 6 590 670

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -3 654 139 -4427 921
Ovriga externa kostnader 9 -315 996 -343 451
Personalkostnader 10 -165 790 -199 109
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1297 817 -1 109 340
Summa rorelsekostnader -5433 742 -6 079 821
RORELSERESULTAT 1145927 510 849

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 27 392 57 496
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 144 850 -1 290 319
Summa finansiella poster -1117 458 -1232 823
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 28 470 -721973
ARETS RESULTAT 28 470 -721973
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 110 299 325 108 705 436
Maskiner och inventarier 13 148 438 2961373
Summa materiella anldggningstillgangar 110 447 763 111 666 808
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 110 447 763 111 666 808

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 77 389 65313
Ovriga fordringar 14 42 447 47 171
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 254 854 219134
Summa kortfristiga fordringar 374 690 331618

Kassa och bank

Kassa och bank 4097 402 4018 577
Summa kassa och bank 4 097 402 4018 577
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 472 092 4 350 195
SUMMA TILLGANGAR 114 919 855 116 017 003
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 456 000 58 456 000
Fond for yttre underhall 1470341 2 487 560
Summa bundet eget kapital 59 926 341 60 943 560

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 761 942 15 466 696
Arets resultat 28 470 721973
Summa fritt eget kapital 15 790 412 14744 723
SUMMA EGET KAPITAL 75716 753 75 688 283

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 26 000 26 000

Summa langfristiga skulder 26 000 26 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 37 767 302 38317 302
Leverantorsskulder 109 734 74 420
Skatteskulder 353 126 333811
Ovriga kortfristiga skulder 12 348 21926
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 934 572 1555261
Summa kortfristiga skulder 39 177 102 40302 720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 919 855 116 017 003
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 1145927 510 849

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1297 817 1109 340

2443744 1620189
Erhallen rénta 27 392 57 496
Erlagd rénta -1113 965 -1324 789
Kassafléde fran |6pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital 1357171 352 897

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -43 072 -28 271
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -606 503 586 135
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 707 596 910 761
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar 78771

Kassafléde fran investeringsverksamheten -78 771

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -550 000 -1 100 000
Depositioner 0 26 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -550 000 -1 074 000
ARETS KASSAFLODE 78 825 -163 239
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4018 577 4 181 816
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 097 402 4018 577

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,E\rsredov'lsningen for Brf Turebergs Allé &r upprattad i enlighet med ;&rsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

,E\rsredov'lsningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokforingsnamndens BFNAR 2012:1. Foreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och

foregdende rakenskapsar.
Redovisning av intdkter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart dver den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 120
Yttertak 40
Fasader 40
Balkonger 40
Fonster 60
Stamledningar VA 50
Stamledningar Varme 80
Styr & dvervakning 25
Ventilation 30
El 50
Hissar 35
Maskiner och inventarier 5-20

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
f\rsavgifter, bostdder 5691 876 5 580 300
Hyresintakter, bostader 239 906 407 183
Hyresintakter, p-platser 268 707 260019
Hyresintakter, lokaler 29 4384 7 910
El 290 300 246 559
Ovriga intakter 39 766 21444
Andrahandsuthyrning 19 110 21979
Summa 6579 349 6 545 394
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 0 1
Ersattn.fr.forsdkr.bolag 0 5 875
Ovriga rorelseintikter 320 39 400
Summa 320 45 276
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 194 100 191 100
Stédning 140 875 142 875
Besiktning och service 130 515 70 346
Ovrigt 206 137 264 375
Summa 761 627 668 696
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 26 076 129 570
Forsakringsskador 0 5875
Underhall 3818 0
Dorrar och l&s/porttele 0 9587
VA 4174 17 709
Varme 0 3500
El 30 145 0
Reparationer hissar 57 936 62 984
Tak 0 3125
Summa 122 149 232 350
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Komplettering Fjérrvdrme 49719
Byte torkskap i tvattstugorna 4209 0
Styrsystem i vArmecentral 239713 0
OVK 0 150 000
Hangrénnor 3 portar 0 211 250
Stamspolning 0 82 500
Komplettering fijdrrvdrme 703 750
Summa 243 922 1197 219
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 620 800 1132055
Uppvarmning 694 644 0
Vatten 349 702 311 663
Sophd&mtning 149 369 150 051
Summa 1814515 1593 769
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsdkringar 184 343 224093
Kabel-TV 343 188 343 064
Fastighetsskatt 184 396 168 730
Summa 711 927 735 887
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 22 823 23303
(Ovriga forvaltningskostnader 96 401 117 304
Juridiska kostnader 55938 0
Revisionsarvoden 13401 25000
Ekonomisk férvaltning 127 432 122 844
Konsultkostnader 0 55 000
Summa 315996 343 451
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 138 000 165 000
Sociala avgifter 27 790 34109
Summa 165 790 199 109

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1140 460 1284 405
Ovriga rantekostnader 4390 5914
Summa 1144 850 1290319
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 129 224 063 129 224 063
Omklassificering 4 788 030 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 134 012 093 129 224 063
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -20518 627 -19 678 951
Arets avskrivning -1 260 986 -839 676
Omklassificeringar -1933 158 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -23712 768 -20518 627
Utgaende restvirde enligt plan 110 299 325 108 705 436
| utgdende restvirde ingdr mark med 52 959 000 52959 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 126 600 000 124 906 000
Taxeringsvirde mark 39 496 000 48 460 000
Summa 166 096 000 173 366 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 5078 220 5078 220
Omklassificering -4 709 259 0
Arets inkép 78 711 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 368 961 5078220
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2116 847 -1847 183
Arets avskrivning 1859 490 -269 664
Omklassificering -36 834 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -220523 -2 116 847
Utgaende restvirde enligt plan 148 438 2961373
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
(Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 314 24872
Forsakringspremier 53 766 76 807
Kabel-TV 86 738 85597
Forvaltning 36036 31858
Summa 254 854 219134

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-02 2,65% 13515 250 13715 250
Stadshypotek 2026-01-02 2,65% 10902 052 11052 052
Stadshypotek 2026-03-30 2,65% 13 350 000 13 550 000
Summa 37 767 302 38317 302
Varav kortfristig del 37 767 302 38 317 302

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 767 302 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
(vriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 081 730 487
El 68 211 132 452
Uppvarmning 77077 0
Utgiftsrantor 162 568 131683
Vatten 43754 27760
Forutbetalda avgifter/hyror 571881 532 879
Summa 934 572 1555261
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 71 537 000 71537 000
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NOT 19, VASENTLIGA FORANDRINGAR EFTER RAKENSKAPSARET

Totalrenovering av samtliga hissar planeras under varen for att inledas i april/maj och avslutas under
hosten. Tva hissar i taget renoveras i grunden med styrning och mekanik, men aven ytskikt blir nya.
Varije hiss blir obrukbar under fyra planerade veckor. Féreningen utdkar framat sommaren ett av
foreningens befintliga 1an med 5Mkr.

1a april 6vergar Tele2 enbart till att sinda kanaler i HD-kvalitet i vart fibernat.

Markarbete for bostadsratter pa Turebergs allé har orsakat en del vibrationer, méten med
fastighetsagare och entreprendrer har genomférts. Vibrationer och buller har enligt uppgifter varit en
bra bit under gransvarden, nagra besiktningar av lagenheter har utforts av entreprenor.

Stora lokalen behdver fa ny hyresgast eller alternativ anvandning. Efter tredskodom i Tingsratten har
féreningen ansokt om avhysning hos Kronofogen.

Underskrifter

Féreningens 25-arsjubileum firades for snart tva ar sedan med stort kalas pa
garden, ungdomséren far nu ségas vara forbi. 2025 har vi uppdaterat
underhallsplanen sa den stréacker sig hela vagen till 2074. Vi gér det
tillsammans och langsiktig — tryggt och trivsamt mitt i méjligheternas Sollentuna.

Styrelsen énskar rikta ett stort tack till alla trappombud, flaggméstare,
medlemmar/bostadsréttshavare samt vara hyresgéster.

Det ar utvecklande att vara styrelse i en férening dér medlemmarna trivs och tar
ansvar. Tillsammans kommer vi léngre!

Datum for nar arsredovisningens innehall beslutades: 2026-03-09

Sollentuna datum som framgar av respektive elektroniska signatur

Ledamodter: Lotta Bjérk, Magnus Blixt, Pia Hamberg, Anita Jansson

Min revisionsberéattelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i1 Bostadsréttsféreningen Turebergs Allé, org.nr 769603-6701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Turebergs Allé f6r rakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Turebergs Allé for rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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