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Forvaltningsberattelse

Styrelsen Fér Bostadsrittsféreningen Kalmgatan 9-13, 769604-0117, med sdte i Stockholm, far hdrmed uppratta
arsredovisning For 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

BostadsrattsForeningen registrerades 1999-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-30 hos Bolagsverket.

D3 foreningens verksambhet till klart dvervégande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som #gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningstamman
Ordférande Mistu Degeriund 2026
Ledamot Oskar Larsson 2027
Ledamot Frantisek Orth 2026
Ledamot Viggo Klasson 2026
Ledamot Linnea Falkeling 2027
Suppleant Annika Schillerqvist 2026
Revisor
Auktoriserad revisor Daniel Bostréom

BL Revision
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i foreningen.
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Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

‘Breélbaﬁd T " Bredband2 Allmant I'f

Stadning Aktiebolaget Sthim Supportgroup
Avfallshantering Stockholm Vatten

Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvdrme Stockholm Exergi
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer for 10 374 kr (18 999 kr 2024) och planerat underhalt fér

69 275 kr (262 281 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen Féljer en underhallsplan som upprattades 2024-05-16 av Sustend. Underhallsplanen stricker sig dver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 404 000 kr under rdkenskapsaret for kommande &rs underhall,
detta motsvarar 452 kr per kvm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under 3ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-10. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 0 dverldtelser av bostadsratter skett (2024 skedde 1 éverlatelse).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 2 st).

Overltelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fFéreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare samt
pantsattningsavgift av pantsattare

Medlemmar

Vid rets ingdng hade féreningen 31 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid drets utgang hade féreningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer §n en medlem kan bo i samma
tigenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen férindrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna hdjdes med 10 %.

I grundarsavgiften ingdr virme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter fér bredband.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 9087 000 323431 -7985875 -242 555
Disposition enligt féreningsstdmma -242 555 242 555
Avsattning till underhallsfond 404 000 -404 000
lanspraktagande av underhatisfond -69 275 69 275
Arets resultat 119926
Vid arets slut 9 087 000 658 156 -8 563 155 119 926
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -8228430
Arets resultat fére fonddndring 119926
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -404 000
Arets iansprékstagande av underhallsfond 69275
Summa 6éver/underskott - 8443 229
Styrelsen foreslar Foljande disposition till Féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -8443 229
Totalt - 8443 229

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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[ 1] L3

Balansrdakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 6677985 6781817

Inventarler maskiner och installationer 170 4342 _ 8 683

Summa materlella anlaggmngstlllgangar 6 682 327 6 790 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 682 327 6 790 500

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KortFristiga fordringar

Kundfordringar 25119 21276

Ovriga fordringar 11 684 122 599 968

Forutbetalda kostnader och upplupna |ntakter 12 62 383 59 676

Summa kortfrlstlga fordrlngar 771624 680 920

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 771 624 680 920

SUMMA TILLGANGAR 7 453 951 7 471 420
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 343 821 23408
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivnilj_ga_r 108 173 107 966
Summa 451994 131374
Erhallen ranta 3758 8 545
Erlagd ranta _ - _ -2_27 6_54 -274 508
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 228 098 -134 589
fFérindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran Forandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 32703 -24 830
Férandring av l'_érelseskulder _ _ -26 242 -27 958
Kassaflode fran den lopande verksamheten 234 559 -187 377
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av léne_skul_d_er -111 152 -111 152
Kassafléde fran Finansieringsverksamheten -111 152 -111 152
Arets kassafléde 123 407 -298 529
Likvida medel vid arets borjan 557 325 855 854
Likvida medel vid arets slut 680 732 557325
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Bostadsrattsféreningen Kalmgatan 9-13
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Arsavgift bredband

Totalt dvriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk F6érvaltning
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Ovriga utgifter For képta tjanster
Bredband

Forsakringar

Tomtréttsavgalder
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovriga installationer

Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Planerat underhall
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Armaturer, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Varme, installationer
VA & sanitet, installationer

Totalt fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2025

13326

54720
68 046

68 046

2025

37268
251002
60 395
35408
77 590
1344
7850
0
54720
14524
60000
4871
49776

654 748

2516
0
499
2 649
4710

10374

0
0

13 400
0
55875

69 275
734 397

2024

9528
1433
608
49 824

61393
61393

2024

31294
268 921
52917
31282
75421
0

0

36 250
56 551
12823
60 000
0

47 920

673 379

6 491
0

0

12 508

18999

25406
12 000

0
224 875
0

262 281
954 659
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Not 9. Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 6494 000 6 494 000
Summa: 6 494 000 6 494 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 55213 55213
Utgiende anskaffningsvirden 55213 55213
Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -46 530 -42 189
Arets avskrivningar -4341 -4 341
Utgéende avskrivningar - 50871 -46 530
Utgaende redovisat virde 4342 8683
Not 11. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31

Skatter och avgifter 3390 42 643
*Transaktionskonto Handelsbanken 680732 557 325
Summa 684 122 599 968
*Transaktionskonto Handelsbanken avser klientmedetkonto hos forvaltare.

Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31

Férutbetalda kostnader 62 383 59676
Summa 62 383 59 676
Not 13. Férfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31

Férfaller inom ett ar fran balansdagen 5151698 3830902
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 616 000 2047948
Summa 5767 698 5878 850
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Bostadsrattsfdreningen Kalmgatan 9-13
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-10

Mistu Degerlund Oskar Larsson

Ordférande Ledamot
Frantisek Orth Viggo Klasson

Ledamot Ledamot

Linnea Falkeling
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BL Revision
Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kalmgatan 9-13 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”.
Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

2(2)

J) BL Revision

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra frhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliggningstillgang
Tillgdng som Féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig virdeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de &r som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
féreningar ar avskrivningar pa foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rdkenskapsar. Det
balanserade resultatet 3r en del av Féreningens fria egna kapital.

Balansridkning

Sammanstillning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Féreningsstaimma

Féreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pd beslut som Fattas ar styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga fFérandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intikter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar ndr medlemmar betalar in drsavgiften fore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rikenskapsarets slut inkommer Fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel férsakring som oftast betalas i férskott. Upplupna intdkter uppkommer
om féreningen véntar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar Flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
ticka Fastighetens ldngsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vilmaende och visar tydligare dn arets resultat om Féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslédn som férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.
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