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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kréftan 1620 med site i STOCKHOLM org.nr. 769605-6477 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2000. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-07-31.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Kriftan 9 Stockholms Kommun/ 10 ér 2026-10-01 1997
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér ej 1 féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-07-31.

Antal Benimning Total yta m2
13 forrad 48
68 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5260
8 lagenheter (hyresrétt) 386
26 garageplatser 390
1 p-platser 0
Totalt 116 objekt 6 084

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 23 st 2 rok, 15 st 3 rok, 17 st 4 rok, 14 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail

Stockholm Kriftan G:A 717906-3313 29 /100 Mark och markanldggningar, Spill

GA:1 och dagvattenledningar med
tillhdrande anordningar,
Grovsoprum

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansadttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Torvald Thedéen Ordforande 2018-06-24 2025-06-18

Torvald Thedéen Ledamot 2018-06-24

Malin Berg6o Ordforande 2025-06-18

Malin Berg6o Ledamot 2023-06-05

Marianne Knaust Ledamot 2018-06-24 2025-06-18

Sten Tomas Seve Sjostedt Ledamot 2023-06-05 2025-06-18

Ann Thoérn Ledamot 2024-06-12

Magnus Karlsmyr Ledamot 2022-08-16

Susanne Klint Ledamot 2025-06-18

Helen Wilandh Ledamot 2025-06-18

Mikaela Wegler Suppleant 2018-06-24 2025-06-18

Johanna Gustafsson Suppleant 2024-06-12

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma dr: Ann Thorn, Johanna Gustafsson och Magnus Karlsmyr.

Styrelsen har under éret hallit 7 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Lars-Ake Bergstrom med Katarina Johansson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Joacim Karlsson, Gerhard Larsson samt Marianne Knaust, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-26. Péa stimman deltog 30 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oférindrad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
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Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-09-22.

Ekonomi
Avgifterna har hallits oférdandrade och ingen fordndring ar planerad

Foreningens lan om ca 39 mkr &dr under 2025 flyttade fran Handelsbanken till Swedbank och 16per pa halva volymen till
rorlig ranta (3 méanaders stibor) och pé andra halvan med ca 3% fast rénta tom mars 2028.

Foreningen gor ett negativt resultat, men har positivt kassaflode.

Genomforda planerade underhéllsatgirder
Under det senaste rakenskapsaret har vi bla genomfort foljande underhéllsétgirder

¢ Komplett utbyte av féreningens undercentral for fjarrvirme
o Virmevixlare
o expansionskarl
o pumpar

¢ Utvindig méalning av entrédorrar

¢ rengdring/injustering av ventilation

Framtida visentliga hindelser

Foreningens nuvarande avtal med Stockholms Stad avseende tomtrittsavgild loper till 2026-09-30.

Efter det datumet kommer avgilden succesivt att 6ka fran dagens 700tkr till ca 1,9mkr (from Q4 2031), dvs en 6kning
med 1,2mkr eller ca 170%.

Foreningens skuldséttning pa strax 6ver 6000 kr/kvm é&r relativt sett lag. Féreningens totala skuldsattning uppgar till
totalt ca 39 mkr. Lanen dr omforhandlade och flyttade till Swedbank pé béttre villkor &n tidigare 1dngivare. Hélften av
skulden ér rorlig (3-ménaders stibor) och hélften dr bunden till ca 3% rénta tom mars 2028. Réntekostnaderna har nu
stabiliserats och spas inte dka i en néra framtid, men star fortfarande for en stor del av féreningens l6pande utgifter.

Okningen i rintekostnader och tomtrittsavgild kommer naturligtvis fortsatt paverka foreningens ekonomi och 16pande

utgifter. Styrelsen tar det i beaktande vid framtida beslut avseende foreningens medlemsavgifter, men ser i dagsldget
inget behov av fordndringar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgiird

2026 Mindre 16pande underhall tak o flaktar

2027 Lopande underhall ventilation

2028 Div ytskikt. Tvéttstugeutrustning

2029 Fasadunderhall, belysning, stamspolning, filterbyte
2030 Oversyn av husens drinering
Medlemsinformation

Under éret har 2 bostadsriétter dverldtits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 107 och under éret har det tillkommit 4 och avgéatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut var 109.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 296 143 478 490 433
Skuldséttning, kr/kvm 6427 6977 7 196 7337 7 539
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 434 7 489 7724 7 942 8 161
Réntekénslighet, % 8 8 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 251 243 242 215 222
Arsavgifter, kr/kvm 887 911 842 826 826
Arsavgifter/totala intiikter, % 64 66 66 63 66
Totala intdkter, kr/kvm 1198 1281 1240 1216 1163
Nettoomsittning, tkr 7290 7 138 6 904 6 874 6616
Resultat efter finansiella poster, tkr -305 -1 054 526 -1383 660
Soliditet, % 70 70 69 69 69

* Garageyta ingar i total yta fr. 0. m. 2025, vilket paverkar jamforbarheten for vissa nyckeltal.

Nyckeltalsdefinitioner hittas i not 1.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspdverkande samt kostnader for

planerat underhall.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positiv med 1 194 357 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgar till 296 kr/m?2.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 86 374 761 0 0 86 374 761
Upplatelseavgifter, kr 9 833 680 0 0 9 833 680
Underhaéllsfond, kr 98 404 0 -95 920 2 484
S:a bundet eget kapital, kr 96 306 845 0 -95 920 96 210 925
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -766 988 -1 054 396 95920 -1 725463
Arets resultat, kr -1 054 396 1 054 396 -304 724 -304 724
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 821 384 0 -208 804 -2 030 187
S:a eget kapital, kr 94 485 461 0 -304 724 94 180 738

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 739 420 kr samt ianspraktagande skett med 835 340 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -1 821 383
Arets resultat, kr -304 724
Reservation till underhallsfond, kr -739 420
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 835340
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -2 030 187

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -2 030 187

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 7071 533 7137925
Ovriga rorelseintikter Not 3 218 546 92 644
Summa Rorelseintikter 7290 079 7230 569
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 741 649 -5510 944
Ovriga externa kostnader Not 5 -111 913 -143 804
Personalkostnader Not 6 -169 078 -161 430
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 1418 391 1418 391
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -6 441 032 -7 234 570
Rorelseresultat 849 047 -4 000
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 19 482 29 375
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 173 253 -1079 770
Summa Finansiella poster -1153771 -1 050 395
Resultat efter finansiella poster -304 724 -1 054 396
Resultat fore skatt -304 724 -1 054 396
Arets resultat -304 724 -1 054 396
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 130 540 507 131 958 898
Summa Materiella anldggningstillgangar 130 540 507 131 958 898
Summa Anlaggningstillgiangar 130 540 507 131 958 898
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4902 2
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4265 384 3516 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 366 772 458 195
Summa Kortfristiga fordringar 4637 058 3974762
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2368
Summa Kassa och bank 2 368
Summa Omséttningstillgdngar 4637 058 3977130
Summa Tillgangar 135 177 565 135936 028
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 96 208 441 96 208 441
Fond for yttre underhall 2 484 98 404
Summa Bundet eget kapital 96 210 925 96 306 845
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 725463 =766 988
Arets resultat -304 724 -1054 396
Summa Ansamlad forlust -2 030 187 -1 821 383
Summa Eget kapital 94 180 738 94 485 462
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 18 620 000
Summa Langfristiga skulder 18 620 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 20 482 500 39390 000
Leverantorsskulder 260 562 482 479
Skatteskulder 408 074 324 696
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 16 140 14 020
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1209 551 1239372
Summa Kortfristiga skulder 22 376 827 41 450 567
Summa Skulder 40 996 827 41 450 567
Summa Eget kapital och skulder 135177 565 135936 028
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 849 047 -4 000
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1418 391 1418 391
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1418 391 1418 391
Erhallen rinta 19 482 29 375
Erlagd rianta -1 254 591 -899 533
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1032329 544 233
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 246 929 -274 391
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -84 901 =70 291
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 162 028 -344 681
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1194 357 199 552
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -287 500 -1 237 500
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -287 500 -1 237 500
Arets kassaflode 906 857 -1 037 948
Likvida medel vid arets borjan 3356 363 4394 311
Likvida medel vid arets slut 4263 221 3356 363
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar. Nyckeltal dr olika mellan dren da garageytan ej medriiknats
tidigare.
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Sparande: Arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebirande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd féreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beriknats, darav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med
tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) ér inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny
berikning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med tidigare ar beror pa att
individuell métning av el, virme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under

rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte
beriknats, dirav 0.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begriansad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4345632 4345 632
Arsavgifter bostider informationsoverforing 77 520 58 140
Arsavgifter dvrigt 276 275 387993
Hyror bostédder 888 856 839 396
Hyror lokaler 52512 51 840
Hyror garage och parkeringsplatser 1432227 1 402 865
Hyror informationsdverforing 4 560 23 940
Hyror 6vrigt 15 448 27 988
Ovriga priméra intékter 12 114 15 635
Summa Bruttoomsdttning 7105 144 7153 429
Hyresbortfall -33 611 -15 504
Summa -33 611 -15 504
Summa Nettoomsdttning 7071 533 7137 925
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsakringsersattningar 163 207 0
Ovriga sekundira intikter 55339 92 644
Summa Ovriga rorelseintikter 218 546 92 644
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -908 678 -1 044 541
Reparationer -147 470 -907 833
Planerat underhéll -835 340 -440 596
Forsakringsskador -2 195 -485 883
El -281 085 -240 249
Uppvarmning -992 551 -914 277
Vatten -252 984 -219 780
Sophédmtning -94 328 -103 756
Fastighetsforsdkring -93 015 -86 112
Kabel-TV och bredband -190 041 -188 024
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -243 864 -164 210
Tomtrattsavgéld -700 100 =700 100
Ovriga driftkostnader 0 -15 582
Summa Driftskostnader -4 741 649 -5510 944
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -17 238
Forbrukningsinventarier och varuink6p -14 510 -22 785
Administrationskostnader -32 253 -55 165
Extern revision -18 000 -16 875
Konsultkostnader -14 625 0
Medlemsavgifter -7 000 0
Foreningsverksamhet -14 423 -18 763
Ovriga forvaltningskostnader -11 102 -12 978
Summa Ovriga externa kostnader -111 913 -143 804
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 460 0
Ovriga arvoden -131 600 -128 000
Sociala avgifter -32 018 -33 430
Summa Personalkostnader -169 078 -161 430
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 18 840 27995
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 642 1380
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 482 29 375
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1 168 273 -1 070 342
Ovriga rintekostnader -4 980 -9428
Summa Rdéntekostnader och liknande resultatposter -1173 253 -1079 770
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 149 126 486 149 126 486
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 149 126 486 149 126 486
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -17 167 588 -15749 196
Arets avskrivningar -1418 391 -1418 391
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 585 979 -17 167 588
Utgdende redovisat viirde 130 540 507 131 958 898
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 127 000 000 111 000 000
bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 10 600 000 3 384 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 151 000 000 169 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 684 000 649 000
Summa 289 284 000 284 033 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 68 066 000 68 066 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 68 066 000 68 066 000
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4263221 3353995
Ovriga fordringar 2164 162 570
Summa Ovriga fordringar 4265 384 3 516 565
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 366 772 458 195
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 366 772 458 195
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 2368
Summa Kassa och bank 2 368
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 2,21% 2026-03-28 20482 500 0
Swedbank 3,03% 2028-03-24 18 620 000 0
39102 500 0
Langfristig del 18 620 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 20482 500
Kortfristig del 20482 500
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 &r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,60%
Finns swap-avtal Nej
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 2,21% 2026-03-28 20482 500 0
Swedbank 3,03% 2028-03-24 18 620 000 0
39102 500 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 482 500
Kortfristig del 20482 500
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 7160 5040
Ovriga kortfristiga skulder 8980 8 980
Summa Ovriga skulder 16 140 14 020
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 712 968 705 646
Upplupna rantekostnader 102 499 183 837
Ovriga upplupna kostnader 394 084 349 889
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 1209 551 1239372

Denna érsredovisning har godkénts av styrelsen 2026-03-04.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kraftan 1620
Org.nr 769605-6477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Kraftan 1620 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620s finansiella stalining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA foér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet til folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forndllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Kraftan 1620 for &r
2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhom den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars-Ake Bergstrom
Fértroendevald revisor

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Krdftan 1620 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Malin Berg6o Torvald Thedéen
J i) o i o
Ordférande Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-03-11 kl. 19:36:05 E-signerade med BankID: 2026-03-14 ki. 09:54:21
Ann Thorn Helen Wilandh
i) O P X
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-14 kl. 11:21:02 E-signerade med BankID: 2026-03-14 kl. 10:31:54
Magnus Karlsmyr Susanne Klint
J y i o i o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-11 ki. 19:56:09 E-signerade med BankID: 2026-03-14 kl. 11:30:51
Lars-Ake Bergstrom Sebastian Lexander
J iD o X
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-03-30 ki. 22:00:23 E-signerade med BankID: 2026-04-01 ki. 07:30:53

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Krdftan 1620 signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Lars-Ake Bergstrom Do Sebastian Lexander Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-30 kl. 22:31:07 E-signerade med BankID: 2026-04-01 kl. 07:29:48





