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Brf Teaterkatten 1(9)
Org.nr 769641-4437

Styrelsen for Brf Teaterkatten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Foreningen kommer att bedriva parkeringsverksamhet i den av féreningen blivande dgda fastigheten.
Foreningsfragor

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2022-08-22.

Foreningens aktuella stadgar registrerades 2022-08-22.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2025-04-25 och Bolagsverket meddelade tillstand att upplata
2025-04-29.

Foreningen kommer att bli ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningsstimmor och stimmobeslut
Senaste ordinarie foreningsstimma holls 2025-03-31.

Styrelsens sammansiittning

Ulf Wetterberg Ordforande fran 2024-08-23

Peter Samuelsson Styrelseledamot fran 2022-07-04

Kadir Ademovski Styrelseledamot fran 2022-07-04 till 2025-06-19
Christel Wihlfeldt Styrelseledamot fran 2025-06-19
Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetséret hallit sju (7) protokollforda méten.

Revisorer
Ordinarie revisor Niclas Wirenfeldt, BoRevision i Sverige AB

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Lund Stenkrossen 3. Marken innehas med dganderitt.
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Brf Teaterkatten 2(9)
Org.nr 769641-4437

Finansiering

Foreningens finansiering har under uppforandeskedet skett via byggnadskreditiv i SEB. 2025-11-27
16stes kreditivet i sin helhet och ersattes av 1angfristig beldning i SEB i enlighet med antagen ekonomisk
plan.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har skotts av Nordr Sverige AB fore och under byggtiden. Till
forsta inflytt har foreningen anlitat Primér f6r den tekniska foérvaltningen samt Simpleko for den
ekonomiska forvaltningen.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Upplatelseavtal borjade tecknas i april 2025 och vid verksamhetsérets utgédng hade 71 upplételseavtal
tecknats.

Byggnation av bostadshus pé fastigheten fardigstélldes under aret. Inflyttning av bostadslédgenheter
pabdrjades i oktober 2025.

En 50-arig underhéllsplan har upprittats 2025-03-31.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid verksamhetsarets utgang 136 medlemmar.
Foreningen har sitt séte i Malmd.

Nyckeltal
Inga nyckeltal presemteras pa grund av bristande jaimforbarhet. Korrekta nyckeltal presenteras vid
ndstkommande érsredovisning.

Forsikring

Foreningens fastighet omfattas av Nordr Sverige AB:s foretagsforsdkring fore och under byggtiden.
Foreningens fastighet har fran forsta inflyttning varit forsékrad till fullvérde

i Lansforsdkringar. Bostadsrittstillagg har tecknats for alla bostadsrittsldgenheter samt ansvarsforsdkring
for styrelsen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Styrelsen har inget resultat att disponera.

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Brf Teaterkatten 309
Org.nr 769641-4437

Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

0 0
Rorelseresultat 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Resultat fore skatt 0 0
Arets resultat 0 0
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Brf Teaterkatten
Org.nr 769641-4437

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Pagéende nyanldggningar 3

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 4
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

380 907 000
0
380 907 000

0
0
380 907 000

5789 463
95 756
5885219

24 484 888
30 370 107

411 277 107
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2024-12-31

102 341 526
164 120 800
266 462 326

50 000
50 000
266 512 326

16 441 390
0
16 441 390

4172 696
20 614 086

287 126 412



Brf Teaterkatten 509
Org.nr 769641-4437

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 236 124 350 0

Uppskrivningsfond 71930 650 0
308 055 000 0

Summa eget kapital 308 055 000 0

Langfristiga skulder 5

Byggnadskreditiv 0 283 953 994

Skulder till kreditinstitut 6 68 344 458 0

Summa langfristiga skulder 68 344 458 283 953 994

Kortfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 412 542 0

Leverantorsskulder 29 556 0

Ovriga skulder 33 818 637 3172418

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 616914 0

Summa kortfristiga skulder 34 877 649 3172418

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 411277107 287 126 412

« Signerat 2026-05-08 12:40:47 UTC Oneflow ID 14573019 Sida 6/



Brf Teaterkatten 6(9)
Org.nr 769641-4437

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Erlagd rénta -170 143 0
Betald inkomstskatt 0 383 484
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -170 143 383 484
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foéréndring av kundfordringar 0 -50 000
Forandring av kortfristiga fordringar 10 606 171 -12 543 406
Foéréndring av leverantorsskulder 29 556 -10 200
Foréndring av kortfristiga skulder 31433276 921 281
Kassaflode fran den lopande verksamheten 41 898 860 -11 298 841
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -114 444 674 -147 220 800
Kassaflode fran investeringsverksamheten -114 444 674 -147 220 800
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 90 959 878 160 719 379
Amortering av lan -306 156 872 0
Inbetalade medlemsinsater och upplatelseavgifter 308 055 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 92 858 006 160 719 379
Arets kassaflode 20312 192 2199 738

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 4172 696 1 972 958
Likvida medel vid arets slut 24 484 888 4172 696
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Brf Teaterkatten 709)
Org.nr 769641-4437

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fastigheten

Bostadsrittsféreningen fick 2023-04-04 ett anbud fran Nordr Sverige AB géllande att pa totalentreprenad
uppfora nyproduktion av 74 bostadsréttsldgenheter (5 289 kvm) och ett underliggande garage pa
fastigheten Lund Stenkrossen 3.

I samband med verksamhetsoverldtelsen skrevs anskaffningsvirdet for andelarna ned till noll kronor och
vérdet pa fastighetsinnehavet skrevs upp med samma belopp. Efter dessa atgérder motsvarar fastighetens
bokforda vérde marknadsvérdet. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som verstiger det
skatteméssiga virdet motsvarande det uppskrivna beloppet. Bostadsréttsféreningen har i och med det en
uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag som
bostadsrittsforeningen 6verléater fastigheten till ndgon annan. Da syftet med bostadsrittsféreningen &r att
upplata lagenheter och lokaler at sina medlemmar utan begrénsning i tiden virderas den uppskjutna
skatteskulden till noll kronor.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férindringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Brf Teaterkatten
Org.nr 769641-4437

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Reglering kopeskilling
Omklassificeringar fran pagaende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde
Not 3 Pagaende nyanliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Omklassificeringar till byggnad och mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvarden
Forséljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

102 341 526
-10 585 326
289 150 800
380 907 000

380 907 000

2025-12-31

164 120 800
125 030 000
-289 150 800
0

2025-12-31

50 000
-50 000
0

8 (9)

2024-12-31
102 341 526
0
0
102 341 526

102 341 526

2024-12-31
16 900 000
147 220 800
0

164 120 800

164 120 800

2024-12-31
50 000

0

50 000

50 000

Foretagets banklan om 68 757 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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2025-12-31

68 344 458
68 344 458

412 542
412 542

2024-12-31
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Brf Teaterkatten 9(9)
Org.nr 769641-4437

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2,56 22919 000 0
SEB 2,99 22919 000 0
SEB 3,34 22919 000 0
68 757 000 0
Not 7 Stiilllda séikerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 68 757 000 68 757 000

68 757 000 68 757 000

Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Malmo, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ulf Wetterberg Peter Samuelsson
Ordférande

Christel Wilfeldt

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Wirenfeldt
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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Deltagare

KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4064 Sverige

ULF WETTERBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULF GUNNAR WETTERBERG

UIf Wetterberg

PETER SAMUELSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Samuelsson

Peter Samuelsson

NICLAS WARENFELDT Sverige

Signerat med Svenskt BankIiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Niclas Warenfeldt

Niclas Warenfeldt

CHRISTEL WIHLFELDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHRISTEL WILFELDT

Christel Wihlfeldt
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2026-05-08 10:09:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.203.40.130

2026-05-06 09:03:01UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.174.234.146

2026-05-08 12:40:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.108.46

2026-05-06 09:10:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.16.86.178
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Teaterkatten, org.nr. 769641-4437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Teaterkatten
for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Teaterkatten for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo ‘evision
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
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