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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen N&ckrosen 13 Falun, 783200-2229 far harmed upprétta
arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Nackrosen 13 Falun har till sitt &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet &r beldgen pé‘ adressen Sveagatan 21 och 23 i Falun.

Styrelse
Styrelsen fick efter féreningsstamman 2025-05-28 och pafoljande styrelsekonstituering féljande
sammanséattning:

Alex Hradsky, ordférande
Par Sjogren

Anders Gyllner

Edwin Fransén

Suppleant har varit: saknas.

Revisor
Petra Sandberg.

Valberedning
Anton Gabrils och Emil Kumlin.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tecknas tva i férening av ledaméterna.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2025-05-28. Styrelsen har under aret hallit 6 protokoliférda
sammantraden.

Medlemsantal
Féreningen har 22 st (23 st fg ar) medlemmar. Under aret har 1 st (4 st fg ar) bostadsréatter Gverlatits.

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta bostadsrattsférening.

Finansiering
Se not.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Néckrosen 15 med mark. Fastighet bestar av 2 st flerbostadshus.
Totalt finns det 18 st bostadsratter.

Den totala bostadsytan &r ca 1 194 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 2 667 kvm.
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Lagenhetsférdelning:

2 Igh om 1 rum och kék, 39 kvm
4 Igh om 2 rum och kék, 63 kvm
4 Igh om 2 rum och kék, 47 kvm
4 Igh om 3 rum och kék, 77 kvm
4 Igh om 3 rum och kdk, 92 kvm

Féreningen har 4 st parkeringsplatser med eluttag och 2 st utan el och 14 st garageplatser varav 1 st
anvands som forrad.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Dalarnas Forsakringsbolag.
Observera att hemférsékring inklusive bostadsrattstillaggsforsakring tecknas av ldgenhetsinnehavarna var
och en fér sig.

Fastighetsavgift

Flerbostadshusen fardigstélldes 1957 och har asatts vardear 1957. Fastigheten beskattas med full
fastighetsavgift. Flerbostadshusen beskattas med 0,30 % av taxeringsvérdet, men aldrig mer &n
takbeloppet multiplicerat med antal bostadslédgenheter. Takbeloppet 2025 &r 1 724 kronor. Géllande
lokaler &r fastighetsskatten 1 % av taxeringsvardet f6r lokalen.

Fastighetens taxeringsvéarde, vilket utgar grunden for berékning av fastighetsavgift, framgar av noten
byggnader och mark.

Underhall/reparation under aret
Fasadrenovering slutférdes pa Sveagatan 21 pa varen/sommaren.
Fasadrenovering utférdes pa Sveagatan 23 under sommaren och hdsten 2025.

Planerat underhall
Tradgarden skall ses over.
Nytt grus pa uppfarter till 21:an och 23:an.

Avtal

Avtal fér ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsadgarna MittNord AB.
Avtal for fjarrvarme finns tecknat med Falu Energi & Vatten AB

Avtal for elnét finns med Falu Eln&t AB.

Avtal fér elhandel finns tecknat med Dalakraft AB.

Fastighetsskétseln har bedrivits av andelsagarna gemensamt.

Snérdjning HSB

Avtal for kabel-tv finns tecknat med Tele2

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Den genomsnittliga arsavgiften uppgar per 2025-12-31 till 850 kr/kvm.

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tillagg medréknade, sdsom
kabel-TV och el.

Fonden fér yttre underhall

Fonden fér yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséattning/disposition av resultatet till fond for yttre
underhall f6r ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa féreningsstdmman under ar 2026.
Underhallsplan finns.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Inga.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1092 602 1092 495 1089 588 1087 164
Resultat efter finansiella poster -954 724 -679 166 330 563 378 505
Soliditet, % 2 20 28 24
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsrétt 850 850 850 849
Arsavgiftens andel av totala rérelseintékter % 93 93 93 93
Skuldsattning per kvm 3039 3094 3149 3203
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 3437 3498 3560 3622
Sparande per kvm 334 353 307 345
Réantekanslighet 4 4 4 4
Energikostnad per kvm 279 273 257 242

| berékning av genomsnittlig arsavgift ar alla tvingande tilligg medrdknade, sésom kabel-TV och
elférbrukning.

Definition av nyckeltal

Skuldsiéttning
Féreningens réntebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Sparande per kvim

Arets resuitat 6kat med drets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamférelsestérande poster och planerat underhall dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Réntekédnslighet

Féreningens réntebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
frén arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt p& hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oféréndrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Féreningens kostnader fér vérme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna

med bostadsrétt och hyresriétt.
Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Upplysning vid férlust

Arets forlust beror pa att féreningen under aret slutfort den fasadrenovering som pabérjades férra aret.
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Eget kapital
Yitre  Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 148 600 1025 141 558 761 679 166
Balansering av fg ar resultat -679 166 679 166
Avsattning yttre fond enl stadgar 130 000 -130 000
lanspraktagande yttre fond -1 071 500 1071 501
Arets resultat -954 724
Belopp vid arets slut 148 600 83 641 821 096 -954 724
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 821 096
arets resultat -954 724
-133 628
disponeras fér
- avséttning yttre fond enligt stadgar -130 000
- ianspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret 83 640
=179 988

balanseras i ny rdkning

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.

Nettoomséttning 2 1092 602 1092 495

Ovriga rérelseintéakter 74 033 11 470

Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 1166 635 1103 965

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 975 207 -1712 612

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -84 353 -84 353

Summa rérelsekostnader -2 059 560 -1 796 965

Rorelseresultat -892 925 -693 000

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23923 77 935

Rantekostnader och liknande resultatposter -85 722 -64 101

Summa finansiella poster -61 799 13 834

Resultat efter finansiella poster -954 724 -679 166

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -954 724 -679 166

Skatter

Arets resultat -954 724 -679 166
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3085 550 3169 903
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 3085 550 3169 903
Summa anldggningstillgangar 3085550 3169 903

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 664 -
Ovriga fordringar 3172 3118
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 280 41 485
Summa kortfristiga fordringar 51116 44 603
Kassa och bank

Kassa och bank 1204 423 2 195782
Summa kassa och bank 1204 423 2195782
Summa omsittningstillgangar 1255 539 2240 385

SUMMA TILLGANGAR 4 341 089 5410 288
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 600 148 600
Fond for yttre underhall 83 641 1025 141
Summa bundet eget kapital 232 241 1173 741
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 821 096 558 761
Arets resultat -954 724 -679 166
Summa fritt eget kapital -133 628 -120 405
Summa eget kapital 98 613 1053 336
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2 414 565 2 468 221
Summa langfristiga skulder 2414 565 2 468 221
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1688 656 1708 656
Leverantorsskulder 1842 47 642
Skatteskulder 3 496 2 868
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 133917 129 565
Summa kortfristiga skulder 1827 911 1888 731

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 341 089 5410 288
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Kassafl6desanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -054 724 -679 166
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 84 353 84 353

-870 371 -594 813

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -870 371 -594 813
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -6 513 -10 746
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -22 228
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -876 884 -627 787
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -73 656
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -73 656
Arets kassafléde -876 884 <701 443
Likvida medel vid arets bérjan 2195782 2 897 225

Likvida medel vid arets slut 1318 898 2195782
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

-Maskiner och andra tekniska anldggningar 15



Bostadsrittsforeningen Nackrosen 13 Falun 10(17)
783200-2229

Not 2 Intékternas férdelning
2025-01-01- 2024-01-01-

Nettoomséttning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 949 712 949 680
P-platser och garage 68 550 74 500
El 39180 39 180
Kabel TV 25 920 25920
Ovriga intékter 9 300 3215
Summa 1092 662 1092 495

Ovriga rorelseintékter
Ersaéttning vatten/aviopp och snéréjning 74 033 11470
angréansande fastigheter

Not 3 Kostnadernas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Belysning 85 633 88 220
Varme 198 891 196 341
Vatten 92779 84 051
Snoréjning 39129 37 508
Gras och gard 2 858 4 000
Renhallning 37707 37 791
Rep och underhall fastighet 8 091 16 262
Planerat underhall 1320 750 1071 500
Fastighetsskétsel 1429 8 221
Bevakningskostnader 4672 3311
Kabel-tv/bredband 37 973 37 671
Fastighetsskatt/avgift 35372 33910
Forséakring fastighet 25017 22 811
Ovriga fastighetskostnader 9156 7 042
Forbrukningskostnader 1057
Kontorsmaterial 895
Porto 1 361 1263
Revisionsarvode 5000 5000
Forvaltningsarvode 53 058 44 750
Ovriga férvaltningskostnader 3 300 3301
Bankkostnader 3703 3282
Medlems- och serviceavgift 7 376 7377

Summa 1975 207 1712 612
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Not 4 Personal

Léner, andra ersédttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Léner och andra erséttningar: - -

Summa -

Not 5 Byggnader, mark och markanldggning
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bbérjan 4 372 667 4 372 667
4 372 667 4 372 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 202 764 -1 118 411
-Arets avskrivning enligt plan -84 353 -84 353
-1287 117 -1 202 764
Redovisat virde vid arets siut 3 085 550 3169 903
Taxeringsvérde 14 108 000 14 629 000
-varav byggnad 10 010 000 10 252 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 338 838 338 838
Vid arets slut 338 838 338 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -338 838 -338 838
Vid arets slut -338 838 -338 838

Redovisat virde vid arets slut - -
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Not 7 Langfristiga skulder

Léngivare Villkorséndring Réntesats Amortering Summa skuld
Swedbank 143-4 2026-11-25 2,73% 20 000 1635 000
Swedbank 454-4 2027-11-25 1,58% 53 656 2 468 221
73 656 4103 221
-1 688 656
2 414 565

Avgar kortfristig del av langfristig skuld
- varav omséttning lan 2026 1 635 000
- varav planerad amortering 2026 73 656
Avgar amortering omséttning lan -20 000

1 688 656
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Not 8 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 4917 000 4917 000

Summa stillda sékerheter 4917 000 4917 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-17

Falun
2026- 05~ 12 f 2026- 05~ /2
) i
o e — TR
AlexHradsky Pér Sjogren

Styrelseordférande

2026- 05 - |2 2026-0)5 -3
/// P — —/7
Vs = Al S
Anders Gyllner ~ Edwin Fransén

Wns@;ﬁttelse har lamnats den [% /5 2026
@/(/

Pefra Sandberg v
Revisor

Kommentar:
Féreningens resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdémma.
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapséar och som ska faststéllas
vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéattelse, resultatrékning,
balansrékning och noter.

1. Foérvaltningsberdttelsen

Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstamman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter avséattning/ianspraktagande
till/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrékningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsékringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av
mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors 6ver tillgangens livslédngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tiligang
(aktivera) och skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffiningskostnaden 6ver flera ar.
Anlédggningstiligangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsiéttningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett &r.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsé fdrmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avséttningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterféring
fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen.
Aterféring fran underhalisfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade underhélistgarder
genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sdkerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina l&n.

REVISIONSBERATTELSEN
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Dé&r uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till anvéndande
av 6verskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bor
bevilja ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsritt

Vad &r en bostadsrittsférening?

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk férening vars &ndamal &r att upplata bostader eller lokaler med
bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsréttshavare). De regler som finns att folja
nar det galler en bostadsréattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som bestammer
6ver ekonomi och forvaltning.

Né&r du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det
&r ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den
egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i bostadsréattsféreningens
stadgar.

Vad &r en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktériseras av att dess verksambhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &ags av féreningen. En oékta
bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) &r ett bostadsféretag som inte &r privatbostadsforetag. Ett
privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett oékta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. F6r en mer
fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler fér
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad &r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsrétt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt
till sin bostad pa obegrénsad tid. Bostadsréatten kan séljas och den kan &rvas eller 6verlatas pd samma
sétt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut
om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad hos
hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset och
har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren &ger en andel i féreningen och har en
nyttjanderétt till lagenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten géar att &verlata och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje ar halls en féreningsstdmma dér de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och rétt att l&mna in motioner till stdimman. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman &r féreningens hogsta
beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och balansrakningar, disposition av
vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det kommande
aret ska métas. Déar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens tillgangar, budgeten
presenteras och déar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje
medlem kan lamna férslag, motioner eller stélla fragor till stdmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skdtseln" av féreningen fram till nasta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan l8mna férslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.
I din lagenhet avgér du om och nér det ska géras smérre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora stérre féréandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
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rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér négra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsférening ska sjélv sta fér sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa
ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrattsférening, desto
battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de ekonomiska
-pa basta satt.

En v&l fungerande férening kan darfér sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget
om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas av
ordinarie féreningsstdmma.

Behovs hemforsékring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsréttstillaggsfoérsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstilldgget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsréattslagen och stadgarna.

Vem bestidmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsréttens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dér man tar ansvar for féreningens kostnader genom att
betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skéts pa
ett s& bra s#tt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar véljer.

En férenings intékter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till féreningen.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild
bostadsréattshavare allvarligt fsrsummar att skéta sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt
lag férlora rétten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan ofta fa betalt for férfalina
arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i enlighet med Bostadsréattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsrétt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i 6verlatelseavtalet;
vem som &r képare och séljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.

Vid 6verlatelse har féreningen rétt att ta ut en éverlatelseavgift under forutséttning att det stér i stadgarna.
Vem som ska betala ¢verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.

Det &dr kassaflodet som &r det viktiga

Man maste ha klart fér sig att i en bostadsrattsférening &r det kassaflédet som &r det viktiga. Reparationer
och underhall kraver lika mycket pengar oavsett hur de rékar redovisas i arsredovisningen. Det
redovisningsméssiga resultatet &r inte alls lika viktigti en bostadsréttsférening som det &r i exempelvis ett
aktiebolag. Det som &r viktigt &r om foreningen har pengar till att betala utgifterna fér amortering, réntor,
drift, reparationer och underhall. En duktig styrelse tar hansyn till detta nér den faststéller arsavgifterna.
Darfor ar det tokigt nér en bostadsréattsforening anser att man "inte har rad" att géra mer an obetydliga
avskrivningar pa féreningens byggnad. Eller att man "inte har rad" att géra de omféringar till den yttre
fonden som underhallsplanen pakallar. Vad menar man da med att man "inte har r&d"? Jo, man vill till
varje pris undvika att visa en redovisningsmassig férlust. Detta ar en smitta fran aktiebolags vérlden, dér
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ett negativt eget kapital (som beror pa forluster i verksamheten) leder till problem och personligt ansvar f6r
styrelsen. Men sa &r det inte i en bostadsrattsférening. Dér finns inget kapitalkrav. Detta beror framst pé
att en bostadsrattshavare inte har rétt att fa tillbaka insatsen nér han eller hon gar ur féreningen. Pengarna
far man istallet (férhoppningsvis) tillbaka nar man avyttrar sin bostadsratt. Det finns ett stort antal
bostadsrattsféreningar som lever i hdgénsklig valmaga ar efter ar, trots att arsredovisningen visar
ansamlade forluster (negativt eget kapital).



Revisionsberiittelse

Jag, Petra Sandberg, ir vald revisor 1 Bostadstittsforeningen
Nickrosen 13. For rikenskapsiret 250101-251231 avger jag hirmed féljande revisionsberittelse.

Enligt min uppfattning hat drsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och
ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar

Det ir styrelsen som hat ansvar for rikenskapshandlingarna och férvaltning och att
arsredovisningslagen tillimpats vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar som revisor ar
att uttala mig om arsredovisningen baserad pa de regler som féljer av min revision. Nir jag
genomfor min revision gor jag det grundat pa god revisionssed. Darmed ér det centrala att
arsredovisningen inte ska innehélla nigra visentliga felaktigheter. Jag har genomfort stickprov pa
nigra rikenskapshandlingar fOr att sikerstilla att brister i redovisningen inte férekommer vilket
jag gjort pa ett noggrant sitt,

Arsredovisningen har upprittats pa det sitt som féljer av arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning. Detta enligt god redovisningssed.
Vid revisionen har jag inte hittat nigot som ger anledning till anmiérkning,

Jag rekommenderar darfér foreningsstimman att faststilla balans- och resultatrikningarna, att
godkinna styrelsens forslag till disposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet f6r den tid som
revisionen omfattar.

Styrelsens ansvar
Styrelsen ansvarar for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller f6rlust, och

forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt/vart mél med revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt/vart uttalande om ansvarsfrihet,
ar att kunna bedéma om négon styrelseledamot i visentlig mening handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Bofldnge den 20P6-05-13

Petra Sandberg %/




