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Styrelsen for Brf Stubbakern 2, organisationsnummer 769633-6713, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

2025 ar féreningens nionde rakenskapsar. Féreningen har verkat som bostadsréattsférening sedan december 2019.
Féreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter och i
forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra ut
lokaler, garageplatser och p-platser.

Féreningens séte &r i Stockholms kommun, Stockholms Ian.

Bostadsrattsféreningen registrerades ar2019.

Ekonomisk plan registrerades ar 2019.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket ar 2025
Foreningen férvarvade fastigheten &r 2019.

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2025-06-23
Underhallsplanens tidshorisont: 50

Féreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt. Tomtratten omférhandlas 2028.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Lansférsakringar

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-20.
Pa stimman deltog 15 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Jill Wennerlid
Ledamot Julia Lapitskii
Ledamot Maksym Sydoruk
Ledamot Simon Eklund
Ledamot Joakim Jensen
Suppleant Anna Svensson
Suppleant Linus Olsson
Suppleant Marzieh Tousi
Revisor

Auktoriserad revisor Antony Deng
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Stockholm Stubbakern 2

Foreningens adress:

Vintrosagatan 3, 124 73 Bandhagen

Nybyggnadsar: 1958
Ombyggnadsar: 2019-2020

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt
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Antal Total yta m?
2 rok 89 3 544
3 rok 18 1248
4 rok 1 86
Summa 108 4878
Bostadslagenheter
upplatna med hyresritt

Antal Total yta m2
2 rok 2 100
3 rok 8 656
5 rok 2 228
Summa 12 984
Totalt antal bostadslagenheter: 120
Foreningen har tva mindre lokaler som for narvarande ar outhyrda (15 m2).

Antal Total yta m?

P-platser (Garage) 16 235.6
P-platser 47
Summa 63 235.6
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Varme

Elnat

El

Vatten och avfall
Fibernat
Snérojning
Serviceavtal hissar
Forséakring
Fastighetsjour
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Leverantor
Delagott AB
Stockholm Exergi
Ellevio

Fortum
Stockholms Vatten
Global Connect
Vaxthuset Utveckling AB
Motum Stockholm
Lansforsakringar
Dygnet Runt

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgéarder éver aren
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall

VA-stambyten

Utbyte av elinstallationer

Byte av hiss

Ventilationsarbeten

Nya entreporter

Renovering 2 tvattstugor

Malning av trapphus

lordningstallande av férrdd pa vinden
Reparation balkonger

Installation porttelefon

OVK Vintrosagatan 3

Renovering rékluckor

Underhall fasad Vintrosagatan 1 och 3
Reparation utrustning i tvattstugan

OVK Vintrosagatan 1

Besiktning avloppsledning i bottenplattan
Anpassning sophantering till nya lagkrav
Underhall entredérrar

Uppfraschning utemiljén

Ar Kommentar

2019-2020 Vintrosagatan 3 ombyggd 2019
2019-2020 Vintrosagatan 1 ombyggd 2020
2019-2020

2019-2020

2019-2020

2020

2019-2020

2019-2020

2022

2023

2024

2024

2025

2025

2026

2026

2026

2026

2026-2027
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

inga

Medlemsinformation

119 medlemmar vid rdkenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 9 6verlatelser bostadsratter har dverlatits.
11 medlemmar har uttratt ur féreningen.

8 medlemmar har upptagits.

108 bostadsratter

116 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 7 467 7 047 6 653 4872
Resultat efter finansiella poster, tkr - 802 -1314 -2 694 -4 629
Soliditet!, % 60 60 60 61
Réantekanslighet, % 14 16 17 24
Skuld/kvm bostadsréattsyta 15 781 15 969 16 160 15073
Skuld/kvm totalyta 12 595 12 745 12 896 12 029
Energikostnad/kvm totalyta 237 211 201 195
Taxeringsvarde/kvm totalyta 19 204 19 204 19 204
Sparande/kvm totalyta 239 171 204 -400
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1090 1019 972 619
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 71 67 71 62

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Soliditet

Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande &verskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel

fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar

likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Rantekéanslighet

Visar i procent hur mycket féreningen behoéver héja avgiften om réntan pa lanen ékar med en procentenhet for att

upprétthalla nuvarande sparande fér framtida underhall och investeringar.

Energikostnad

Totala kostnaderna fér vérme, vatten och el per kvm totalyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket framst férklaras av avskrivningarna. Avskrivningar ar en

bokféringsmassig post som speglar den arliga vardeminskningen pa féreningens tillgangar och paverkar darfor inte
kassaflodet. Exklusive avskrivningar uppgar det justerade resultatet till 1 428 tkr, att jamféra med 916 tkr for 2024. Det
hogre justerade resultatet under 2025 beror framst pa att bade rérelsekostnaderna och rantekostnaderna har minskat

under aret.
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Lundify
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Insatser  Upplatelse- Fondfér yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 162 841 800 3479 000 613024 -46252481 -1313631 119367 712
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 183 390 -183 390 0
underhall
lanspraktagande av fond for -128 579 128 579 0
yttre underhall
Balanseras i ny rékning -1313631 1313631 0
Arets resultat -801732  -801732
Belopp vid arets utgang 162 841 800 3479 000 667 835 -47620923 -801732 118565 980
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -47 620 923
Arets resultat -801 732
Totalt - 48 422 655
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 183 390
lanspraktagande av fond fér yttre underhall - 34 365
Balanseras i ny rakning -48 571 680
Totalt - 48 422 655
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Lundify

Year-End Reporting

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 7 466 759 7 047 440
Ovriga rérelseintakter 3 6 758 358 755
Summa rérelseintéakter 7 473 517 7 406 195
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 755 624 -3 069 163
Administration och férvaltning 5 -349 373 -307 272
Personalkostnader 6 -231 485 -137 991
Avskrivningar -2 230 007 -2 230 007
Summa rérelsekostnader -5 566 439 -5744 433
RORELSERESULTAT 1907 028 1661 762
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 833 2599
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 709 593 -2 977 992
Summa finansiella poster -2 708 760 -2 975 393
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -801 732 -1 313 631
RESULTAT FORE SKATT -801 732 -1 313 631
ARETS RESULTAT -801 732 -1 313 631
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 194 734 921 196 957 836
Inventarier, verktyg och installationer 9 21277 28 369
Summa materiella anlaggningstillgangar 194 756 198 196 986 205
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 194 756 198 196 986 205
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 28 256 28 556
Ovriga fordringar 8 744 9 031
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 189 540 175 858
Summa kortfristiga fordringar 226 540 213 445
Kassa och bank

Kassa och bank 1741318 1251 040
Summa kassa och bank 1741 318 1 251 040
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1967 858 1 464 485
SUMMA TILLGANGAR 196 724 056 198 450 690
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Year-End Reporting

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 166 320 800 166 320 800
Fond for yttre underhall 667 835 613 024
Summa bundet eget kapital 166 988 635 166 933 824
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -47 620 923 -46 252 481
Arets resultat -801 732 -1 313 631
Summa fritt eget kapital -48 422 655 -47 566 112
SUMMA EGET KAPITAL 118 565 980 119 367 712
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 20 264 621 70 778 000
Summa langfristiga skulder 20 264 621 70 778 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 20 264 621 70 778 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 56 716 000 7118 621
Leverantorsskulder 158 140 160 267
Skatteskulder 9 931 12 841
Ovriga skulder 4 655 4 655
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 1004 729 1 008 593
Summa kortfristiga skulder 57 893 455 8 304 977
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 57 893 455 8 304 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 724 056 198 450 689
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Lundify
Year-End Reporting

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 1907 028 1661 761
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2230 007 2 230 007
Summa 4137 035 3891768
Erhallen ranta 833 2599
Erlagd rénta -2 709 593 -2 977 992
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1428 275 916 376
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -13 095 35 661
Férandring av rérelseskulder -8 901 -124 254
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 406 279 827 783
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i materiella anlaggningstillgangar 0 -56 961
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -56 961
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering lan -916 000 -931 513
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -916 000 931513
Arets kassaflode 490 279 -160 691
Likvida medel vid arets bérjan 1 251 040 1411 731
Likvida medel vid arets slut 1741 319 1251 040
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag med stéd av BFNAR 2023:1.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100 ar
Passagesystem 5ar
Inventarier 5ar
Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter

Bostader 5318 237 4972 093

Hyresintékter

Bostéader 1382672 1299 000
Garage och p-platser 430 054 456 943
1812726 1755943
Ovriga intékter
Avgift andrahandsupplatelse 288 495 272 207
Ovriga intakter 47 299 47 197
335 795 319 405
Totalt nettoomsattning 7 466 759 7 047 440
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024
Ovriga rorelseintikter
Férsakringsersattningar 0 331690
Ovriga erséattningar och intakter 6 758 27 066
6 758 358 755
Totalt 6vriga rorelseintakter 6 758 358 755
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Uppvérmning
Ovriga taxebundna kostnader

Funktionell anldggningsservice

Service varmeanlaggning

Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Ovriga kdpta tjanster

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhallskostnader

Reparationer

Lépande reparationer
Reparationer portar och las
Reparationer el

Reparationer varme
Reparationer vatten och avlopp
Vattenskada

Totalt operativ drift och underhall
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Year-End Reporting

2025

1025174
651 091

1676 265

3479
3275

6 754

157 047
6 920
6473

170 440

127 545
224 420
259 000

610 965

15110

34 365

193 924
21 583
5 526

3 096
17 595
1

241724
2 755 624

2024

905 999
577 883

1483 882

0
62 525

62 525

215 068
0
0

215 068

117 714
217 640
259 000

594 354

128 579

44 747
35 245
13 028
35972
25 806
429 957

584 755
3 069 163
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Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024

Styrelsen

Styrelseméten och arsstdmma 0 4715

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 5773 0

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 182 592 183 341

Revision

Revisionsarvode 32 250 25525

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 4 433 3 664

Ovriga kostnader

Konsultarvode 78 938 27 000

Bankkostnader 10 655 10478

Ovriga administrativa kostnader 34 732 52 549

124 325 90 027

Totalt administration och forvaltning 349 373 307 272

Not 6. Personalkostnader 2025 2024

Styrelsen

Styrelsearvode 176 400 105 000

Ovrig intern forvaltning

Sociala kostnader 55 085 32 991

Totalt personalkostnader 231 485 137 991

Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvérden 218 816 871 218 795 371

Inkdp 0 21500

Utgaende anskaffningsvarden 218 816 871 218 816 871

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar - 21 859 035 -19636 120

Arets avskrivningar -2222915 -2222915

Utgaende avskrivningar -24 081 950 -21 859 035

Utgaende redovisat varde 194 734 921 196 957 836

Taxeringsvarden

Taxeringsvéarde byggnader 88217 000 70 638 000

Taxeringsvarde mark 42 537 000 48 566 000
130 754 000 119 204 000
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Not 8. Stillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 120 000 000 130 200 000
Summa: 120 000 000 130 200 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
nventarier, verktyg g 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Inkép 35 461 35 461
Utgaende anskaffningsvarden 35 461 35 461
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -7 092 0
Arets avskrivningar -7092 -7 092
Utgaende avskrivningar -14 184 -7 092
Utgaende redovisat varde 21277 28 369
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen intakt (andrahandsupplatelseavgift) 0 0
Upplupen intékt (Overlatelseavgift) 0 0
Forutbetald fastighetsférsakringspremie 65 298 62 248
Férutbetald tomtrattsavgald 64 750 64 750
Forutbetald funktionskontroll fjarrvarme 0 0
Forutbetald férvaltning 47 148 48 860
Forutbetald 6vrigt 12 344 0
Summa 189 540 175 858
Not 11. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2026-02-16 3,78 % 15200 000 15200 000
Danske Bank 2026-12-30 2,94 % 22 000 000 22 000 000
Danske Bank 2026-02-02 3,66 % 19 200 000 19 800 000
Danske Bank 2027-03-01 3,73 % 14 378 000 14 694 000
Danske Bank Rorligt 1,25 % 6 202 621 6 202 621
Summa skulder till kreditinstitut 76 980 621 77 896 621
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -56 716 000 -7 118 621
20 264 621 70 778 000

Det rorliga lanet ar stibor 3 manader + 1,25% marginal.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfér redovisas
4/5 1an (ink amortering) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller férlanga lanen under kommande

ar.
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Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 7 862 8 676
Upplupna driftskostnader 245194 233 250
Upplupen revisionskostnad 50 000 50 000
Upplupen férvaltning 0 0
Upplupna bankavgifter 0 0
Upplupet styrelsearvode 105 000 105 000
Upplupna sociala avgifter pa styrelsearvode 32 991 32 991
Forutbetalda andrahandsupplatelseavgifter 0 0
Forutbetalda hyresintakter 563 682 578 676
Summa 1004 729 1 008 593

Not 13. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ombildning och férséaljning av hyresratt till bostadsratt pa 1 995 000 kr.
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-01-25

Jill Wennerlid Julia Lapitskii
Ordférande
Maksym Sydoruk Simon Eklund

Joakim Jensen

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Antony Deng
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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