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Styrelsen for Svenska Folkbyggens Brf nr 1 i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende Ar.

Forvaltningsber:iittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vaduren 1 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjandertt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Vaduren 1 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med
totalt 30 bostadsritter samt ett mindre rum som uthyres. Férenngen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
30st 2 rum och ksk

Den totala boytan &r ca 1 439 kvm.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Léansforsakringar Varmland.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till féreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvirdet for féreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Foreningen saknar uppdaterad underhallsplan.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Fabi om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid drets slut 37 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgng upplétna. Under &ret har 5 Sverlatelser skett.

Verksamhet under dret som gitt
Under verksamhetsaret har underhallsarbeten utforts i normal omfattning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-05-27 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning:

Lennart Johnson Ledamot Ordf6rande
Per Zetterman Ledamot Sekreterare
Fredrik Brattstrém Ledamot

Gull-Maj Malmgren Suppleant

Ove Pettersson Suppleant: m
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under ret hallit tre protokollfsrda sammantriden samt ett antal informella triffar.
Arvode till styrelsen har reserverats med 21 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsakringar Virmland.

Revisorer
Lorka Revision AB, Peter Rosengren.

Valberedning
Styrelsen.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-09-03.

Foreningens ekonomi

Féreningen redovisar ett negativt resultat for rikenskapsaret 2025, vilket huvudsakligen 4r hanforligt till
okade kostnader for reparation och underhall, Under aret har foreningen genomfort planerat underhall dir
nytt torkskap kopplat till luftvirmesystemet har installerats(80 tkr) samt fonsterputs av fastighetens
balkonger (30 tkr).

Trots arets negativa resultat bedéms foreningens ekonomiska stillning som god.Foreningen redovisar
dven ett positivt kassaflode, se sida 8. Det negativa utfallet 4r av tillfallig karaktdr och kopplat till
genomforda underhallsitgérder som bidrar till att bevara fastighetens virde och minska framtida
kostnader.

Arsavgifter
Arsavgifterna #r ofsréndrade 2025. Genomsnittlig drsavgift var 806 kr/m>. Ingen héjning av &rsavgifter 4r

planerad for 2026.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 1986. F astighetsavgift skall utga 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1724 kr

per lagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Viénerforvaltning AB. W
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kt/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekinslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
1197
47

806
4477

4 477
228
5,6
228

96,1
8 803
23,5

2024
1198
1

806
4534

4534
188
5,6
220

95,9
8924
23,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Styrelsen beddmer att forlusten 4r av tillféllig karaktér. Forenin

med en stabil likviditet och en langsiktigt hallbar ekonomi.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av féregiende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

25 568

25 568

Fond fir yttre

underhaill

1 841 465

52 440

1 893 905

2023
1102
-138

739
4592

4592
103
6,2
236

94,9

9016
23,5

Balanserat

resultat

250 496
1129
-52 440

199 185

2022
1101
-51

739
4 649

4 649
228
6,3
227

94,1
9108
24,8

Arets

resultat
1129
-1 129

-46 974
-46 974

3 (14)

gens ekonomiska stillning ar fortsatt god

Totalt

2 118 658
0

0

-46 974
2071684 P@
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 199 225
Arets resultat -46 974
Aterstér till foreningsstdmmans forfogande 152 251

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras s&

reservering fond for yttre underhall 57 600
ianspréktagande av fond for yttre underhall -78 450
att i ny rdkning dverféres 173 101

152 251

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.P{Z
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgngar

AN AW

Summa rérelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1196 568
11288

1207 856
-709 250
-81 409
-26 383
-245 000

-1 062 042

145 814

24372

-217 160

-192 788

-46 974

-46 974

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1197 690
12 094

1209 784
-572 620
-86 897
-32 965
-245 000

-937 482
272 302

42 817
-313 990

-271 173

1129

1129 ?Q
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad 6 6423 971 6668 971

Summa anliggningstillgingar 6423 971 6 668 971
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 573
Ovriga fordringar 12 933 14 220
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 53294 22 585
Kassa och bank

Bank 2312989 2218101
Summa omsiittningstillgdngar 2379 216 2 255 479

SUMMA TILLGANGAR 8 803 187 8 924 450?@
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intskter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

25 568
1 893 865

1919 433

199 225

-46 974

152 251

2071 684

8 6442 458
95 599

1368

9 192 078
6 731 503

8 803 187

7(14)

2024-12-31

25 568
1841 425

1 866 993
250 536
1129
251 665
2118 658
6 524 958
79 100

0

201 734

6 805 792

8924 450 o
Pl
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet
Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet

Féréndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantrsskulder

Férdndring av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-46 974
245 000

198 026

573

-29 422
16 499
-8 288
177 388

-82 500
-82 500
94 888

2218101
2312 989

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

1129
245 000

246 129

-573
-5935
6 809
-16 798
229 632

-82 500
-82 500

147 132

2070970

2218102 PE
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsnimndens allménna rad BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ir
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas Sver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens Arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgidngar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gérs enligt plan. Genomsnittlig avskrivningstid 4r ca 50 Ar.

Markvirdet &r inte foremél for avskrivning, utan en eventuell vérdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgngar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Fastighetslan
Lé&n med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1dn som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pé en marknadsplats och har

en kortare I6ptid dn tre manader frén anskaffningstidpunkten. F 6réndringar i spdrrade medel redovisas i q&
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (ke/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresriitt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med Justerat resultat avses arets resultat Skat med &rets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ér vésentliga och som inte r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent avm
balansomslutning.
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Not 2 Nettooms:ittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 1160208 1160 208
Hyror 4200 4200
Hyror garage och parkeringsplatser 32160 33282
1196 568 1197 690

I féreningens &rsavgifter ingar vérme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Drift och underhallskostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel 91 000 86214
Filter, ventilation & sot 150 134 24 980
El 38702 38019
Fjarrviarme 220 404 209 785
Vatten och avlopp 69 306 68 807
Sophidmtning (renh&llning) 30379 31009
Snéréjning & sandning 3478 7407
Fastighetsforsikring 35922 33098
Bevakningskostnader 2995 2571
Kabel-tv & bredband 15210 13 869
Tradgardskostnader och vi 0 7961
Fastighetsavgift 51720 48900
709 250 572 620

Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024

Diverse 6vr kostnader 500 1169
Férbrukningsinventarier 568 954
Revisionsarvode (extern) 6 000 10 000
Férvaltningskostnader avt 50 164 48 500
Férvaltningskostnader bes 10719 15264
Ovrig administration 13 458 11010

81409 86 897%
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Extraarbete

Summa

Not 6 Byggnad
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Summa

Bokfért virde byggnader
Summa

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Kabel-TV

Ekonomisk férvaltning
Upplupna rénteintikter

Ovrigt

2025

21 000
2983
2400

26 383

2025

12 522710
12 522 710

-5 853 739
-245 000
-6 098 739

6423 971

14 200 000
5000 000

19200 000

6423 971
6423 971

2025-12-31

32 688
0

17 472
3134
0

53 294

12 (14)

2024
26 000
4 565
2400

32 965

2024

12 522710
12 522 710

-5 608 739
-245 000
-5 853 739
6 668 971
12 800 000
4 680 000
17 480 000

6 668 971
6 668 971

2024-12-31

0
1170
13 666
7583

22 585 ?@
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank
Swedbank
Totalt

Avgér kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

2,97
2,75

Datum for

rinteiindring

2026-01-28
2026-03-28

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31

4653 083
1789 375
6442 458

-6 442 458
0

Med befintliga lans amorteringstakt beriiknas den totala laneskulden uppgé till ca. 6 029 985 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntor
Revision

K-d Energi fjidrrvirme
K-d Energi el
Renhéllning

Ovriga kostnader
Forskottshyror/avgifter
Paminnelseavgifter

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

25249
9500
28 693
4127
2 580
4196

117 133

600

2024-12-31

33378
12 250
27 655
4 665
2 659
4196

116 631

300

192 078

2025-12-31

8 924 000
8924 000

201 734

2024-12-31

8924 000

8924 OOOW
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Arsredovisningen beslutades den 1 april 2026

Karlstad Z/O V/Lé 0\1 O 7’
4 RV -1 B

Lennart Johnso Per Zetterman
Ordférande Ledamot

W - /7147( N /Z/%/‘-l\/\&_,/
Gull-Maj Malmgren
Tjénstgorande suppleant

Mi 'evi,s\_ionsl?a.ttels>har lamnats 0 ())f) '/O('f‘ 0@

W

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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RevISIonSoeratelse

Till féreningsstdmman i Svenska Folkbyggens bostadsréattsférening nr 1 i Karlstad, org. nr 773200-2634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Svenska Folkbyggens bostadsréttsférening nr 1 i Karlstad for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vé-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.

Revisionsberéttelse Svenska Folkbyggens bostadsréattsférening nr 1 i Karlstad, org. nr 773200-2634, 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Svenska Folkbyggens bostadsrattsférening
nr 1 i Karlstad for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

MédInbacka 2026-04-09
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Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Revisionsberattelse Svenska Folkbyggens bostadsrattsférening nr 1 i Karlstad, org. nr 773200-2634, 2025

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdamman i Svenska Folkbyggens bostadsréattsférening nr 1 i Karlstad, org. nr 773200-2634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Svenska Folkbyggens bostadsréattsférening nr 1 i Karlstad fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillridckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.

Revisionsberéttelse Svenska Folkbyggens bostadsrattsforening nr 1 i Karlstad, org. nr 773200-2634, 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Svenska Folkbyggens bostadsrattsférening
nr 1 i Karlstad for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Mélnbacka 2026-04-09
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Revisionsberattelse Svenska Folkbyggens bostadsrattsférening nr 1 i Karlstad, org. nr 773200-2634, 2025

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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