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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Affarsmannen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Affarsmannen 4 i Karlstads kommun upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Affirsmannen 4 i Karlstads kommun bestér av tva flerbostads- och affarshus i sex
vaningar, totalt 59 ldgenheter, samt garagebyggnader i en vaning. Foreningen innehar mark med
dganderitt.

Léigenhetsfordelning:
11 st 1 rum och kokvra
24 st 3 rum och kdk

12 st 4 rum och kok

11 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Den totala boytan &r 4 506,8 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsékringar Varmland. Bostadsréttsforsakring ingar.
Foreningens underhéllsfond

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst

0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen har en upprittad underhéllsplan som senast uppdaterades 2025.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda

rantor m m kan balanseras med h6jda manadsavgifter.

Foreningens lokaler
Uthyrningsbara lokaler omfattar 435,2 kvm exkl. 18 garage.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2025-05-20 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Johanna Svanberg Ledamot Ordforande
Ann Boij Ledamot

Christina Persenius Ledamot

Lars Ake Andersson Ledamot

Kurt Eriksson Ledamot

Staffan Gustafsson Suppleant

Elisabeth Warnestad Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 8 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgéatt med 79 500 kronor exkl. arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer

Jens Tommernes och Maria Robberts Ordinarie
Martin Stomberg Suppleant
Valberedning

Jan Johansson
Torkel Birgersson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har antagits pa &rsstimma 2018-05-03 och extra stimma 2018-06-12 och
dérefter registrerats hos Bolagsverket 2018-11-06.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bl.a. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Virmland Fastighetsskotsel

Karlstads Energi El, vidrme, renhéllning och driftuppfoljning
Tele2 Kabel-TV/Bredband

Lénsforsdkringar Varmland Fastighetsforsékring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 88 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng
upplétna. Under aret har fem overlatelser skett.

Antalet anstillda
Inga anstillda under aret. HSB Varmland har skott in-och utvindig fastighetsskotsel.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséaret

Under 2025 har sensorstyrningen av fjarrvirme baserad pa inomhustemperatur varit igang. Det
ar litet for tidigt att utvardera den faktiska besparingen men styrelsens bedomning &r att
temperaturspridningen mellan lagenheterna har minskat. Nér det géller planerat underhall sa har
affarslokalernas fonster och trafasader malats och kdksstammar samt avloppsledning under
hussockel filmats och spolats.

Vi sa upp avtalet med HSB for fastighetsforvaltning och gick ut med en forfragan under hosten.
Efter utviardering av inkomna anbud sé valde vi att ge HSB fornyat fortroende med undantag for
driftdelen som kommer att hanteras av Karlstad Energi fran 1 januari 2026.

Nar det géller 6verklagan av den nya detaljplanen for "COOP-parkeringen" sd var det
forhandling 1 Mark-och miljddomstolen i november men det kom inget beslut innan arsskiftet. I
januari kom diremot beskedet att samtliga overklagande avslogs.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for rakenskapséaret och ett positivt kassaflode. Styrelsen ser Gver
det framtida avgiftsuttaget for foreningen.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2025 hojdes arsavgifterna med 3%. Genomsnittlig arsavgift ar ca. 553 kr per m?,

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt skall utgd med 0,3% av taxeringsvérdet for bostéider och med 1% for lokaler alt 1 724 kr
per ldgenhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3172 3101 2 989 2941
Resultat efter finansiella poster 98 176 124 558
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 553 539 521 521
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 77,6 78,9 77,6 79,0
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm) 1926 2 034 2125 2216
Skuldsédttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 2112 2230 2330 2430
Réntekénslighet (%) 3,8 4,1 4.5 4.7
Sparande per kvm (kr/kvm) 137 153 146 203
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 203 187 174 162
Soliditet (%) 39,5 37,6 36,3 35,1
Balansomslutning 16 713 17 289 17 452 17703

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for Balanserat
insatser yttre underhall resultat
Eget kapital 2024-12-31 1 508 300 3015 889 1 807 966
Avsittning yttre fond 111 750 -111 750
Disposition av foregaende
ars resultat: 176 441
Arets resultat
Eget kapital 2025-12-31 1508 300 3127 639 1 872 657

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1872 657

arets vinst 98 492
1971 149

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéll 180 882

i ny rdkning Sverfores 1790 267
1971 149

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets

resultat

176 441

-176 441
98 492
98 492
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Totalt

6 508 596
0

0
98 492
6 607 088
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3172432
36 675
3209 107

-2241 187
-128 412
-91 626

-439 390
-2 900 615
308 492

180

-210 180
-210 000
98 492

98 492

98 492
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2024-01-01
-2024-12-31

3101 205
26 797
3128 002

-2 042 496
-126 080
-94 913

-439 390
-2702 879
425123

124

-248 806
-248 682
176 441

176 441

176 441
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventrier

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2025-12-31

15 594 831
82 000
15 676 831

15 676 831

16 397
177 564
193 961

842 440
842 440
1036 401

16 713 232
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2024-12-31

15993 221
123 000
16 116 221

16 116 221

62 754
136 879
199 633

973 540
973 540
1173173

17 289 394
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 508 300 1508 300
Fond for yttre underhall 3127 639 3015 889
Summa bundet eget kapital 4 635939 4524 189
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 872 657 1 807 966
Arets resultat 98 492 176 441
Summa fritt eget kapital 1971 149 1984 407
Summa eget kapital 6 607 088 6 508 596
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 2 500 000 8 500 000
Summa langfristiga skulder 2 500 000 8500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 020 000 1550 000
Forskott fran kunder -1 623 0
Leverantorsskulder 160 719 299 664
Skatteskulder 0 6 051
Ovriga skulder 35 466 38 753
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 391 582 386 330
Summa Kortfristiga skulder 7 606 144 2280 798

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 713 232 17 289 394
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

98 492
439 390

537 882
-380
-138 945

342
398 899

-530 000

-530 000

-131 101

973 540
842 439
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2024-01-01
-2024-12-31

176 441
439 390

615 831
-68 737
97 189

17 340
661 623

-450 000
-450 000
211 623

761 917
973 540

Assently: 7f2b01f6b28aa654d29759b5a9374bc9177f6d2c3a869cd4b3fdece47b4458dfcce6c915b6e1b9edc42f21d6370f48¢18f297d5bcd22a9e07c2ad29¢cf4cdb525



Bostadsrittsforeningen Affarsmannen 9(14)
Org.nr 773200-0653

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.
Tilldimpade avskrivningstider:2% pa byggnaden. Byggnadsinventarie 20%.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1&n som amorteras under

kommande rékenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyror garage och parkeringsplatser

2025

2491 059
528 302
153 070

3172431
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2024

2427619
520 486
153 100

3101205

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband. Samtliga medlemmar har

eget elabonnemang.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Rep och underhall
Lopande underhall hiss
El

Lokalvérd

Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoérdjning
Fastighetsforsékring
Tele2
Tradgérdskostnader
Fastighetsskatt
Bevakningskostnader
Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Energideklaration
OVK/ Filter

Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

324 341
212918
189 452
98 020
0

677 362
230 004
73 068
27872
83 401
139 532
2748
138 836
14 154
19 827
902
8750

0

2241 187

2025

79 500
12 126

91 626

2024

305 792
141 627
127 296
81 575
2356
640 875
201 674
78 289
54 044
78 321
137 824
4 857
133 870
14 282
34597
3927

0

1290

2 042 496

2024

79 500
15413

94 913
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Not 5 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Byggnadsinventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

30 960 329
30 960 329

-14 967 108
-398 390
-15 365 498

15 594 831
43 437 000
16 857 000
60 294 000
12 326 269

3268562
15594 831

2025-12-31

205 000
205 000

-82 000
-41 000
-123 000

82 000
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2024-12-31

30 960 329
30 960 329

-14 568 718
-398 390
-14 967 108

15993 221
37250 000
16 126 000
53376 000
12 724 659

3268 562
15993 221

2024-12-31

205 000
205 000

-41 000
-41 000
-82 000

123 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Tele 2

Bostadsratterna

HSB Vérmland

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,11
Handelsbanken 2,6
Handelsbanken 4,14

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r 320 000kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca.7 920 000kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Revisionsarvoden 24

El

Fjarrviarme
Sophdmtning

Ovriga poster
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Snoérdjning
Péaminelseavgifter

2025-12-31

82 605

20614

34 543
5940
33 863

177 565

Datum for

rinteindring

2026-09-30
2026-03-30
2027-09-30

2025-12-31

10 000
8871

95 451

6 049
12 055

259 096

0
0
60

391 582

13 (14)

2024-12-31

75 892

20311

34076
6 600
0

136 879

Lanebelopp
2025-12-31
6 000 000
1020 000

2 500 000
9520 000

7020 000

2024-12-31

10 000
10 230

90 175

5926
11676

255 856

125
2222
120

386 330
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Affarsmannen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Affarsmannen 4 i Karlstads kommun upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Affirsmannen 4 i Karlstads kommun bestér av tva flerbostads- och affarshus i sex
vaningar, totalt 59 ldgenheter, samt garagebyggnader i en vaning. Foreningen innehar mark med
dganderitt.

Léigenhetsfordelning:
11 st 1 rum och kokvra
24 st 3 rum och kdk

12 st 4 rum och kok

11 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Den totala boytan &r 4 506,8 kvm.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsékringar Varmland. Bostadsréttsforsakring ingar.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen har en upprittad underhéllsplan som senast uppdaterades 2025.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med h6jda manadsavgifter.

Foreningens lokaler
Uthyrningsbara lokaler omfattar 435,2 kvm exkl. 18 garage.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2025-05-20 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Johanna Svanberg Ledamot Ordforande
Ann Boij Ledamot

Christina Persenius Ledamot

Lars Ake Andersson Ledamot

Kurt Eriksson Ledamot

Staffan Gustafsson Suppleant

Elisabeth Warnestad Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 8 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgéatt med 79 500 kronor exkl. arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer

Jens Tommernes och Maria Robberts Ordinarie
Martin Stomberg Suppleant
Valberedning

Jan Johansson
Torkel Birgersson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har antagits pa &rsstimma 2018-05-03 och extra stimma 2018-06-12 och
dérefter registrerats hos Bolagsverket 2018-11-06.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bl.a. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Virmland Fastighetsskotsel

Karlstads Energi El, vidrme, renhéllning och driftuppfoljning
Tele2 Kabel-TV/Bredband

Lénsforsdkringar Varmland Fastighetsforsékring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 88 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng
upplétna. Under aret har fem overlatelser skett.

Antalet anstillda
Inga anstillda under aret. HSB Varmland har skott in-och utvindig fastighetsskotsel.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséaret

3(14)

Under 2025 har sensorstyrningen av fjarrvirme baserad pa inomhustemperatur varit igang. Det

ar litet for tidigt att utvardera den faktiska besparingen men styrelsens bedomning &r att

temperaturspridningen mellan lagenheterna har minskat. Nér det géller planerat underhall sa har

affarslokalernas fonster och trifasader mélats och koksstammar samt avloppsledning under

hussockel filmats och spolats.

Vi sa upp avtalet med HSB for fastighetsforvaltning och gick ut med en forfragan under hosten.
Efter utviardering av inkomna anbud sé valde vi att ge HSB fornyat fortroende med undantag for

driftdelen som kommer att hanteras av Karlstad Energi fran 1 januari 2026.

Nar det géller 6verklagan av den nya detaljplanen for "COOP-parkeringen" sd var det
forhandling 1 Mark-och miljddomstolen i november men det kom inget beslut innan arsskiftet. I

januari kom diremot beskedet att samtliga overklagande avslogs.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat for rakenskapséaret och ett positivt kassaflode. Styrelsen ser Gver

det framtida avgiftsuttaget for foreningen.

Fran och med 1/1 -2025 hojdes arsavgifterna med 3%. Genomsnittlig arsavgift ar ca. 553 kr per m?,

Fastighetsskatt skall utgd med 0,3% av taxeringsvérdet for bostéider och med 1% for lokaler alt 1 724 kr

Arsavgifter
Fastighetsavgift
per ldgenhet.
Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsittning 3172
Resultat efter finansiella poster 98
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 553
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 77,6
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1926
Skuldsédttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm) 2112
Réntekénslighet (%) 3,8
Sparande per kvm (kr/kvm) 137
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 203
Soliditet (%) 39,5
Balansomslutning 16 713

2024
3101
176

539

78,9
2034

2230
4,1
153
187

37,6
17 289

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
2989
124

521

77,6
2125

2330
4,5
146
174

36,3
17 452

2022
2941
558

521

79,0
2216

2430
4,7
203
162
35,1
17703
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for Balanserat
insatser yttre underhall resultat
Eget kapital 2024-12-31 1 508 300 3015 889 1 807 966
Avsittning yttre fond 111 750 -111 750
Disposition av foregaende
ars resultat: 176 441
Arets resultat
Eget kapital 2025-12-31 1508 300 3127 639 1 872 657

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1872 657

arets vinst 98 492
1971 149

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéll 180 882

i ny rdkning Sverfores 1790 267
1971 149

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets

resultat

176 441

-176 441
98 492
98 492

4 (14)

Totalt

6 508 596
0

0
98 492
6 607 088
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3172432
36 675
3209 107

-2241 187
-128 412
-91 626

-439 390
-2 900 615
308 492

180

-210 180
-210 000
98 492

98 492

98 492

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

3101 205
26 797
3128 002

-2 042 496
-126 080
-94 913

-439 390
-2702 879
425123

124

-248 806
-248 682
176 441

176 441

176 441
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventrier

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2025-12-31

15 594 831
82 000
15 676 831

15 676 831

16 397
177 564
193 961

842 440
842 440
1036 401

16 713 232

6 (14)

2024-12-31

15993 221
123 000
16 116 221

16 116 221

62 754
136 879
199 633

973 540
973 540
1173173

17 289 394
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

1 508 300
3127639
4 635939

1 872 657

98 492
1971 149
6 607 088

8 2 500 000
2500 000

8 7 020 000
-1 623

160 719

0

35466

9 391 582
7 606 144

16 713 232

7(14)

2024-12-31

1508 300
3015 889
4524 189

1 807 966

176 441
1984 407
6 508 596

8 500 000
8500 000

1550 000
0

299 664
6 051
38753
386 330
2280 798

17 289 394
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

98 492
439 390

537 882
-380
-138 945

342
398 899

-530 000

-530 000

-131 101

973 540
842 439

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

176 441
439 390

615 831
-68 737
97 189

17 340
661 623

-450 000
-450 000
211 623

761 917
973 540
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.
Tilldimpade avskrivningstider:2% pa byggnaden. Byggnadsinventarie 20%.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyror garage och parkeringsplatser

2025

2491 059
528 302
153 070

3172431
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2024

2427619
520 486
153 100

3101205

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband. Samtliga medlemmar har

eget elabonnemang.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Rep och underhall
Lopande underhall hiss
El

Lokalvérd

Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoérdjning
Fastighetsforsékring
Tele2
Tradgérdskostnader
Fastighetsskatt
Bevakningskostnader
Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Energideklaration
OVK/ Filter

Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

324 341
212918
189 452
98 020
0

677 362
230 004
73 068
27872
83 401
139 532
2748
138 836
14 154
19 827
902
8750

0

2241 187

2025

79 500
12 126

91 626

2024

305 792
141 627
127 296
81 575
2356
640 875
201 674
78 289
54 044
78 321
137 824
4 857
133 870
14 282
34597
3927

0

1290

2 042 496

2024

79 500
15413

94 913







Bostadsrittsforeningen Affarsmannen
Org.nr 773200-0653

Not 5 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Byggnadsinventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

30 960 329
30 960 329

-14 967 108
-398 390
-15 365 498

15 594 831
43 437 000
16 857 000
60 294 000
12 326 269

3268562
15594 831

2025-12-31

205 000
205 000

-82 000
-41 000
-123 000

82 000
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2024-12-31

30 960 329
30 960 329

-14 568 718
-398 390
-14 967 108

15993 221
37250 000
16 126 000
53376 000
12 724 659

3268 562
15993 221

2024-12-31

205 000
205 000

-41 000
-41 000
-82 000

123 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Tele 2

Bostadsratterna

HSB Vérmland

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,11
Handelsbanken 2,6
Handelsbanken 4,14

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r 320 000kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca.7 920 000kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Revisionsarvoden 24

El

Fjarrviarme
Sophdmtning

Ovriga poster
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Snoérdjning
Péaminelseavgifter

2025-12-31

82 605

20614

34 543
5940
33 863

177 565

Datum for

rinteindring

2026-09-30
2026-03-30
2027-09-30

2025-12-31

10 000
8871

95 451

6 049
12 055

259 096

0
0
60

391 582
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2024-12-31

75 892

20311

34076
6 600
0

136 879

Lanebelopp
2025-12-31
6 000 000
1020 000

2 500 000
9520 000

7020 000

2024-12-31

10 000
10 230

90 175

5926
11676

255 856

125
2222
120

386 330
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Karlstad

Arsredovisningen beslutades 2026-03-30

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johanna Svanberg
Ordforande

Christina Persenius
Ledamot

Kurt Eriksson
Ledamot

Viér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Maria Robberts
Revisor

Ann Bojj
Ledamot

Lars Ake Andersson
Ledamot

Jens Tommernes
Revisor
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