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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Boklok Koordinaten, 769638-6106, med séte i HO6r, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fFéreningens hus upplata 48
bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning pa fastigheten Grasloken 2 i H66r kommun.

Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-10-25 och nuvarande stadgar registrerades
2020-08-04 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Rut Sloberg
Ledamot Tomas Ekeblad
Ledamot Ingrid Helander Rapp
Ledamot Oscar Camp
Ledamot Anton Bernevik
Suppleant Anna Johansson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar hela styrelsen
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantrdden.
Féreningens firma tecknas forsutom styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i féreningen.
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Grasloken 2 i H66r Kommun med dérpa 3 uppforda huskroppar med 48 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2021. Fastigheternas adress ar Koriandervdgen 11 A-D, 13 A-E, 15 A-F .

Foéreningen upplater 48 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsritt

Antal

2 rok 20
3 rok 16
4 rok 12
Summa 48

Total tomtarea: 4445  kvm
Total bostadsarea: 3272 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3272 kvm
- varav hyresrattsarea: kvm
Total lokalarea: kvm
Total garagearea: kvm

Fastighetsinformation

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Stddning PS Profilstad
Avfallshantering Mellanskanes Renhallning AB
Elavtal Kraftringen, Oresundskraft
Matning El/Vatten/Varme Lund Science

Serviceavtal hissar Kone AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 96 tkr ( 65 tkr) och inga planerade underhall.
Underhdllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-11-25 av Planima. Underhallsplanen stracker sig dver 30 ar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-03-20 Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantrdaden

Styrelsens ord
Vi har under aret haft 1 arsmote + medlemsmote

Vi har dven haft 10 styrelseméten

Det har varit strul med varmen i vissa ldgenheter under aret och pipande ljud fran ledningarna i kulvertarna som
kommer att dtgardas snarast.

Vi har amorterat av 600 000 kr pa ett de tre lanen vi har, utéver de 400 000 kr vi amorterar pa de befintliga lanen.

Vi har haft tva stdddagar en pa varen och en pa hésten.

Vi har haft ute firman Rentokil For att satta fallor da vi Fatt rattor som sprungit pa altanerna.

Golvet i miljohuset har blivit malat och skall nu vara mer lattskott an tidigare.

Vi har fatt bidrag pa 28 000 kr fran naturvardsverket for laddstationerna vi installerat.

Styrelsen har muntligt godkant att grannarna pa Koriandervagen 9 far for dréaneringsarbetet pa sin tomt, med hjalp av

gravmaskin arbeta fran var tomt. Skriftligt avtal kommer att skrivas innan arbetet pabdrjas hos grannarna pa
Koriandervagen 9.
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Medlemsinformation

67 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 7 dverlatelser skett.

8 medlemmar har uttratt ur féreningen.

9 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 68

Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2025-07-01 da avgifterna héjdes med 4 %.

| drsavgiften ingdr vdarme och kallvatten. Utdver drsavgiften debiteras samtliga ldagenheter for varmvatten och el.
Foéreningen har avlasning av varmvatten och el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2911 2767 2 669 2037
Resultat efter finansiella poster, tkr -312 -114 -172 142
Sparande kr/ kvm 188 246 229
Soliditet, % 65 65 65 65
Arsavgift/kvm 873 829 799 715
Energikostnad kr/kvm 212 158 139
Rantekostnad kr/kvm 344 310 307
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 11571 11877 11999 12121
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 11571 11877 11999
Skuldkvot 13 14 14.1
Rantekanslighet 13 14 16.7
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 97 97 94

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund, energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA . Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet &r negativt med hansyn till arets
avskrivningar , tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 73950000 294 480 -323767 -114 245
Resultatdisposition enligt stamman:
Omforing av féreag ars resultat -114 245 114 245
Avsattning till underhallsfond 147 200 -147 200
Arets resultat -312 184
Vid arets slut 73950 000 441 680 -585212 -312184
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -585212
Arets resultat -312184
Totalt - 897 396
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 190 000
Balanseras i ny rakning -1087 396
Totalt - 897 396

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2910939 2767 347
Ovriga rérelseintikter 40 027 39042
Summa rérelseintdkter 2950966 2 806 389
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -1 146 538 -945 107
Personalkostnader -68 195 -58 511
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -926 946 -919 200
Summa rérelsekostnader -2 141 679 -1922 818
RORELSERESULTAT 809 287 883 571
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4703 15536
Rantekostnader och liknande resultatposter -1126 174 -1013 352
Summa Finansiella poster -1121471 -997 816
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -312 184 -114 245
RESULTAT FORE SKATT -312 184 -114 245
ARETS RESULTAT -312 184 -114 245
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 110 443 986 111416 616
Summa materiella anliggningstillgangar 110 443 986 111416 616
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 110 443 986 111416 616
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 535555 507 453
Ovriga fordringar 27728 5437
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 102 605 71624
Summa kortFfristiga fordringar 665 888 584 514
Kassa och bank
Kassa och bank 1316 829 1698 471
Summa kassa och bank 1316 829 1698 471
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1982 717 2 282985
SUMMA TILLGANGAR 112 426 703 113 699 601
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73950 000 73950000
Underhallsfond 441 680 294 480
Summa bundet eget kapital 74 391 680 74 244 480

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -585212 -323 767
Arets resultat -312 184 -114 245
Summa Fritt eget kapital -897 396 -438 012
SUMMA EGET KAPITAL 73 494 284 73 806 468

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 12 687 300 25641 000
Summa langfFristiga skulder 12 687 300 25 641 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 12 687 300 25 641 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 25174200 13220100
Forskott fran kunder 6 549 4014
Leverantorsskulder 204 218 257 674
Ovriga skulder 4299 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 855 853 770 345
Summa kortfristiga skulder 26 245 119 14 252 133
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 26 245 119 14 252 133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 426 703 113 699 601
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 809 287 883 571
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 926 946 919 200
Summa 1736233 1802771
Erhallen ranta 4703 15536
Erlagd rénta -1126 174 -1 013 352
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 614 762 804 955
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar -81 373 22 021
Minskning av rérelseskulder 38 887 -32 305
Kassafléde fran den lopande verksamheten 572 276 794 671
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkép markanldggning 0 -84 416
Bidrag NV 45 683 0
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 45 683 -84 416
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -999 600 -399 600
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -999 600 -399 600
Arets kassafléde -381 641 310 655
Likvida medel vid arets bérjan 1698 470 1387816
Likvida medel vid arets slut 1316 829 1698 470
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 100
Markanlaggning - Laddstolpar 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 2577294 2478167
Intdkter el och varme 279744 233671
P-platser 53897 55500
Oresavrundning 4 9
2910939 2767 347
Totalt arsavgifter och hyror 2910939 2767 347
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Elkostnader 431771 315108
Vatten och avlopp 261395 201770
Renhallning 76 448 88344
Stddning 24960 25920
Hiss 43018 31221
Reparation och underhall fastighet 96 340 64 571
Snorojning 13688 20744
Forsakring 58 818 52 044
Fastighetsskotsel 667 23692
Fastighetsskatt 0 -21 945
Utemiljo 1380 5830
Programvaror 27 644 26928
Revisionskostnader 9 000 8750
Redovisningstjanster 54384 52248
Pant & Overlatelse 15591 14056
Foéreningsavgifter 6 090 6 090
Bankavgifter 4533 3331
Ovrigt 20810 26 406
1146 538 945 107
Totalt ovriga externa kostnader 1146 538 945 107
Not 4. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 113 860 000 113 860 000
Markanlaggningar 84416 0
Arets anskaffning markanldggningar -45 684 84 416
Utgaende anskaffningsvarden 113 898 732 113944 416
Ingaende avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 527800 - 1608 600
Arets avskrivning pa byggnader -919200 -919 200
Arets avskrivning pd markanldggningar -7746 -0
Utgaende avskrivningar -3 454 746 -2 527 800
Utgaende redovisat virde 110 443 986 111416 616
Varav
Byggnader 88473000 89392 200
Mark 21940000 21940 000
Markanlaggningar 30986 84 416
Not 5. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-05 2,85 % 12 220 500 12953 700
Handelsbanken 2027-03-01 1,93 % 12 820 500 12953 700
Handelsbanken 2026-03-01 413 % 12 820 500 12953 700
Summa skulder till kreditinstitut 37 861 500 38861100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25174 200 -13220 100
12 687 300 25 641 000
I samband med att ett lan skrevs om sa amorterade man extra om 600 000 kr.
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Not 6. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 39960 000 39960 000

Summa: 39960 000 39960 000
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

HO6r enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-01-20

Rut Sloberg
Ordférande

Ingrid Helander Rapp
Ledamot

Anton Bernevik
Ledamot

Tomas Ekeblad
Ledamot

Oscar Camp
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Underskrifter
e 2026-02-06 10:31:09 (CET) N
Hakan Filip Anton Bernevik
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
e 2026-02-09 19:17:30 (CET) N

Ingrid Eva Kristina Helander Rapp

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-02-14 14:13:07 (CET) N\
Oscar Camp
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
\ J
e 2026-02-06 15:50:22 (CET) N
Rut Linnéa Sloberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
\ J
r 2026-02-06 15:04:19 (CET) N\
Thomas Ekeblad
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
\ J
e 2026-02-19 11:00:28 (CET) N

b [bebe e be]lbe

Patrik Anders Ivar Hansén

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Rut Linnéa Sloberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 78.68.8.210

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36

Case reviewed by party: Thomas Ekeblad [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.253.90.134

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36 Edg/144.0.0.0

Case signed by party: Thomas Ekeblad [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.253.90.134

Case signed by party: Rut Linnéa Sloberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.68.8.210

Case signed by party: Ingrid Eva Kristina Helander Rapp [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installningar] (BankID)

IP: 83.253.90.189

Case reviewed by party: Oscar Camp [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.255.131.254

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Oscar Camp [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 94.255.131.254

Case reviewed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 185.96.154.142

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Håkan Filip Anton Bernevik/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-06T09:31:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Håkan Filip Anton Bernevik","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.69.247","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ingrid Eva Kristina Helander Rapp/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-09T18:17:30","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ingrid Eva Kristina Helander Rapp","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.253.90.189","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Oscar Camp/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-14T13:13:07","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Oscar Camp","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.255.131.254","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Rut Linnéa Sloberg/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-06T14:50:22","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Rut Linnéa Sloberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.68.8.210","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Thomas Ekeblad/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-06T14:04:19","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Thomas Ekeblad","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.253.90.134","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrik Anders Ivar Hansén/signature.json

{"SigningTime":"2026-02-19T10:00:28.9706353Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Anders Ivar Hansén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.96.154.142","Signature":"","MobilePhone":""}
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Boklok Koordinaten, 769638-6106, med séte i HO6r, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fFéreningens hus upplata 48
bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning pa fastigheten Grasloken 2 i H66r kommun.

Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-10-25 och nuvarande stadgar registrerades
2020-08-04 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Rut Sloberg
Ledamot Tomas Ekeblad
Ledamot Ingrid Helander Rapp
Ledamot Oscar Camp
Ledamot Anton Bernevik
Suppleant Anna Johansson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar hela styrelsen
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantrdden.
Féreningens firma tecknas forsutom styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i féreningen.
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Grasloken 2 i H66r Kommun med dérpa 3 uppforda huskroppar med 48 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2021. Fastigheternas adress ar Koriandervdgen 11 A-D, 13 A-E, 15 A-F .

Foéreningen upplater 48 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsritt

Antal
2 rok 20
3 rok 16
4 rok 12
Summa 48

Total tomtarea: 4445  kvm
Total bostadsarea: 3272 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3272 kvm
- varav hyresrattsarea: kvm
Total lokalarea: kvm
Total garagearea: kvm

Fastighetsinformation

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Stddning PS Profilstad
Avfallshantering Mellanskanes Renhallning AB
Elavtal Kraftringen, Oresundskraft
Matning El/Vatten/Varme Lund Science

Serviceavtal hissar Kone AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 96 tkr ( 65 tkr) och inga planerade underhall.
Underhdllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-11-25 av Planima. Underhallsplanen stracker sig dver 30 ar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-03-20 Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantrdaden

Styrelsens ord
Vi har under aret haft 1 arsmote + medlemsmote

Vi har dven haft 10 styrelseméten

Det har varit strul med varmen i vissa ldgenheter under aret och pipande ljud fran ledningarna i kulvertarna som
kommer att dtgardas snarast.

Vi har amorterat av 600 000 kr pa ett de tre lanen vi har, utéver de 400 000 kr vi amorterar pa de befintliga lanen.

Vi har haft tva stdddagar en pa varen och en pa hésten.

Vi har haft ute firman Rentokil For att satta fallor da vi Fatt rattor som sprungit pa altanerna.

Golvet i miljohuset har blivit malat och skall nu vara mer lattskott an tidigare.

Vi har fatt bidrag pa 28 000 kr fran naturvardsverket for laddstationerna vi installerat.

Styrelsen har muntligt godkant att grannarna pa Koriandervagen 9 far for dréaneringsarbetet pa sin tomt, med hjalp av

gravmaskin arbeta fran var tomt. Skriftligt avtal kommer att skrivas innan arbetet pabdrjas hos grannarna pa
Koriandervagen 9.
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Medlemsinformation

67 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 7 dverlatelser skett.

8 medlemmar har uttratt ur féreningen.

9 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 68

Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2025-07-01 da avgifterna héjdes med 4 %.

| drsavgiften ingdr vdarme och kallvatten. Utdver drsavgiften debiteras samtliga ldagenheter for varmvatten och el.
Foéreningen har avlasning av varmvatten och el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2911 2767 2 669 2037
Resultat efter finansiella poster, tkr -312 -114 -172 142
Sparande kr/ kvm 188 246 229
Soliditet, % 65 65 65 65
Arsavgift/kvm 873 829 799 715
Energikostnad kr/kvm 212 158 139
Rantekostnad kr/kvm 344 310 307
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 11571 11877 11999 12121
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 11571 11877 11999
Skuldkvot 13 14 14.1
Rantekanslighet 13 14 16.7
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 97 97 94

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund, energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA . Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet &r negativt med hansyn till arets
avskrivningar , tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 73950000 294 480 -323767 -114 245
Resultatdisposition enligt stamman:
Omforing av féreag ars resultat -114 245 114 245
Avsattning till underhallsfond 147 200 -147 200
Arets resultat -312184
Vid arets slut 73950 000 441 680 -585212 -312184
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -585212
Arets resultat -312184
Totalt - 897 396
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 190 000
Balanseras i ny rakning -1087 396
Totalt - 897 396

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten

769638-6106

[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2910939 2767 347
Ovriga rérelseintikter 40 027 39042
Summa roérelseintdkter 2950966 2 806 389
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -1 146 538 -945 107
Personalkostnader -68 195 -58 511
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -926 946 -919 200
Summa rérelsekostnader -2 141 679 -1922 818
RORELSERESULTAT 809 287 883 571
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4703 15536
Rantekostnader och liknande resultatposter -1126 174 -1013 352
Summa Finansiella poster -1121471 -997 816
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -312 184 -114 245
RESULTAT FORE SKATT -312 184 -114 245
ARETS RESULTAT -312 184 -114 245
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten

769638-6106

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 110 443 986 111416 616
Summa materiella anliggningstillgangar 110 443 986 111416 616
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 110 443 986 111416 616
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 535555 507 453
Ovriga fordringar 27728 5437
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 102 605 71624
Summa kortFfristiga fordringar 665 888 584 514
Kassa och bank
Kassa och bank 1316 829 1698 471
Summa kassa och bank 1316 829 1698 471
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1982 717 2 282985
SUMMA TILLGANGAR 112 426 703 113 699 601
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73950 000 73950000
Underhallsfond 441 680 294 480
Summa bundet eget kapital 74 391 680 74 244 480

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -585212 -323 767
Arets resultat -312 184 -114 245
Summa Fritt eget kapital -897 396 -438 012
SUMMA EGET KAPITAL 73 494 284 73 806 468

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 12 687 300 25641 000
Summa langfFristiga skulder 12 687 300 25 641 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 12 687 300 25 641 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 25174200 13220100
Forskott fran kunder 6 549 4014
Leverantorsskulder 204 218 257 674
Ovriga skulder 4299 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 855 853 770 345
Summa kortfristiga skulder 26 245 119 14 252 133
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 26 245 119 14 252 133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 426 703 113 699 601
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten

769638-6106

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 809 287 883 571
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 926 946 919 200
Summa 1736233 1802771
Erhallen ranta 4703 15536
Erlagd rénta -1126 174 -1 013 352
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 614 762 804 955
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar -81 373 22 021
Minskning av rérelseskulder 38 887 -32 305
Kassafléde fran den lopande verksamheten 572 276 794 671
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkép markanldggning 0 -84 416
Bidrag NV 45 683 0
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 45 683 -84 416
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -999 600 -399 600
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -999 600 -399 600
Arets kassafléde -381 641 310 655
Likvida medel vid arets bérjan 1698 470 1387816
Likvida medel vid arets slut 1316 829 1698 470
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 100
Markanlaggning - Laddstolpar 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 2577294 2478167
Intdkter el och varme 279744 233671
P-platser 53897 55500
Oresavrundning 4 9
2910939 2767 347
Totalt arsavgifter och hyror 2910939 2767 347
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten

769638-6106

Not 3. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Elkostnader 431771 315108
Vatten och avlopp 261395 201770
Renhallning 76 448 88344
Stddning 24960 25920
Hiss 43018 31221
Reparation och underhall fastighet 96 340 64 571
Snorojning 13688 20744
Forsakring 58 818 52 044
Fastighetsskotsel 667 23692
Fastighetsskatt 0 -21 945
Utemiljo 1380 5830
Programvaror 27 644 26928
Revisionskostnader 9 000 8750
Redovisningstjénster 54384 52248
Pant & Overlatelse 15591 14056
Foéreningsavgifter 6 090 6 090
Bankavgifter 4533 3331
Ovrigt 20810 26 406
1146 538 945 107
Totalt ovriga externa kostnader 1146 538 945 107
Not 4. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarden 113 860 000 113 860 000
Markanlaggningar 84416 0
Arets anskaffning markanldggningar -45 684 84 416
Utgaende anskaffningsvarden 113 898 732 113944 416
Ingaende avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 527800 - 1608 600
Arets avskrivning pa byggnader -919200 -919 200
Arets avskrivning pd markanldggningar -7746 -0
Utgaende avskrivningar -3 454 746 -2 527 800
Utgaende redovisat virde 110 443 986 111416 616
Varav
Byggnader 88473000 89392 200
Mark 21940 000 21940 000
Markanlaggningar 30986 84 416
Not 5. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-05 2,85 % 12 220 500 12953 700
Handelsbanken 2027-03-01 1,93 % 12 820 500 12953 700
Handelsbanken 2026-03-01 413 % 12 820 500 12953 700
Summa skulder till kreditinstitut 37 861 500 38861100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25174 200 -13220 100
12 687 300 25 641 000

| samband med att ett lan skrevs om sa amorterade man extra om 600 000 kr.
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Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

Not 6. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 39960 000 39960 000
Summa: 39960 000 39960 000
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Boklok Koordinaten
769638-6106

HO6r enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-01-20

Rut Sloberg
Ordférande

Ingrid Helander Rapp
Ledamot

Anton Bernevik
Ledamot

Tomas Ekeblad
Ledamot

Oscar Camp
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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