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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Kvartershuset i Lund
Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Forvaliningsberatielse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ir om bostadsréttsforeningen &r kta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfdr hela kostnaden pa en géng, utan frdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alitss inte
nagot utfidde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje 3r vilket
vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underh3lisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller foriuster. | en balansrakning ar alltid tiligdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger siger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under 3ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som liser arsredovisningen ska f3 mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel 3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver l3nen, hur stora de ar, vilken rinta
de har och nar det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststlla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende de
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Revisorer

Niclas Warenfeldt Revisor BoRevision i Sverige AB

Sammaniréden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma halls 2025-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhéalisplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhalisplanen uppdaterades 2023.

Avial med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Laddstolpar Chargenode

Service- och underhallsavtal port mm  GC gruppen

Teknisk forvaltning Primdr fastighetsférvaltning AB

Medlem i samféllighet
Foreningen dr medlem i Samfélligheten Lund Vaster, med en andel p3 7.5%.

Samfélligheten forvaltar bl a gang- och cykelvigar och omfattar fastigheterna Lund Masen 15, 16, 17, 19, 20, 21,
och 23.

Ovrig verksamhetsinformation

Varje bostadsrétt disponerar férrad i fastighetens kallare. | kailaren finns dven 23 garageplatser varav nio ar

anpassade for elbilar. Sex p-platser finns utomhus som ocksa hyrs ut till mediemmar. Uppstaliningsplats for
cyklar finns i husets kéllare.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna med 2% fran och med 2025-01-01.

Forandringar i avial

Under éret har foreningen handlat upp och tecknat avtal om kollektivt bredband 1000/1000 och kollektiv TV och
darmed kunnat sdnka avgiften for medlemmarna.

Foreningen har sagt upp avtalet med Parkando och parkeringsplatserna férvaltas nu av Simpleko. Masen
Parkering AB, som skéter garageanliggningen har gjort motsvarande forandring

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under ret var 10 och

avgdende medlemmar under aret var 11, Vid rakenskapsarets slut fanns det 93 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser. / '
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4232178 4136182 3745290 3039190
Resultat efter fin. poster -1897 053 -1 438922 -1 750 677 580 746
Soliditet (%) 74 74 74 74
Yitre fond 1064 167 629 167 194 167 -
Taxeringsvarde 161 136 000 154 531 000 154 531 000 154 531 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 911 896 822 766
Afsavgi_ftefnas andel av totala 90,9 91,4 89,5 100,0
rérelseintdkter (%)

ikuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, 14.007 14154 14.479 14627

r

Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12425 12556 12844 12975
Sparande / kvm totalyta, kr 166 262 197 247
Elkostnad / kvm totalyta, kr 75 64 61 81
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 83 73 65 44
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 73 49 26 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 231 186 151 145
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,59 2,05 2,19 -
Rantekanslighet (%) 15,38 15,80 17.61 19,09

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hagt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 251 609 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett 3rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - aila obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som 3rsavgift enligt bostadsratislagen.

Upplysning vid forlust
Foreningen gor ett negativt resultat fér aret. Resultatet innefattar &ven avskrivningar som inte ar <
likviditetspaverkande. Riknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 791 kkr.

\/H'
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Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
) 2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 178 970 000 - = 178 970 000
Fand: ey 629 167 - 435 000 1064 167
underhall
Balanserat resultat -1799 098 -1438 922 -435 000 -3673 020
Arets resuitat -1438 922 1438922 -1 897 053 -1897 053
Eget kapital 176 361 147 0 -1897 053 174 464 094
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3673 020
Arets resultat -1897 053
Totalt -5 570 073
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning -5570 073
-5570 073

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassafiddesanalys med

tillhérande noter. ¢ i

YH
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomséttning 2 4232178 4136 182
Ovriga rérelseintakter 3 -2 5280
Summa rorelseintékter 4232 176 4141 462
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 636 762 -1 486 936
Ovriga externa kostnader 8 -153 457 -136 238
Personalkostnader 9 -121 149 -63 427
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 688 228 -2 688 228
Summa rérelsekostnader -4 599 596 -4 374 829
RORELSERESULTAT -267 420 -233 367
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 10525 37709
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -1 540 158 -1 243 263
Summa finansiella poster -1529 633 -1 205 554
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 897 053 -1 438 922
ARETS RESULTAT -1 897 053 -1438 922
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 11,19 232490 153 235 158 689
Maskiner och inventarier 12 137799 157 491
Summa materiella anlaggningstiligdngar 232 627 952 235 316 180
Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 20125 20125
Summa finansiella anldggningstillgangar 20125 20 125
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 232 648 077 235 336 305
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 369 0
Ovriga fordringar 15 28 867 28 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 216 978 248 879
Summa kortfristiga fordringar 259214 277734
Kassa och bank

Kassa och bank 1540 050 1298 108
Summa kassa och bank 1 540 050 1298 108
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1799 264 1575842
SUMMA TILLGANGAR 234 447 341 236 912 147
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 970 000 178 970 000
Fond for yttre underhall 1064 167 629 167
Summa bundet eget kapital 180 034 167 179 599 167
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -3673 020 -1799 098
Arets resultat -1 897 053 -1 438922
Summa ansamlad forlust -5 570 073 -3 238 020
SUMMA EGET KAPITAL 174 464 094 176 361 147
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 38795 900 59 192 600
Summa langfristiga skulder 38 795 900 59 192 600
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 20 396 700 622 800
Leverantdrsskulder 112653 89029
Skatteskulder 26 670 15310
Ovriga kortfristiga skulder 1085 2483
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 650 239 628 778
Summa kortfristiga skulder 21187 347 1358 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234 447 341 236 912 147

)
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat -367 420 -233 367

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar 2688 228 2688228
2320 808 2 454 861

Erhallen rénta 10525 44 433

Erlagd rénta -1 541 591 -1 397 758

Kassafldde fran 16 fore forandri

fssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 789 742 1104 535

rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 18520 54 958

Okning (+), minskning () kortfristiga skulder 56 480 -10519

Kassafléde frén den l6pande verksamheten 864 742 1145975

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -622 800 -1 374700

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -622 800 -1374 700

ARETS KASSAFLODE 241942 -228725

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1298 108 1526 833

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1 540 050 1298 108 .

\/;7 I e
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvartershuset i Lund &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakier
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 0,83 %
Installationer 2,50-10,00%
Fasader 2,00 %
Yitertak 2,00%
Restpost 0,83 %

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anidggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsdtiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yiire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverfdring fran balanserat resultat till fond for yttre underhali och
- redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.q{/ // v
e M
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NOT 2, NETTOOMSATINING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3426 408 3327073
Hyresintakter, p-platser 167 606 164 000
Ovriga intikter 295 766 264 056
Vatten 152185 154 629
El 190 213 226424
Summa 4232178 4136 182
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 5 281
Ores- och kronutjamning -2 -1
Summa -2 5280
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel 128 839 206 760
Besiktning och service 67 810 12166
Parkeringstjénster 3000 3900
Tradgardsarbete 39107 20242
Summa 238 756 243 068
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2494 6 625
Rep Hyreslagenheter/bostider 12875 0
Dérrar och las/porttele 1806 1756
Rep Ovriga gemensamma utrymmen 2906 0
Summa 20 081 8381
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 355586 303 893
Uppvarmning 396 555 348 903
Vatten 349 438 231743
Sophdmtning 20 604 110124
Summa 1122183 994 663

g V4 /-
it % a——
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 59 600 57 244
Serviceavtal mattjanster 10 470 1732
Kabel-TV 142177 170 581
Bredband 18 544 0]
Samfallighet 13 591 11347
Fastighetsskatt 11 360 -80
Summa 255742 240 824
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 3753 2140
Ovriga férvaltningskostnader 55972 43735
Revisionsarvoden 17 500 16 875
Ekonomisk forvaltning 76 232 73 488
Summa 153 457 136 238
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 277 52 500
Sociala avgifter 20872 10 927
Summa 121 149 63 427

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1540 158 1242 948
Ovriga rantekostnader 0 315
Summa 1540 158 1243 263

-~
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 241 091 800 241091 800
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 241091 800 241 091 800
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5933 111 -3 264 575
Arets avskrivning -2 668 536 -2 668 536
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 601 647 5933111
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 232 490 153 235 158 689
1 utgdende restvérde ingdr mark med 48 821 000 48 821 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 123 136 000 111 531 000
Taxeringsvdrde mark 38 000 000 43 000 000
Summa 161 136 000 154 531 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 196 875 196 875
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 196 875 196 875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -39384 -19 692
Arets avskrivning -19 692 -19 692
Utgdende ackumulerad avskrivning -59 076 -39 384
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 137 799 157 491
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i koncernen 20125 20125
Summa 20125 20 125

NOT 14, SPECIFIKATION VARDEPAPPERSINNEHAV

Namn: Masen Parkering AB, org.nr 559127-5705.

Saite: Lund \(&(;/@,) C"L:;) YH v‘@
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Kapitalandel: Rostrattsandel: Antal andelar: Bokfort varde:

50 % 50 % 23 st 20 125 kr

Resultat: 277 kronor

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 085 26 029
Skattefordringar 2782 2826
Summa 28 867 28 855
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 357 21924
Forsakringspremier 56 630 54 452
Kabel-TV -14 678 28 445
Bredband 9701 0
Forvaltning 19 968 19 058
Ovr forutb kostn uppl int 125 000 125 000
Summa 216 978 248 879
NOT 17, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-12-20 2,80% 19 228 600 19 437 200
Nordea 2026-12-16 143 % 19981 500 20 189 100
Nordea 2026-01-05 3,54% 19981 500 20 189 100
Summa 59192 600 59 815 400
Varav kortfristig del 20396 700 622 800

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 078 600 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. TQ/
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Brf Kvartershuset i Lund

Arsredovisning 2025
769637-2973
NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 37771 37 521
Uppvarmning 52 243 45 051
Utgiftsréntor 203 411 204 844
Vatten 34133 23377
Uppl kostn renhallningsavg 5700 9036
Forutbetalda avgifter/hyror 316 981 308 949
Summa 650 239 628 778
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 62 534 000 62 534 000
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Brf Kvartershuset i Lund
769637-2973

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-26.

fand. 1026-03-04

Arsredovisning 2025

Ort och cgatum
. < ——
% ( /&/&\' C o Ce Ol 2=
Ake Rahl Camilla Wide
Ordférande
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kvartershuset i Lund, org.nr. 769637-2973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kvartershuset i
Lund for rékenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt drsredovisningslagen. F8rvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatréikningen och balansrikningen.

Grund f6r uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nGdvindig fér att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphsra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 3r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som uticrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vdsentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i 8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hdgre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidossttande av intern kontroll,

° skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

° utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéttelsen féista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhé@mtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

° utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Kvartershuset i Lund fér
rékenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller friust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s3 att bokftringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av férenin
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r foérenligt med bostads

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

gens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med
réttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

féreningens vinst eller foriust inte &r férenligt med bostadsrétislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instilining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgsrder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. lag gér igenom och
provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r

férenligt med bostadsréttslagen.

Lund den / J// 5 ~2026

Niclas Wirenfeldt
BoRevision | Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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