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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens forotagsnamn dr EISB Bostadsriittsfrening Friskens i Hudiksvall, Styrelsen har
sitt site i Hudiksvall.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrittsféreningen har till 4ndamil att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
Tireningens hus upplata bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler &t medlemmarna fr
nyttjande utan tidsbegréinsning.

Vidare har bostadsrittsfdreningen till indamadl att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritisforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen ocly
behov, frimja serviceverksambet och tillgiinglighet med anknytning till boendet,
Bostadsrittsfdreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom ait verka fir en 1angsiktig héllbar
utveckling,

Bostadsritt dr den rijtt i bostadsréittsfdreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisfreningen ska vara medlem i en HSB-fiirening, i det f8ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisfireningen hir genom et séirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsriiitsforeningen i fdrvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om overlatelse av bostadsriitt genom kdp ska uppriittas skriftfigen och skrivas under av
siljaren och kiparen, Kpehandlingen ska innehélla uppgifier om den lHgenhet som Gverlatelsen avser
och om ett pris, Motsvarande giiller vid byte och géva,

Om &verlatelseavtalet inte uppiyller formkraven dr Gverldtelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen ér medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2, Yvertar bostadsriitt i bostadsriittsfreningens hus.
Om en bostadsriitt har Svergétt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap
bostadsrittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriit till bostadsligenhet dvergdit till annan niirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intride i bostadsridtisforeningen, om de villkor fr
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf #r uppfylida och bostadsrittsfsreningen skiiligen bar



godta férvirvaren som bostadsriitishavare, Om det kan antas att f3rvérvaren infe avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsr#ittsforeningen i enlighet med bostadsrittfSreningens
#ndamal ritt att neka medlemskap. :

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfSreningen.
Juridisk person som férviirvat bostadsritt till en bostadsliigenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal far
nekas mediemskap. Kommun eller region som firvérvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #t medlem i bostadsritisfireningen méste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom Sverlitelse forviirva bostadseitt till en bostadslégenhet som
inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiy firsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férviry som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som fSrvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
farvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
persotier.

§ 7 Familjerattsliga foérvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, atv, testamente, bolagsskifie eller liknande frviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfreningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadseittsfSreningen har
firviirvat bostadsrition och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, far bostadsrétten
tvngsforséljas enligt bostadsriittslagen fér forvéirvarens rékning,

§ 8 Rétt att utdova bostadsréatten

Niir en bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadseiittsfireningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte #r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ir efter ddsfallet far bostadsritisforeningen uppmana dddsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsréitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har frviirvat bostadsriitten och s6kt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitten tviingsfirsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har paniriitt i bostadseiitten och frvirvet skett genom tvAngsfrsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex minader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har firviirvat bostadsrlitten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frgan om medlemskap inom en manad frdn det ait skriftlig och
fullsténdig ansékan om mediemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadstittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlbtelse dr ogiltig om den som hostadsrétten Sverghtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen.
Enligt bostadsritislagen giller séirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststéillas sd att foreningens ekonomi #4r 1dngsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsforeningens 16pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att teservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering f5r inre underhili,

Insats for 13genhet beslutas av styrelsen,
Beslut om Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i réitt tid utghr
dréjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkasscavgift enligt lag om erséittning £t inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingdende ersiitining for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet efler renhdllning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersittning bestémmas till lika belopp per
ligenhet. '

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsriittsfreningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsréittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt sociatfiirséikringsbalken och faststills for Sverlitelseavgift vid ansBkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underréttelse om pantsittning.

Avgift fr andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréittsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en l4genhet uppléts under en del av eit &r, berfiknas den hdgsta tillitna avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten Hr upplaten. Upplatelse under del av en kalenderméanad tiknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgérder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 riitt tid utgér de§jsmélsrinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgiften frin frfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ers#ttning foir inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsratisforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckot fore ordinarie foreningsstdimma ska styrclsen till revisorerna ldmna 8rsredovisning,

Denna bestir av frvaltningsberditielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i

revisionsberittelsen ska héllas tillgéingliga fsr medlernmarna minst tvd veckor fire den foreningsstdmma

pd vilken de ska behandlas,

§ 14 Foéreningsstdmma

Féreningsstimman #r bostadsrittsfdreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie fsreningsstiimma ska hillas inom sex ménader efter utgngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Extra freningsstéimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéittigade.
Begiiran ska ange vilket trende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte #r medlem ska ha ritt att nérvara eller pé annat sttt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitiids av
samtliga ristberéttigade som #r nérvarande vid foreningsstémman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitréiden och andra stimmofunktiongrer har
alltid rétt att ndrvara vid fSreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst firende behandlat pa ordinarie foreningsstdimma, ska skriftligen anméla
grendet till styrelsen fore februari minads utgéng,

§ 16 Kallelse tiil féreningsstdamma

Styrelsen kallar till freningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de renden som ska frelcomma pé
foreningsstimman.

Kallolse till ordinarie och extra foreningsstimma fér utfirdas tidigast sex veckor fire
freningsstdmman och ska utfiirdas senast tva veckor fore foreningsstdmman, Kallelsetiden giller dven
om en extra fireningsstimma ska behandla friga om stadge#indring,

Kallelse anslés pé limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kéind fiir bostadsrittsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska frekomma:

fireningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfSrande

anmilan av stimmoordfbrandens val av protokollférare
godkénnande av rGstlingd

friga om nirvarorditt vid freningsstimman
godkiihnande av dagordning

O L 1 e



7. val av tva justerare

8, val av minst tva rdstrifknare

9. friga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgé’mg av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatriikning och balansiiikning /J

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledaméter,
~ revisorer, valberedning och de andra féritoendevalda som valts av fSreningsstimman
16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfrande

18, val av 8vriga styrelseledambter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens orditrande

24, val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till f8reningsstdmman hiinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda firenden

(motioner) som angivits 1 kallelsen
26, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma
D3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de érenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsréitter i bostadsritisforeningen har medlemmen en
rist. '

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstriitt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fulimakten ska vara i original och giiller hisgst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretriida en medlem.

Medlem fAr medfdra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hiilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stéimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna, Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fBreningsstfimman innan valet forriitas.

For vissa beslut kridvs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avlimnar rosteedel eller avldmnar réstsedel utan
rostningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma
Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll.

I frdga om protokollets innehdll géller att;
1. rstldngden ska tas in i elfer bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfsraren, Protokollet ska justeras av stémmoordfSranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadstétisfiireningen fr medlemmarna.

Protokoll ska fSrvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestér av lHgst tre och hdgst elva styrelseledam&ter med hdgst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och héigst en suppleant for denne av styrelsen fiir HSB.
Foreningsstimman véljer styrelsens ordférande och tvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #r héigst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstémman ska mandattiden fr hilften, eller vid udda tal nirmast htgre antal, vara ett fr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som véljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordfirande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfSrande fr tiden till nista foreningsstimma.,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd angvarig for infroduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréitsfSreningen. Bostadstittsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tv tillsammans teckna
bostadsriittsfreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfr nir fler n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande,

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande frenar sig om. Vid lika réstetal giiller den
mening som styrelsens ordfirande bitriider, Niir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet ir
néirvarande kriivs enhillighet for giltigt bestut.

En styrelseledamot som &r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade |

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare. Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantriidet, om denne inte har fort ;
protokollet, och av den ytterligare ledamnot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riit att fi avvikande mening antecknad till protokollet.



- Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
EL' mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.
.Protokoll ska foras i nummerfdljd och forvaras pd ett betryggande s#it.
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A § 25 Revisorer ,

;"3’3 Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hidgst en suppleant. Av dessa utses alltid en

revisor av HSB Riksfrbund, §vriga villjs av fireningsstimman, Mandattiden #r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s ait revisionen #r avslutad och revisionsberiitelsen limnad
senast tre veckor fiire fireningsstimman, Styrelsen ska [imna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstémma &ver gjorda enmérkningar i revisionsberiittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstéimma viljs valberedning,

Mandattiden ir ett r. Valberedningen ska bestd av ligst tv ledamdter, En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och ftireslér personer till de fortroendenppdrag som f¥reningssiimman ska

tills#tta,
Valberedringen ska till fireningsstimman lHmna frslag pé arvode och foresld principer for andra

ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledamter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond f6r yttre underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhailsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall,

inre fond

Bostadsriitisfreningen kan ha fond for inre underhdil av bostadsrittsligenheter.

Overfiiring till fond for inre underhall besttims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhall av Higenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten,

Bostadsriittslagenhetens andel av fonden bestdms utifrn f8rhillandet mellan insatsen fiir ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrétisldgenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag fiir gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritia en underhdllsplan for genomfrande av underhdll av bostadsriftsfSreningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att siikerstiilla att tillriickliga medel finns f6r underhéll av
bostadsrittsftreningens fastighet,
3. setill att bostadsréttsfbreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfireningens underhdallsplan, samt



4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller foriust

Den vinst elter forlust som kan uppsta pd bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resuliat innebiir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad firlusten innebiir fér bostadseittsforeningens mjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
taganden.

BOSTADSRKTTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadstittshavare har riitt att 4 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets regisirering av den ekonomiska plan som ligger till grund 5t
upplatelsen,

bostadsréttshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rrande pantsiitining av bostadsriitten, samt

datum f&r utfiirdandet.

A

§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadstiitishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick, Det innebir att
bostadstiittshavaren ansvarar fr att sdvil underhdlla som reparera 1genheten och att bekosta
Atghirderna, Detta giller Hven mark, forrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som inghr i
bostadsriittsupplatelsen.

Bostadsrhittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
repatationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till firman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande
fall for gjilvrisk och kostnaden for éldersavdrag.

Bostadsritishavaren #r skyldig att filja de anvisningar som bostadsriittsfireningen limnar. For vissa
atgdrder i ligenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De dtglirder bostadsriittshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utfiras fackmiissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som kriivs fir
att anbringa yiskiktet pd ot fackmiissigt séitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocks for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrun.

2. Icke birande innervggar.

3. Inredning i Bigenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tviitimaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstéingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Liigenhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, géngjlirn, tétningslister, brevinkast, 18s och nycklar.



10,
11.
12,

Glas i fnster och dorrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdtrr hérande beslag, handtag, glingjirn, titningslister samt mélning.
BostadstittsfSreningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
finster/fonstordsrr.

Ledningar f5r aviopp, gas, vatten och anorduningar fir informationssverfSring till de delar de
ir synliga { l#genheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstédder och braskaminer.

Kaoksflikt, kolfilterfliikt spiskdpa, vontilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka

- ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for reng6ring och

13.
14,
15.
16,

byte av filter.

Sukringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Maélning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.

Brandvatnare.

Om liigenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhdllning
och snédskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsréttshavaren f5r mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfrs enligt bostadsrittsfSreningens instruktioner, Om
légenheten &r utrustad med takierrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fér dagvatien inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drjsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister 1
sédan {genhetsutrustning som bostadsritisfSreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
it bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhdllet och halls i gott skick.
Rostadsriittsforeningen svarar vidare 8t underhdll och reparationer av filjande:

1.

Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler 4n en ligenhet (sd kallade
stamledningar),

Ledningar for aviepp, gas, vatien och anordningar fr informationséverfiring som
bostadsrittsforeningen frsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- cller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfireningen fSrsett l4genheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vaitenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokghngar (ef rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskapa/koksflikt som uigdr
del av husets ventilation,

Ytlerdtrr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i entighet med bostadsréttslagen.
Detta géller fven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrétisfdreningen far utfiira coparation samt byta inredning och utrustning som
bostadselittshavaren enligt § 31 ska svara fiir. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse atgiird som fiiretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadstattsforeningens hus och som bertir bostadsritttshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foroningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att foréindras eller i sin helhet beh8va tas i ansprak av bostadsrittsfdreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsréitishavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet #ind3 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gitt med pd det och besiutet dessutom har gedkéints av hyresndimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick eller utfor en &ighrd i strid med

§ 37, sé att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé nigon annans
egendom och bostadstittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sé snart som méjligt, fr
bostadstittsfareningen avhjilpa bristen pa bostadsréittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens tillstind utfira en dtgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller #indring av ledningar fir avlopp, viirme, gas ellet vatten,

installation eller #ndring av anordning for ventilation,

installation efler dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan péverkan pd brandskyddet, eller
nigon annan visentlig foréndring av ligenheten,

BRw e

For en lgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmaissiga eller konstnérliga viirden
keitvs alltid tillstind f5¢ en dtgird som innebdr att ett sddant viirde paverkas.

Styrelsen fér viigra att ge tillstnd till en ftglird endast om den #r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsriitisforeningen. Ett tillstind fir firenas med villkor. Om bostadsziittshavaren #r missndjd med
styrelsens beslut fAr bostadsrittshavaren begiira att hyresnimnden prévar frigan.

§ 38 Anviindning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor { omgivningen inte utsitts
for stérningar som i s&dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars frséinra deras bostadsmiljé att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska fven i Svrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrana tillsyn Sver att dessa dligganden fullgbrs ocksa av de som hir
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsriitishavaren som gést, ndgon som
bostadsriitshavaren har inrymt eller néigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
l§genheten,

Bostadsritisfreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsriittshavaren ska f5lja bostadsriittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsiigelse att se till att stdrmingarna omedelbast upphtr, Det géller inte om bostadsréittshavaren séigs upp
med anledning av att stirningarna fr sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadstéittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fSrem4l #r behiiftat med ohyra fér
detta inte tas in i ligenheten,
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§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Firetriidare for bostadsrittsfreningen har ritt att f8 komma in i [genheten nér det behtivs for tillsyn
eller for att uifira arbete som bostadsrittsfreningen svarar for etler for att avhjélpa brist nir
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsrétten ska tvéngsfrsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd limplig tid, Bostadsréittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre oléigenhet §n nddvindigt.

Bostadsriittsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfiira nédvindiga atgiirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadstittshavaren inte limnar tilltride niir bostadsrittsforeningen har riit till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstiitshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till nagon annan fir sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsréitishavaren har skiil fr upplatelsen och bostadsriittsfreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fér bostadsrittshavaren dnd4 uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresné#imnden Jimnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke tilf andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;
1. om en bostadsriit har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enfigt
bostadstiittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriittsforeningen, eller
2. om ligenheten r avsedd f6r permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behovs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstiiende personer i ligenheten, om det kan medftira men e
bostadsriittsforeningen eller ngon annan medlem i bostadsréitsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fir inte anviinda ligenheten fit nigot annat dndamal in det avsedda,
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrittsfdreningen eller ndgon medlem 1 bostadsritisfireningen,

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avstiga sig bostadsréitten tidigast efier tva ar fran upplitelsen och dirigenom

bli fri fran sina férpliktelser som bostadsriittshavare. Avstigelsen ska pbras skrifiligen hos styrelsen,
Vid en avsiigelse overgar bostadsritien till bostadsriitsfireningen vid det ménadsskifte som intriffar

nfrmast efier tre ménader frin avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tiiltréts #r frverkad och
bostadsréittsfreningen har riitt att siga upp bostadssiittshavaren till avilytining enligt foljande;
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L, Dréjsmal med insats eller upplitelseavgife

om bostadsréittshavaren dréjer med ait betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fidn det
att bostadsrittsfreningen efter frlallodagen anmanat bostadsriittshavaten att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Dréjsmil med Arsavgift eller avgifi tér andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuppltelse, nir det
ghller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n
tvA vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstAnd uppldter ldgenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om l#genheten anviinds fSr annat dndamél 4n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men {or bostadsriittsféreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till { andra hand, genom vérdsléshet &r
véllande till att det finns ohyra i Eigenheten eller om bestadsritishavaren genom att inte utan
oskéligt dréijsmdl underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ochyran
sprids i huset,

7. Yanvird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvardas pa ndgot annat séit eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten dr uppléten till { andra hand utséitter boende i omgivningen f6r stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsréttsfbreningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadstéittshavaren inte 1dmnar tilltriide till l8genheten nir bostadsréttsforeningen har ritt till
tilliride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadstiitishavaren inte fullgtr skyldighet som gir uttver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgts,

16. Brotisligt firfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds f5r sidan néiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller diir brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvéinds or tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadstitishavaren utan behovligt tllIsténd utfor en &tgiird som anges i § 37 forsta eller andra

stycket.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nytijandertitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsfigning och sfirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11 _
Bostadsrittshavaren fir inte sdigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tills#igelse s4 snart som méiligt vidtar ritielse,

Punkt 1-6, 7-9 ech 11
Ar nyttjanderditten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsréttshavaren #nd4 inte skiljas fran
lagenheten pa en sddan grund om bostadsritishavaren vidtar r#itelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining. Detta géller inte om nytijanderitton dr forverkad pd grund
av srskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisfreningen inte har sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning inom tre mdnader fidn den
dag da bostadsrittsfireningen fick reda pd ett firhéllande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
fUr andrahandsuppiatelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsriittshavaren till avilytining, far denne pa grund av drdjsmaélet inte skiljas frin [Hgenheten

1. om avgifien — nir det 4r friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att {4 tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnéimnden i den kommun dér ligenheten dr beldgen.

2. om avgifien — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fiéin det ati
bostadsréittshavaren har delgetts underréittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det frdga om en bostadsligenhet fir on bostadsrétishavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad aft betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgifien har betalats sa snart det var

méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som stigs [ forsta stycket giiller inte om bostadasriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har sidosatt sina frpliktelser i s& htg grad att bostadsritishavaren skéiligen inte bér f3
behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 ech punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte sigas upp enligt punki 3, om det ir friga om en
bostadslégenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som méjligt anséker om tillstind
hos hyresndmnden och fir anskan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrattsfreningen har sagt till
bostadsriitishavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag di bostadsrittsfiireningen fick reda pa ett fiirhallande som avses i punkt 3 eller punket 11.

Punkt 7
Vid s#rskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som stigs i punkt 7 #iven om bostadstittshavaren
inte uppmanats att vidta ritislse. Tills#gelse om ritielse ska alltid ske om bostadsriitien 4r uppiten i
andra hand.

Tnnan uppségning fir ske av bostadsligenbet enligt punkt 7 ska socialniimnden underrdttas, Vid
sirskilt allvarliga stsrningar fér uppsiigning ske utan underréittelse till sccialnimnden, en kopia av
uppséigningen ska dock skickas till soctalnimnden.



Punkt 10

En bostadstiittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endasi om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsriitshavaren till avilyttning inom tvd ménader frén det att bostadsriitisforeningen fick
reda pd firhiéllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till &tal eller om fSrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsfreningen dock kvar sin it till uppstgning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga fSrfarandet har
avslutats pd ndgot annat séitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nilr meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress hat bostadsrittsfreningen gjort vad som kriivs av den;

tillséigelse om stSrningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppléatelseavgift

tillstigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnfimnden

undettiittelse till panthavare anglende obetalda avgifter till bostadstittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

A il

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd Kimplig plats inom fireningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om hostadsrittsféreningens fastighet och tomfrétt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans godkéinnande avhiinda
bostadsrittsftreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare {8r inte heller riva eller besluta om visentliga fSrindringar av
hostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtréitt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

Fiir gilligheten av fljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirtitt,
2, beslut om #ndring av bostadsrittsfSreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kréivs godkéinnande av styrelsen for FISB och HISB Riksférbund;
3.  beslut att bostadsrétisforeningen ska tréida i likvidation eller fugioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadstiittsfreningens stadgar som inte Sverensstimimer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriitisfdreningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttsforeningen begtir sitt utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
Tattas pa tv8 pd varandra filjande freningsstimmor och pé den senare freningsstimman bitréitts av

minst tva tredjedelar av de riistande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsriéittsfireningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillmpning

av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsriittsforeningen uppldses ska aterstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande til!
bostadsrittslégenheternas insatser.
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