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oo
oo

a
oooo

Verksamheten

Styrelsen for Brf S6derhamnshus 3 med séte i S6derhamn org.nr. 786000-0632 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1957. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-05-27

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i S6derhamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Syrenen 5 1958-05-10 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-08-31.

Antal Benimning Total yta m2
28 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1771
1 lokaler (hyresrétt) 284
2 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 139
22 parkeringsplatser 0
Totalt 53 objekt 2194

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 9 st 1 rok, 18 st 3 rok, 1 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Karl Henrik Lindberg Ordférande
Britt-Marie Holmqvist Ledamot
Vanja Ung Ledamot
Anders Nystrom Ledamot
Jan Ekholm Ledamot
Ulla Strémgren Suppleant
Mona Traff Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Britt-Marie Holmqvist, Anders nystrom, Ulla Strdmgren
och Mona Tréff.

Styrelsen har under éret hallit 15 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas i forening av Karl Henrik Lindberg och Britt-Marie Holmqvist.
Revisorer har varit: Cedra Norr AB, auktoriserad revisor Guy Pernersten, vald av stimman.

Valberedning har varit: Styrelsen, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-02-20. P4 stimman deltog 19 rostberéttigade medlemmar. Stdmman tog enhélligt
det forsta beslutet att anta nya stadgar och nytt rikenskapsér.

2025-05-04 holls en extra foreningsstimma d& man enhélligt tog det andra beslutet att anta nya stadgar och nytt
rakenskapsar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

Styrelsen har beslutat att hdja arsavgiften fr.o.m. 2026-01-01 med 5%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-10-28.
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Verksamhetsberittelse 2024-2025

Verksamhetsaret 2024-2025 har styrelsen haft ménatliga styrelsemdten och ddremellan flertalet arbetsméten. Styrelsen
har fortsatt arbetet med att se Over vara avtal med externa leverantorer, uppdaterat och gétt igenom var underhallsplan
och fortsatt arbetet med att se till att vér fastighet dr kostnadseffektiv och siker.

Styrelsen har bland annat:

Uppdaterat foreningens stadgar och samtidigt med det dndrat verksamhetsar till kalenderar.

Installerat modern TV och bredbandslésning fran Telia.

Atgérdat problem med leveransen av varmvatten.

Pa borjat installation av husgemensam EL-16sning for att fa ner kostnaderna for fasta abonnemangsavgifter.
Paborjat arbete med att i kéllaren gora ordningen en sdker laddningsplats for bl.a. cykelbatterier. Detta gors i
brandforebyggande syfte.

¢ Besiktat skyddsrummet och paborjat arbete med att atgdrda pdpekade brister.

 Satt ihop och delat ut en “ldgenhetsparm” till alla ldgenheter som ska underlétta att hélla ordning pa information
fran styrelsen och andra handlingar som ber6r respektive ldgenhet.

I fjolérets budget togs det hojd for att byta alla dorrar till killarutrymmena. Styrelsen gjorde dock en ny prioritering och
lade bytet av dorrar pa is for att istéllet satsa dessa pengar pa en ombyggnation av El-distributionen. Detta for att gora
foreningen mer kostnadseffektiv och for att minska utgifterna for respektive lagenhet.

Styrelsen har noga gétt igenom kommande budget. Detta for att se att foreningens ekonomi ska kunna méte de senaste
arens stora kostnadsokningar och kommande investeringar/renoveringsbehov.

Malet 4r att foreningen ska ha en modern och underhéllen fastighet, en budget i balans och stabil ekonomi.

Utforda reparationer:

Artal Atgird

2019-2020 Byte fjarrvirmecentral

2020-2021 Hogtrycksspolning och statuskontroll av avlopp i alla lagenheter, byte av armaturer i kéillare och delvis
pannrum, renovering av lokal, nya balkonger

2021-2022 6 st laddpunkter for elbilar, renovering av lokal, byte av armaturer i lokal, tvittstuga och entré,
uppdatering av inkommande serviscentral

2023-2024 Obligatorisk ventilationskontroll, larmsystem hiss

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 Byte 8 st staldorrar

2026 Byte av flaktmotorer (ventilation), malning trapphus, slipning av golv i tvéttstuga, byte luftavfuktare i
torkrum

2027 Inga étgérder planerade dnnu

2028 Inga étgérder planerade dnnu

2029 Obligatorisk ventilationskontroll

Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsritter dverlatits och 0 upplétits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 36 och under aret har det tillkommit 0 och avgétt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 35.
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Flerarsoversikt

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 238 183 192 144 118
Skuldséttning, kr/kvm 3085 3304 3473 3529 3585
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 544 3304 3473 3529 3585
Réntekénslighet, % 4 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 305 217 189 187 187
Arsavgifter, kr/kvm 927 575 557 549 549
Arsavgifter/totala intiikter, % 85 84 85 87 88
Totala intdkter, kr/kvm 948 681 656 633 617
Nettoomsittning, tkr 2 080 1 495 1438 1389 1354
Resultat efter finansiella poster, tkr 162 50 127 -137 -129
Soliditet, % 14 11 10 9 10

Foreningens forlangda rikenskapséar 2024-2025 orsakar bristande jimforbarhet mellan nyckeltalen.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds 1 denna arsredovisning. Notera att foreningen fran och med 2023 berdknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ér har ej rdknats om. Berékning
av nyckeltalen skiljer sig dirmed fran och med rikenskapsaret 2023, vilket kan medfora bristande jamforbarhet mellan
aren.

Sparande: Arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som ar vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggdra det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

cn

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.

Ett indikativt métt pad foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofordandrat resultat om foreningens
genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 195 878 0 0 195 878
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1169 955 0 66 000 1235955
S:a bundet eget kapital, kr 1365 833 0 66 000 1431 833
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -460 013 49 955 -66 000 -476 058
Arets resultat, kr 49 955 -49 955 161 542 161 542
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -410 058 0 95 542 -314 516
S:a eget kapital, kr 955 775 0 161 542 1117 317

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 66 000 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -410 058
Arets resultat, kr 161 542
Reservation till underhallsfond, kr -66 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -314 516
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -314 516

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter, samt kassaflode.
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RESULTATRAKNING

2024-09-01 2023-09-01

2025-12-31 2024-08-31
RORELSEINTAKTER
NettoomséﬂPing ) Not 2 2080110 1494 970
SUMMA RORELSEINTAKTER 2080 110 1494 970
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 083 161 =775 260
Underhéll enligt plan Not 4 0 -46 638
Ovriga externa kostnader Not 5 -192 803 -127 485
Personalkostnader och arvoden Not 6 -68 152 -29 851
Av- och ned"skrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -360 684 -305 713
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1704 800 -1284 946
RORELSERESULTAT 375309 210 024
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 26 369 26 788
Réntekostnader och liknande resultatposter -240 125 -186 858
Ovriga finansiella poster -11 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -213 767 -160 070
ARETS RESULTAT 161 542 49 955
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 798 655 7139 074
Inventarier och installationer Not 9 25330 45 595
Summa materiella anliggningstillgangar 6 823 985 7 184 669
Summa anlaggningstillgangar 6 823 985 7 184 669

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1661 3094
Avrakningskonto HSB 458 084 448 664
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 13 003 12 459
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 69 090 42 834
Summa kortfristiga fordringar 541 838 507 052
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 809 978 784 600
Summa kortfristiga placeringar 809 978 784 600
Kassa och bank

Bank Not 13 50 338 15539
Summa kassa och bank 50338 15539
Summa omsiéttningstillgangar 1402 154 1307 191
SUMMA TILLGANGAR 8226139 8 491 860
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 195 878 195 878
Fond for yttre underhall 1235955 1 169 955
Summa bundet eget kapital 1431 833 1365 833
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -476 059 -460 013
Arets resultat 161 542 49 955
Summa ansamlad forlust -314 517 -410 059
Summa eget kapital 1117 316 955 774
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 375 000 5394713
Summoa langfristiga skulder 4375 000 5394713
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2393 940 1 854 126
Leverantorsskulder 84 465 62 396
Aktuell skatteskuld Not 15 8 695 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 300 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 246 423 224 550
Summa kortfristiga skulder 2733 823 2141373
Summa skulder 7108 823 7 536 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8226 139 8 491 860
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KASSAFLODESANALYS

2024-09-01 2023-09-01
2025-12-31 2024-08-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 375309 210 024
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 360 684 305713
735993 515737
Erhallen rénta 26 369 26 788
Erlagd rinta -253 644 -186 858
Ovriga poster -11 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 508 707 355 668
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -25 366 1215
Okning (+) ./'minskning ) lllcortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 66 155 25 831
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 549 496 382 714
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -479 899 -370 984
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -479 899 -370 984
ARETS KASSAFLODE 69 597 11 730
Likvida medel vid arets boérjan 1 248 803 1237073
Likvida medel vid arets slut 1318 400 1248 803
69 597 11 730

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningen har under 2024/2025 haft ett forlangt rakenskapsar, vilket innebar att bokslutet innefattar
16 ménader; 2024-09-01 - 2025-12-31. Detta paverkar jamforbarheten mellan rakenskapsérens utfall
samt nyckeltalen.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsviarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstdllande av
medel for underhall av foéreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-09-01 2023-09-01
2025-12-31 2024-08-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostidder 1631 824 1164 548
Arsavgifter lokaler 137 116 97 848
Arsavgifter egna 185 600 0
Arsavgift TV/bredband 2388 0
Hyresintékt lokaler 35981 0
Hyresintékt garage och bilplatser 70 100 49 000
Intékt Gverlatelser och pantforskrivning 4365 5922
Ovriga primira intikter och ersittningar 12 736 177 652

2080110 1494970

I arsavgifter ingar vdrme, vatten & TV.

Not3 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -66 663 -31 153
El -60 306 -58 572
Uppvéarmning -534 150 -362 599
Vatten -75 429 -54 967
Renhallning -22 478 -22 672
TV, bredband, iptelefoni -115 744 -36 624
Hissar serviceavtal & besiktning -20 306 -12 465
Forvaltningskostnader -89 093 -121 992
Forséakringar -40 008 -23 877
Fastighetsskatt -50 635 -44 492
Ovriga driftskostnader -8 350 -5848

-1 083 161 =775 260

Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Obligatorsik ventilationskontroll 0 -46 638
0 -46 638

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -38 500 -25000
Ovriga forvaltningskostnader -129 287 -89792
Kostnader overlatelse och panter -4 650 -8258
Foreningsverksamhet -2022 -653
Kontorsutrustning och -material -2574 -1 044
Konsulter -12 250 0
Forbrukningsinventarier 0 -2738
Kundforluster m m -3520 0

-192 803 -127 485

Externt revisionsarvode omfattar 20230901-20240831 och 20240901-20251231.

Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Arvode till styrelsen -35000 -15 000
Vicevirdsarvode -28 000 -12 000
Sociala avgifter -5152 -2 851

-68 152 -29 851

Arvoden till styrelse och viceviard omfattar 20230901-20240831 och 20240901-20251231.

Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -340 419 -255314
Installationer och inventarier -20 265 -50 399
-360 684 -305 713
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2025-12-31 2024-08-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 12263 676 12263 676
Ingéende anskaffningsvirde mark 127 812 127 812
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 391 488 12 391 488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5252414 -4.997 100
Arets avskrivningar byggnader -340 419 -255314
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5592 833 -5252 414
Utgdende redovisat virde 6 798 655 7139 074
Redovisade viarden byggnader 6 670 843 7011 262
Redovisade virden mark 127 812 127 812
Fastighetsbeteckning: Syrenen 5 i S6derhamn
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1958 8200 000 2 595 000 10 795 000 10 054 000
Lokaler 1958 1235000 590 000 1 825 000 1433 000
9 435000 3185000 12 620 000 11 487 000
Stillda siikerheter 2025-12-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 7965 000 7 965 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 7965 000 7965 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvérden 824 955 824 955
Utgéende anskaffningsvirden 824 955 824 955
Ingéende avskrivningar =779 359 -728 960
Arets avskrivningar -20 265 -50 399
Utgéende avskrivningar -799 624 =779 359
Utgiende redovisat viirde 25330 45 595
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem é&r.
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 13 003 8573
Ovrig skattefordran 0 366
Ovriga kortfristiga fordringar 0 3520
13 003 12 459
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 20369 29 824
Forutbetald kabel-TV och bredband 16 972 0
Forutbetald administration 31748 9801
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3209
69 090 42 834
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2025-12-31 2024-08-31
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Handelsbanken 809 978 784 600
809 978 784 600
Not 13 BANK
Handelsbanken 50 338 15539
50 338 15539
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3,66% 2026-04-30 866 445 9 804
Stadshypotek 2,85% 2026-01-30 962 495 11 140
Stadshypotek 2,80% 2027-09-01 4475000 100 000
Stadshypotek 2,85% 2026-01-22 465 000 0
6768 940 120 944
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4375000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2293 940
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2393 940
Genomsnittsrintan vid arets utgang 3,04%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 483 776
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 6 164 220
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 6990 0
Slutskatteskuld foregdende ar 1705 0
8 695 0
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 300 300
300 300
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna l6ner och arvoden 36 000 4347
Upplupna sociala avgifter 4948 3613
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 56 105 23715
Upplupna rintekostnader 9630 23149
Upplupen revision 20 000 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 118 334 113 443
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1406 56 283
246 423 224 550
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2025-12-31 2024-08-31

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga hdndelser har skett efter arets slut.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-05

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har,
med datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna &rsredovisning.

Dokument-1D 09222115557571876488 Signerat KHL, VEU, EBH, SAN, JE, GP




& Cedra

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Séderhamnshus 3, org.nr 786000-0632
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soderhamnshus 3 for rédkenskapséret 2024-09-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Brf S6derhamnshus 3s finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r
en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamélsenliga
for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for revision for att utforma granskningsétgarder
som r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
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« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningamna i &rsredovisningen om
den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora
att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Séderhamnshus 3 for
rékenskapsaret 2024-09-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi
anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. Styrelsen
ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen
och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedéomning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Soderhamn den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Cedra Norr AB

Guy Pernersten
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende Brf Soderhamnshus 3 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Karl Henrik Lindberg Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-06 kl. 15:25:59

Eva Britt-Marie Holmgqvist Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-06 kl. 12:24:16

Jan Ekholm Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-06 kl. 15:35:37

Vanja Elisabeth Ung o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-06 kl. 15:20.:08

Sven Anders Nystrom Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-06 kl. 13:17:05

Guy Pernersten D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 14:02:59

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Guy Pernersten D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 14:00:50

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende Brf Soderhamnshus 3 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.





