Arsredovisning

for

Brf Tollare Terrass

769634-0277

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Tollare Terrass intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 25 maj 2025. Foreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

den 25 maj 2025

Tord Petersen
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Styrelsen for Brf Tollare Terrass, med séte i Nacka kommun, far hdrmed uppritta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tollare Terrass i Nacka kommun, bildades den 9 februari 2017 och registrerades
hos Bolagsverket den 22 februari 2017.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméissiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 februari 2017.

Foreningens fastighet

Foreningen innehar fastigheten Tollare 1:140 i Nacka kommun med dganderétt.

Foreningen bestér av 124 bostadsrétter i fem flerfamiljshus. Den totala boarean (BOA) dr ca 10 270 kvm.
Foreningen har 107 garageplatser, varav tva bilpoolsplatser. Garagets (LOA) &r ca 3 920 kvm. Samtliga
garageplatser dr forsedda med laddboxar. Bilpoolsplatserna sades upp i december.

Lagenhetsfordelning;
4 st 1 rum och koék
25 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvardesforsdkrade via Trygg-Hansa till och med sista april och Folksam fran
forsta maj. I forsédkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt
bostadsrittstillagg for samtliga ldgenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutméte den 19 oktober 2020. Garantitiden ar fem &r “men &r jamkad
enligt 6verenskommelse” och 16per fram till den 1 juli 2025. Garantibesiktning verkstélldes inom tvé ar
frdn godkénd entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géillande ekonomisk férvaltning.

Foreningen har avtal med Fastum Teknik AB gillande teknisk forvaltning.
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Gemensamhetsanldggningar
Nacka Tollare GA: 19-23

Fastigheten deltar i gemensamhetsanlédggningar. GA:20, GA:22 samt GA:23 forvaltas genom
deldgarforvaltning och GA:19 fiber forvaltas genom samfallighetsforening.

GA:19 fiber avseende fiberndt inom hela Tollare omradet. Deltagande 4r samtliga fastigheter i omradet.
Foreningens andel for GA:19 ar 124/1018

GA:20 avseende gard, gdngvigar samt dagvattenanldggning. Deltagande &r féreningen och
grannforeningen Brf Tollare Marina. Foreningens andelstal for GA:20 ar 124/221.

GA:21 avseende grundsula och drénering. Foreningens andelstal for GA:21 ar 1/2.

GA:22 avseende garaget med tillhdrande anldggningar. Deltagande &r foreningen samt grannféreningen
Brf Vyn. Foreningens andelstal for GA:22 ar 107/131.

GA:23 avseende oljeavskiljare med tillhorande ledning. Deltagande ér foreningen samt
grannforeningarna Brf Tollare Marina och Brf Vyn. Féreningens andelstal for GA:23 ar 107/228.

Visentliga servitut

Fastigheten har ett belastande servitut avseende géngvag och tre servitut till formén for gangvig, laster
och plintar. Servitut till formén f6r Brf Vyn gillande access till garaget via trapphus sju (Tollareslingan
22).

Foreningens hyreskontrakt

Kontraktet pa foreningens lokal/garage 16per enligt foljande;

Hyresgist Momspliktig Platser Loptidtom
Parkit ja 107 2026-06-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av garageplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie arsstimma den 21 maj 2025 haft féljande sammanséttning;
Ledamdter Tord Petersen Ordforande

Charlotta Moberg

Ulf Moberg

Niclas Rapp (Avgatt 2025)

Caroline Rosenborg
Suppleanter Ingeli Norberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under &ret haft femton (tretton) protokollférda sammantriaden.
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Valberedning
Vid ordinarie stimma valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Iwona Frydrych
Jeanette Franzén
Maria Lundvall

Revisorer
Sara Lundkvist, Kungsbron Borevision AB

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter ska vara tva och ett halvt
inkomstbasbelopp a 80 600 kr plus sociala avgifter fram till ordinarie stimma varen 2026. Stimman
beslutade att arvoden till valberedningen ska vara 0,1% av ett inkomstbasbelopp. Erséttning till
foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan. Framtida underhall sker enligt Underhallsplan framtagen under

2022.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av

Bolagsverket den 27 januari 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift dr fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta femton aren efter virdearet 2020. Fastighetsskatt for lokaler r for ndrvarande en
procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Garantibesiktning (2 ar) genomfordes under hosten 2022 och atgirder sker 16pande. Exempelvis
besiktigades ventilation, el, byggnader, tak, garage och ldgenheter. Flera &tgidrdspunkter arbetar styrelsen
fortfarande med gentemot Bonava/NCC. En del anmirkningar bland annat vattenansamlingar samt fukt
och mogel i garaget adr under utredning och kvarstar darfor. Garantitiden strickte sig fram till 1 juli 2025,
men den har dock forléngts for vissa punkter enligt beslut i samband med den sirskilda besiktningen i
maj 2025.

I borjan av 2025 skickade styrelsen ut en enkat till samtliga medlemmar, med syfte att samla in samtliga
kvarstaende garantipunkter. Styrelsen sammanstillde dessa enkdter som underlag till 5-arsbesiktningen.
Ovrigt underlag utgjordes av den lista som sammanstillts under regelbundna méten med NCC/Bonava
efter 2-arsbesiktningen.

Styrelsen anlitade en besiktningsman for genomforande av en Sérskild besiktning (5-arsbesiktning),
vilken utférdes under maj 2025. Besiktningsman Johan Danielsson/Arsenalen besiktning, Jan
Ekstrom/NCC, Jeanette Henriksson/Bonava samt representanter fran Styrelsen Brf Tollare Terrass deltog
under den sérskilda besiktningen.

Under hdsten har méten héllits mellan styrelsen Brf Tollare Terrass, NCC och Bonava for att koordinera
och fo6lja upp resterande garantidtgérder. Det kvarstar dock fortfarande ett antal garantipunkter som ska
atgirdas av NCC.

2025-05-01 bytte foreningen till forsdkringsbolaget Folksam i samarbete med Soderberg & Partners och
Bostadsritterna med motsvarande omfattning som tidigare. Féreningen har fortsatt kollektivt
bostadsrittstillagg.

Stamspolning gjordes under véren 2025 av Serwent AB. En del av roren filmades.
Miljétillsyn utfordes av Nacka Kommun i november 2025. Styrelsen deltog i genomgéngen.
Ommélning av entréerna vid Tollareslingan gjordes under hosten 2025 av Maleri 1 Balsta AB.

Brandsékra AB har fortsatt att arbeta med SBA och bland annat har ett stort antal batterier bytts ut i
nddbelysningar och hénvisningsarmaturer.

Brf Tollare Terrass har under 2025 gatt over till redovisningsregelverket K3.

P& arsstimman 2025 godkindes styrelsens forslag till stadgedndring. For att de reviderade stadgarna ska
borja gilla behovs ytterligare ett beslut pa Arsstimman 2026.

Styrelsen fortsitter att arbeta tillsammans med Svenska Bolan infér omlédggning av foreningens 14n for att
mojliggora sé fordelaktiga lanevillkor som mojligt. Dock har inte ndgot av foreningens lan forfallit under
2025.

Styrelsen har beslutat om oforandrade arsavgifter och hyror for garage for 2026.

Infor vintersdsongen 2025/2026 beslutade styrelsen att fortsétta att inte vinterunderhalla
gemensamhetsanliggningen GA:20 med Brf Tollare Marina, som en kostnadsbesparing.

Bidraget fran Naturvérdsverket med anledning av installation av laddboxar under 2024 betalades ut under
2025.

Elaway tog under sommaren 6ver efter ChargeBuddy nar det géller debitering av anviandningen av
laddboxarna.
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Foreningen har avslutat avtalet med Elbilio under december 2025, vilket innebér att féreningen kan hyra

ut ytterligare 2 garageplatser till medlemmar.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapséaret
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut

Under aret har 13 (11) bostadsritter verlatits.

Flerdrsoversikt 2025 2024
Nettoomséttning, tkr 11 381 11 699
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 235 -2 630
Soliditet, % 80,8 80,6
Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt, kr 908 896
Skuldséittning per kvm (kr/kvm) 9568 91767
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 13219 13 495
Sparande/kvm, kr 123 211
Réntekénslighet (%) 14,6 15,1
Energikostnad/kvm, kr 191 151
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 84,1 83,8
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2025
199
29
=31
197

2023
12312
-1 092

80,4

801
13 556

13 750
311
17,2
155

66,8

2024
200
17
-18
199

2022
8752
-3 890
80,2

699
13 807

14 005
343
20,0
165

82,0

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och viarme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om séddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar ér dven tidigare ar omriaknade.

Skuldséttning/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Nyckeltalet berdknas pé total yta inkl LOA for garage i enlighet med BFNAR 2023. Detta géller fran och

med 2024 och ar inte riaknat ut bakat i tiden.
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet
En procent av féreningens réntebirande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pa totalt rintebdrande skulder.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning och vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingér inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning vid forlust

7(17)

Forlusten innebér att foreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden kommer ske,
vid nuvarande rénteniva, via hdjda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging

356 102 995

356 102 995

Upplatelse-
avgift

237 402 005

237 402 005

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Reservering fond for yttre underhéll

ianspréktagande av fond for yttre underhall

1 ny riakning 6verfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
587578 -7 159 981
185372 -2 815 267
772 950 -9 975 248

-9 975 246
-6 235370
-16 210 616
308 100
-383 794
-16 134 922
-16 210 616

Arets

resultat

-2 629 895

2 629 895
-6 235370

-6 235 370

Totalt

584 302 702

0

-6 235370

578 067 332

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

11 380 747
179 828
11 560 575

-4 790 484
-612 341
-268 763

-7 846 835

-13 518 423

-1 957 848

7067

-4 284 589

-4 277 522

-6 235370

-6 235370

8 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

11 198 707
500 265
11 698 972

-3 931460
-600 726
-256 925

-5 684 000

-10 473 111

1225 861

61171
-3916 927
-3 855756

-2 629 895

-2 629 895
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Pégaende nyanldggningar 8
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

712 546 411
0
712 546 411

712 546 411

1 545476
467 457
2012933

1039 394
1039 394
3052 327

715 598 738

9(17)

2024-12-31

719 634 000
1518 492
721 152 492

721 152 492

2879 532
234 952
3114484

1022 330
1022 330
4136 814

725 289 306
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 593 505 000 593 505 000
Fond for yttre underhall 772 949 587 577
Summa bundet eget kapital 594 277 949 594 092 577
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 975 246 -7159 979
Arets resultat -6 235 370 -2 629 895
Summa fritt eget kapital -16 210 616 -9 789 874
Summa eget kapital 578 067 333 584 302 703
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 87431576 135 763 980
Summa lingfristiga skulder 87 431 576 135763 980
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 48 332 404 2 832404
Forskott fran kunder 16 500 0
Leverantorsskulder 176 421 1232438
Skatteskulder 275 780 269 780
Ovriga skulder 12 893 89 088
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1297 831 798 913
Summa Kortfristiga skulder 50 099 829 5222 623

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 715 598 738 725 289 306
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar och skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Bidrag laddstolpar

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-6 235370
7 846 835

1611 465

-238 174
1373291

759 246
0
759 246

-2 832 404

-2 832 404

-699 867

3251957
2552 090

11 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-2 629 895
5684 000

3054 105

883 518
3937 623

0
-1518492
-1 518 492

-2 616 904
-2 616 904
-197 773

3449 730
3 251 957
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisnignar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt bokforingsnimndens BFNAR 2012:1 (K3).
Foreningen har valt att inte rdkna om jamforelsetalen i enlighet med bestimmelserna kapitlet 35, detta
kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen dr upprattad enligt indirekt metod i enlighet med arsredovisningslagen.
Kassaflodesanalysen visar foreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel i
kassaflodesanalysen utgdrs av kassa, banktillgodohavanden samt medel pé forvaltares
klientmedelskonton.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall, enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas frén och med den 1
november 2019.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
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Tillampade avskrivningstider:

Stomme & grund 120 ar
Stamledning vérme 80 ar
Stamledning VA 55 ar
Fasad 40 ar
Fonster och fonsterdorrar 50 ar
Yttertak (plat) 25 ar
El 50 ar
Balkong 50 ér
Ventilation 20 ar
Hissar 30 ar
Styr & overvakning 25 ar
Inventarier & installationer 5éar
Not 2 Nettoomséttning
2025
Arsavgifter 9 100 500
Vatten 117 624
El (Laddstolpar ChargeBuddy) 104 009
P-platser och garage 1675192
Hyresintékt 6vr objekt 0
Hyresintékt bredband 290 160
Laddstolpar el-bilar (Elaway) 93 262
11 380 747
I arsavgiften ingér kallvatten och fjarrvirme. Bredband debiteras separat.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025
Forsékringsersittningar 20 820
Ovriga fakturerade kostnader 88219
Ovriga intiikter 70 789

179 828

13 (17)

2024

8 873 419
204 696
127 311

1 660 250
6 600

326 430

0

11 198 706

2024
53145
381 549
65571
500 265
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Not 4 Driftskostnader

Tradgérdsskotsel
Stiddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hissbesiktning
Porttelefon
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp*
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresutjimning
Myndighetskrav

Systematiskt brandskyddsarbete

Inkop av parkeringstjanster

2025

87 596
172 322
99 869
84176
10 018
7305
65 364
238 080
276 929
383 794
483 623
962 095
1 200 648
276 875
147 152
22 655
2594

1

7365
252321
9700

4790 482

14 (17)

2024
352 004
221028

61904
61320
9036
1975
10 666
348 821
164 471
122 728
479 556
926 646
647 795
220959
156 487
61 821
9963

-1

0

66 920
7361

3931 460

*Samtliga vattenmétare utbytta i borjan av 2025 {or att NVOA inforde fjérravldsning. Vid bytet av
vattenmétare gjorde NVOA en avldsning langre tillbaka i tiden, vilket innebar att fakturan i bérjan av

2025 blev extra stor.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Porto

Kundforluster

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Teknisk forvaltning

Ovriga poster
Oresutjimning

2025
140 890
9900
984

0
25433
27516
134 023
2550
25980
0

8470
190 927
45 669
-1

612 341

2024
134 890
3610
604
2439
25367
14 660
108 237
1610
28 342
15 000
0

208 401
57 565
1

600 726
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnader

Omklassificering pédgéende arbete

Bidrag Naturvardsverket laddstolpar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende vérde mark
Utgédende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Pigidende nyanliggningar

Péagéende arbeten
Omklassificering till byggnad

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto forvaltare
Hyres- och avgiftsfordringar

2025
201 500
7620
59 643
268 763

2025-12-31
568 400 000
1518 492
-759 246
569 159 246

-22 736 000
-7 846 835
-30 582 835

173 970 000
173 970 000

712 546 411

305 200 000
84 889 000
390 089 000

2025-12-31

1518 492
-1 518492
0

2025-12-31
18 644
10613

0

1512 697
3522
1545476

15 (17)

2024
190 500
5000
61425
256 925

2024-12-31
568 400 000
0
0
568 400 000

-17 052 000
-5 684 000
-22 736 000

173 970 000
173 970 000

719 634 000

300 600 000
104 889 000
405 489 000

2024-12-31

1518 492
0
1 518 492

2024-12-31
155 266

0

180 585
2229629
314 052

2 879 532
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Vattenintikter
Fibernatverk
Medlemsavgifter
Samfillighet

Upplupna rénteintékter
Oresutjimning

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig del av lan

Riintesats
%

2,98

3,72

2,62

2025-12-31
44 388

26 161
328204

0

7620
59520
1563

1

467 457

Datum for
rinteéindring
2028-12-30
2026-03-31
2027-12-30

Lanebelopp
2025-12-31
45 811 000
46 250 000
43702 980

135 763 980
-48 332 404

16 (17)

2024-12-31
58376

24 938

&1 700

59 520
10418

0

0

0

234 952

Lanebelopp
2024-12-31
46 851 000
47 000 000
44 745 384

138 596 384

-2 832404

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 48 332 404 kr
Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 46 250 000 kr
Planerad amortering kommande ridkenskapsar: 2 860 000 kr

Not 12 Ovriga skulder

Moms
Avrakning Fastum

2025-12-31
-55
948
893

2024-12-31
88303

785

89 088
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 11752 8 189
Styrelsearvoden 127 201 116 201
Sociala avgifter 39966 36 510
Revision 14 680 14 680
Fastighetsel 42 461 54 935
Fjarrvarme 125 646 119 086
Avfallskostnader 19 923 0
Reparationer 7 480 0
Ovriga upplupna kostnader 0 223
Forutb hyror/avgifter, € moms 752 771 449 089
Underhéll Ventilation 72 569 0
Vatten 83382 0
1297 831 798 913
Not 14 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 148 915 000 148 915 000
148 915 000 148 915 000

Arsredovisningen har beslutats den 21 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelse med datum som framgar av dess signering och
revisonsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna
arsredovisning.

Nacka den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Tord Petersen Ulf Moberg
Ordf6rande
Charlotta Moberg Caroline Rosenborg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Lundkvist
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Tollare Terrass
Org.nr 769634-0277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsférening Tollare Terrass for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforening Tollare Terrass finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  foreningsstimman  faststéller

resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter féor mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sadkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsférening Tollare Terrass, org. nr. 769634-0277

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Tollare
Terrass for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Bostadsrattsférening Tollare Terrass, org. nr. 769634-0277

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Lundkvist
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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