Energideklaration =i

Giltigt t.0o.m: 2036-10-08

Sammanfattning

Sorlabacksgatan 43, 216 20 Malmé

Byggnaden pa Sorlabacksgatan 43 tillhér kategorin
En- och tvabostadshus, har en uppvarmd area pa 166
m2 och ar byggd 1964.

Byggnaden varms upp med Fjarrvarme, Ved.

0 % av byggnadens energianvandning har producerats
pa plats av fornybara kallor.

Byggnaden har energiklass A0. Byggnadens
energiprestandatal* ar 70 kWh per m2 och ar.

*Energiprestandatal ar ett matt pa den energi en
byggnad anvander, uttryckt i kilowattimmar per

kvadratmeter och ar. Den har byggnaden har energiklass A°.

Energiprestandatalet motsvarar niva B.

?
HE c o c

Byggnaden ar energieffektiv — inga atgarder finns

Den har byggnaden har en god energiklass. Energideklarationen innehaller darfor inga
forslag pa atgarder.

Energiprestandatal: 70 kWh/m2ar

Byggnadens energianvandning: 101 kWh/m?2ar

Producerad férnybar energi: 0 % (av byggnadens energianvandning)
Driftrelaterade vaxthusgasutslapp: 5,18 kg COze/m?ar

Vill du veta mer? | den kompletta energideklarationen finns mer information samt atgardsférslagen i sin
helhet. Energideklarationen finns hos byggnadsagaren. Den kan ocksa laddas ner fran boverket.se.
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Vill du veta mer? Pa sista sidan finns en ordlista med begrepp som forekommer i dokumentet.
Las mer om energideklaration och dvrig energidokumentation pa Boverkets webbplats.

Byggnadsidentifiering

Huvudadress Sorlabacksgatan 43, 216 20 Malmd
Kommun Malmo

Fastighet 1 Egenskaper

Fastighetsbeteckning Karnsvampen 8

Byggnad 1 Husnummer 1

Adress 1 Sorlabacksgatan 43, 216 20 Malmo

Version: 3.3



Energideklarationen i korthet

Byggnadens energianvandning

Fordelning av energin i byggnaden

Justerat till normal anvandning av byggnaden for ett normalt ar (normalarskorrigerat).

Anvandning

Kategori (kWh/m2ar)  Andel (%)
M Uppvarmning 73 78
M Tappvarmvatten 20 22

Komfortkyla 0 0
M Ovrigt 0 0

Levererad energi till byggnaden

Justerat till normal anvandning av byggnaden for ett normalt ar (normalarskorrigerat).

Anviéndning
Kategori (kWh/m2ar)  Andel (%)
HE 46 33
M Fjarrvarme 84 61

Ved 9 6




Om byggnaden

Egenskaper
Byggnadens komplexitet Enkel
Nybyggnadsar 1964

Uppvarmd area

Atemp 166 m?

Har byggnaden sarskilda kulturvarden eller liknande? Nej

Anpassa anvandningen utifran externa signaler

Har byggnaden kapacitet att anpassa
anvandningen utifran externa signaler? Nej

Ar det tekniskt mojligt och ekonomiskt [dnsamt
att infora system for att reagera pa externa signaler? Nej

Beskrivning: Byggnaden saknar system for att anpassa energianvandningen efter externa
signaler. Med hansyn till byggnadens storlek, tekniska férutsattningar och
energianvandning beddms ett inforande inte vara ekonomiskt [dnsamt.

Byggnadskategori

En- och tvabostadshus 100%

Energianvandning

Byggnadens energianvandning

Byggnadens energianvandning ar baserad pa uppmatta varden. Matning av varden har
gjorts under perioden 2025/01 — 2025/12

Ort (energiindex): Malmd

Fordelning av energi for uppvarmning och tappvarmvatten, samt arsverkningsgrad



Fjarrvarme

Normaliserad energi Kopt energi  Arsverknings-
Typ av energi (kWh/ar) (kWh/ar) grad
Energi for uppvarmning 10 578 10 578 0,97
Energi for tappvarmvatten 3320 3 369 0,97

Ved

Normaliserad energi Kopt energi  Arsverknings-
Typ av energi (kWh/ar) (kWh/ar) grad
Energi for uppvarmning 1500 1500 0,8
Energi for tappvarmvatten - - 0

Komfortkyla och 6vrig energi som ingar i energiprestanda

Normaliserad energi Kopt energi  Arsverknings-
Typ av energi (kWh/ar) (kWh/ar) grad

Ovrig energi — Ingar inte i energiprestanda
Hushallsel 3 630 kWh/ar
Verksamhetsel 4 000 kWh/ar

Beraknade varden

Justerat till normal anvandning av byggnaden for ett normalt ar (normalarskorrigerat).

Energiprestandatal 70 kWh/m?2ar
Hogsta tillatna energiprestandatal

for nya nollutslappsbyggnader 68 kWh/m?ar
Hogsta tillatna energiprestandatal

for befintliga nollutslappsbyggnader 84 kWh/m?ar
Byggnadens energianvandning 16 817 kWh/ar
Byggnadens viktade energianvandning 11 604 kWh/ar
Byggnadens energibehov fér uppvarmning

och kyla 11 460 kWh/ar
Driftrelaterade vaxthusgasutslapp 5,2 kg COze/m?ar
Energiklass enligt berdknad energiprestanda B

Tilldelad energiklass A0




Kriterier for nollutslappsbyggnad (energiklass A0)

Har summeras hur bedémning av nollutslappsbyggnad (energiklass A0) gors.

Anvandning av fossila branslen Byggnaden anvander inte fossila branslen.

Byggnadens energianvandning kan inte anpassas
Styrning via externa signaler via externa signaler. Det ar heller inte tekniskt
mojligt eller Ibnsamt att infora ett sadant system.

Byggnaden har energiklass B vilket innebar att
Rekommenderade atgarder kostnadseffektiva atgardsforslag for att forbattra
energiprestandatalet inte behdver lAmnas.

Byggnaden uppfyller kraven pa nollutslappsbyggnad.



Inspektioner

Nominell effekt och bedémningsgrund

Uppvarmningssystem

Beddmd aterstaende livslangd Mer an 10 ar
Nominell effekt 12 kW
Bedémningsgrund Ovrigt

Luftkonditionering

Beddmd aterstaende livslangd (saknas)
Beddmningsgrund Luftkonditionering saknas
Ventilation

Typ av ventilationssystem
Sjalvdrag

Krav pa aterkommande ventilationskontroll Nej

Radonmatning

Ar radonhalten méatt? Nej
Ovrigt
Anvands ett vattenburet varmesystem? Ja

Kan systemtemperaturerna sankas
i det vattenburna varmesystemet
utan att funktionen paverkas negativt? Nej

Kommentar: Systemtemperaturerna bedéms redan vara anpassade till byggnadens
varmebehov. En ytterligare sankning riskerar att paverka funktion, komfort eller
varmeeffekt negativt.




Atgarder och rekommendationer

Utforda atgarder

Inga utférda atgarder finns angivna

Rekommenderade atgarder

Inga rekommenderade atgarder finns angivna

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljo som utférts pa byggnaden:

En byggnad som har en energianvandning som motsvarar det krav som stélls pa ett
nybyggt hus idag far klass C. Detta ger att det framférallt &r nya hus som har konstruerats
for att vara sarskilt bra energimassigt som kan komma att hamna i energiklasserna och

B, alltsa olika typer av lagenergibyggnader.

Inga ekonomiskt Ibnsamma atgardsforslag rekommenderas p.g.a. att de atgarder som
redan ar utforda ger byggnaden en lag uppvarmningskostnad i relation till évriga
alternativa uppvarmningssystem och energibesparande atgarder. Dock ar det Iampligt att
ta hansyn till energieffektiva atgarder vid renovering eller byte av byggnadsmaterial.



Om energideklarationen

Tillganglig finansiering

Fastighetsagaren rekommenderas att understka majligheten till aktuella bidrag, stod, lan
och andra finansieringsformer i samband med genomférande av rekommenderade
energieffektiviseringsatgarder. Tillgangliga finansieringsmajligheter kan variera éver tid
och bor kontrolleras infér investering.

Information om aktuella stéd och bidrag fér energieffektivisering i smahus finns bland
annat hos Boverket: https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/bidrag-for-
energieffektivisering-i-smahus/

Teknisk radgivning och radgivningstjanster

Fastighetsagaren rekommenderas att anlita kvalificerad energi- eller installationskonsult
infor projektering och genomférande av rekommenderade energieffektiviseringsatgarder.
Teknisk radgivning kan aven erhallas fran leverantérer, entreprentrer och kommunala
energi- och klimatradgivare.

Besiktning

Har byggnaden besiktigats pa plats? Ja
Kommentar: Enspecta AB utfor platsbesiktning p.g.a. verifiering, berakning och kontroll
av underlag och for att kunna analysera energibesparande atgarder.

Giltighetsdatum
Registrerat 2026-10-08

Giltigt t.o.m: 2036-10-08

Energiexpert

Namn llir Tahiri
E-postadress llir.tahiri@enspecta.se
Foretag Enspecta AB
Behorighetsniva Normal
Certifikatnummer C004846
Certifieringsorgan RISE

Expertens oberoende

Energiexperten ar inte anstalld hos den som ar skyldig att se till att
det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll.



Enligt 10 § 3 stycket férordningen (2006:1592) om energideklaration for

byggnader far en oberoende expert som ar anstélld hos den som har en
skyldighet att se fill att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll
anlitas for att uppratta deklarationen eller protokollet. Anstallningsforhallandet ska
da framga av deklarationen eller protokollet.

Revisionshistorik

Revisionsdatum Energiexpert, namn Energiexpert, foretag

2026-10-08 llir Tahiri Enspecta AB



Ordlista och forklaringar

Besiktning

Det finns ett krav pa besiktning av
byggnaden pa plats innan en
energideklaration upprattas. Det finns ocksa
undantag fran kravet pa en sadan
besiktning. Undantag fran besiktning kan
go6ras exempelvis om det ar ett
enbostadshus med liknande storlek, form
och egenskaper och som har besiktigats av
energiexperten eller om byggnaden ar ny
och har garanterat god energiprestanda.

Byggnadens komplexitet

Byggnader delas in i enkla och komplexa
byggnader. En enkel byggnad ar en- och
tvabostadshus eller flerbostadshus och
lokaler som inte har luftkonditionerings-
system stdrre an 12 kW kyleffekt och som i
byggnaden har 1&g eller ingen integrations-
niva mellan de tekniska systemen eller ett
enkelt system for styrning och reglering.
Ovriga byggnader &r komplexa byggnader.
Vardefulla byggnader (kulturvarden,
historiska varden, arkitektoniska varden) ar
komplexa byggnader.

Byggnadskategori

Beskrivning av hur byggnaden anvands.
Kategorierna ar en- eller tvafamiljshus,
flerbostadshus, kontor, utbildning,
sjukhus, logi och restaurang, idrott, handel
och kultur samt annan typ av energi
anvandande byggnad. En byggnad kan ha
flera byggnadskategorier, till exempel ett
flerbostadshus med butiker pa forsta
vaningen.

Driftrelaterade vaxthusgasutslapp

De samlade vaxthusgasutslappen som ar
féliden av byggnadens energianvandning.
Det ar bade vaxthusgasutslapp vid
anvandning av branslen i byggnaden och
vaxthusgasutslapp som uppstar vid el- och
fiarrvarmeproduktion.

Energiprestanda

Byggnadens energiprestanda anges med
energiprestandatalet. Det visar hur
energieffektiv byggnaden ar och grunden for
energiklassningen. En hég energiprestanda
innebar ett 1agt energiprestandatal och en
lag energiprestanda finns i mindre

energieffektiva byggnader med ett hogt
energiprestandatal. Energiprestanda
beradknas fér kommunen dar byggnaden
finns. Identiska byggnader i Sk&ne och
Norrbotten far da olika energiprestandatal
eftersom uppvarmningsbehovet ar storre i
Norrbotten, men energiklassen blir samma
eftersom energiklassningen innehaller
hansyn till var kommunen finns. Se aven
viktad energianvandning.

Energianviandning

Den energi som levereras till byggnaden for
uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten,
ventilation och fast installerad belysning i
allmanna utrymmen samt driftsutrymmen
efter normalisering, normalarskorrigering
och andra justeringar. FOrnybar energi som
produceras pa plats och anvands samtidigt i
byggnaden som solceller, solfangare och
liknande ingar inte utan ar gratisenergi.

Energiexpert

En person som har ratt att uppratta en
energideklaration fér en byggnad. Han eller
hon blir certifierad energiexpert efter att ha
uppfyllt krav pa utbildning, yrkeserfarenhet
och prov. En certifierad energiexpert far
uppratta en energideklaration, ta fram en
energirenoveringsplan och genomféra
inspektioner. Energiexperten kan ha normal
eller kvalificerad behorighet. En energiexpert
med normal behdrighet far uppratta
energideklarationer for enkla byggnader.
Kvalificerad behorighet kravs for komplexa
byggnader.

Energiklass

Byggnadens energieffektivitet baserat pa
den viktade energi som levereras Hill
byggnaden. Klasserna ar A—G samt A0 som
betecknar en sa kallad nollutslappsbyggnad.
Varje byggnadskategori har en egen skala
for energiklasserna. En byggnad med flera
byggnadskategorier far en skala viktad efter
kategoriernas andel av arean.



Externa signaler

Kapacitet att reagera pa externa signaler
innebar att byggnadens installationssystem
kan kommunicera med néatet och via
signaler fran natet bidra till systemets
flexibilitet genom att i mojligaste man minska
sin energiefterfragan, lagra energi eller att
exportera mer eller mindre fornybar energi
som produceras pa plats.

FED
Foérordningen (2006:1592) om
energideklaration for byggnader.

Giltighetsdatum

Anger sista datum som energideklarationen
eller inspektionsprotokollet ar giltig. En ny
energideklaration behéver upprattas efter
detta datum.

Hushallsenergi

Hushallsenergi ar den energi som anvands i
bostadsbyggnader till vitvaror, belysning
som inte ar fast installerad i driftsutrymmen
(t.ex. pannrum) och liknande.
Hushallsenergi ar en del av byggnadens
internlast. Hushallsenergi ingar inte i
byggnadens energianvandning och
energiprestanda.

Information om kulturvarden

Har anges om byggnaden har historiskt,
arkitektoniskt eller annat kulturvarde. Fem
olika alternativ finns. Enbart en energiexpert
med kvalificerad behorighet far uppratta
energideklarationer for dessa byggnader.

Inspektioner

Det finns krav pa inspektion av system for
uppvarmnings-, komfortkylsystem och
sadana system kombinerade med
ventilationssystem. Sadana system med en
sammanlagd nominell effekt dver 70 kW ska
inspekteras. Det kan goras samtidigt med
upprattandet av en energideklaration eller
separat. Olika regler och giltighetstid galler
beroende pa nominell effekt och
byggnadskategori.

Komfortkyla

Energi som avser att sdnka temperaturen i
ett utrymme till en 6énskad temperatur. Aven
kallad luftkonditionering.

Kopt energi

Den faktiska energi som levererats till
byggnaden innan normalisering, normalars-
korrigering eller annan justering gjorts.

Nollutslappsbyggnad

Enligt EU:s direktiv om byggnaders
energiprestanda ska alla nya byggnader fran
2030 vara nollutslappsbyggnader. En
nollutslappsbyggnad ska ha ett
energiprestandatal vid uppférande av ny
byggnad som inte dverstiger vardet i
Boverkets foreskrifter om energihushallning
och varmeisolering, energianvandning som
inte i nagon utstrackning tacks av
forbranning av fossila branslen pa plats, och
ett installationssystem som har kapacitet att
reagera pa externa signaler och da anpassa
energianvandningen. En redan uppférd
byggnad kan fa beteckningen
nollutslappsbyggnad om det bedéms att det
inte finns nagra kostnadseffektiva atgarder
att forbattra energiprestanda. Samma regler
om fossila branslen pa plats och externa
signaler galler som foér nya byggnader.

Nominell effekt

Den maximala effekten for ett
uppvarmnings- eller kylsystem som
tillverkaren faststallt och garanterar vid
kontinuerlig drift om de av tillverkaren
angivna verkningsgraderna respekteras.
Den totala nominella effekten avgér om det
finns krav pa inspektion.

Normaliserad energi

Energianvandningen i en byggnad ska vara
normaliserad fér berdkning av
energiprestandatalet. Normaliseringen
innebar att uppmatt energianvandning
justeras till standardiserade varden for
innetemperatur, tappvarmvattenbehov,
luftflédet i ventilationssystemet, temperatur
under kylsdsongen, och internlaster.

Radonmatning

Riktvardet for radon i inomhusluften ar 200
Bg/m3 (Becquerel). Radonmatningar i villor
och radhus ska géras under
eldningssasongen, oktober till och med april,
for att fa ett sékert resultat. Matperioden ska
vara minst tva, helst tre manader eller langre.



Specifik eleffektanvandning

Den eleffekt som kravs i byggnaden for
uppvarmning, ventilation och
tappvarmvatten da utomhustemperaturen ar
lika med den Iagsta vinterutetemperaturen.

Uppvarmd area, Atemp

Den uppvarmda eller tempererade arean ar
en area som enbart anvands tillsammans
med Boverkets energiregler. Definitionen ar:
arean av samtliga vaningsplan, vindsplan
och kallarplan for temperaturreglerade
utrymmen, avsedda att varmas till mer an
10 °C, som begransas av klimatskarmens
insida.

Viktad energianvandning och
energiprestandatal

Den viktade energin ar byggnadens
energianvandning dar varje energibarare har
en sarskild viktningsfaktor. Den levererade
energin efter normalisering,
normalarskorrigering eller annan justering
for varje energibarare multipliceras med
viktningsfaktorn. | Sverige ar el och
fijarrvdrme vanligast och har
viktningsfaktorerna 1,8 respektive 0,7.
Energiprestandatalet ar den viktade
energianvandningen dividerat med arean
Atemp. Energiprestandatalet &r samma som
byggnadens energiprestanda.

Ventilationskontroll

Obligatorisk funktionskontroll av
ventilationssystem i byggnader, OVK.
Kontrollen ska utforas av en certifierad
sakkunnig funktionskontrollant. For flertalet
byggnader maste en funktionskontroll av
ventilationssystemet goras vid vissa
tidpunkter. Syftet med bestdmmelserna om
OVK éar att sakerstalla ett tillfredsstallande

inomhusklimat i byggnader och se till att
ventilationssystem fungerar pa det satt som
ar avsett. OVK ingar inte i
energideklarationen utan ar enbart en
information om att sadan kontroll har gjorts.

Verksamhetsenergi

Verksamhetsenergi ar energi i byggnader
som inte ar bostader och anvands for den
verksamhet som bedrivs och som inte
behdvs for huset grundlaggande drift. Det
kan vara datorer, skarmar och skrivare i ett
kontor eller kdksutrustning i en restaurang.
Verksamhetsenergi ar en del av
byggnadens internlast och ingar inte i
byggnadens energianvandning och
energiprestanda.

Arsverkningsgrad

Forhallandet mellan avgiven energi for
uppvarmning eller tappvarmvatten och
tillférd energi till varmepannan,
varmepumpen osv. Hansyn tas till alla
driftsituationer under aret. For varmepumpar
talas ofta om COP (Coefficient of
Performance). For varmepannor och annan
utrustning utan varmepumpsteknik ar
arsverkningsgraden aldrig storre &n 100
procent. Varmepumpars arsverkningsgrad
ar éver 100 procent, COP stérre an 1,0.

Ovrig energi som ingér i energiprestanda
Energi som ingar i berakningen av
byggnadens energiprestanda och som inte
direkt anvands for uppvarmning,
tappvarmvatten och komfortkyla. Hit raknas
da flaktmotorer i ventilation och fast
installerad belysning i allmé&nna utrymmen
och driftsutrymmen. Energi till exempelvis
hissar ingar inte.



