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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Assjan i Stockholm med site i STOCKHOLM org.nr. 702002-6683 far hirmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1924. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-10-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Assjan 5 1924-01-01 1924

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad 1 Trygg Hansa. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-09-01.

Antal Benimning Total yta m2
3 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 84
1 lokaler (hyresrétt) 21
25 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1224
Totalt 29 objekt 1329

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 4 st 2 rok, 1 st 3 rok, 2 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Ivar Ronnbéack Ordforande 2023-10-13

Kurt Peter Hagglund Ledamot 2023-01-04 2025-09-30
Aljona Sitnik Ledamot 2023-11-13 2025-01-28
Christoffer Nilsson Ledamot 2023-11-13

Gabriella Pirzada Ledamot 2023-05-20

Charlotte Norrby Ledamot 2025-06-26

Charlotte Norrby Suppleant 2024-05-31 2025-06-26
Joar Haraldsson Ledamot 2023-11-13

Ebba Svanholm Ledamot 2025-12-22

Mikael Nilsson Suppleant 2023-11-13 2025-06-26
Maria Patricia Schewenius Suppleant 2025-06-26

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Ivar Ronnbéck, Gabriella Pirzada och Christoffer Nilsson.
Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Ivar Ronnbéck och Gabriella Pirzada.

Revisorer har varit: Cristina Teixeira de Matos vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
Kungsbron Borevision AB.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-15. P4 stimman deltog 9 st rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit oforindrad, beslut har diiremot tagits att séinka avgiften med 5% 2026.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov, det arbetas kontinuerligt i
styrelsen med att hélla den uppdaterad.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Aret 2025 har inneburit en minskad arbetsborda for styrelsen #n under de tva foregdende aren. De tva foregeande aren
krévde att en den till storsta delen nya styrelsen var tvungna att sétta sig in i mycket ny information och strukturera olika
delar av styrelsens information pa nya och mer effektiva sitt. Se forra arets arsredovisning for vad detta innefattade.
Under 2025 har styrelsen lyckats forbattra foreningens ekonomi sd pass mycket att vi kunnat sédnka avgifterna for
foreningens medlemmar i slutet av dret, en sdnkning som blir av 2026-01-01. Detta bland annat for att vi ocksa lyckats
omforhandla féreningens 14n till ett for foreningen fordelaktigt sdtt, men ocksa for att vi nu lyckats avsluta dnnu ett avtal
som inte varit till ekonomisk fordel for foreningen. Inga stora renoveringar av huset har heller behovts goras, utan endast
mindre arbeten som inte kravt s& mycket av husets ekonomi. I korthet alltsé, ett positivt ar for foreningen och alla som
bor i huset

Brf Assjans renoveringsbeskrivning ser ut som foljer:
2001 Byte av elstigare till 3-fas i fastigheten.
2005-2006 Renovering av trapphus. Byte av tak. Ravinden byggdes om till ldgenheter.
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2007 Balkongbygge.

2008 Nytt virmesystem (fjarrvirme)

2011 Byte av samtliga stammar i kok och badrum, samt rensning och kartering av samtliga ventilationskanaler.
2012 Driénering av husgrunden (mot Sankt Eriksgatan)

2013 Ny tvéttmaskin samt reparation av torkskap.

2014 Byte av samtliga kodlas (dosor) till fastigheten.

2014 Fonsterrenovering i hela fastigheten.

2014 Renovering av samtliga balkondorrar 1 trapphus samt butikspartierna mot Sankt Eriksgatan.

2016 Garantibesiktning av stammar.

2016 Nytt torkskép samt ny, utokad exterior belysning pé innergarden.

2018 Fasadrenovering. Mélning av skorstenar. Tridden pd innergérden har beskurits av arborist.

2019 Barnvagnsrum. Renovering av fonster pa vindsvaning. Installation av brandskyddsplat pa taket mot Sankt
Eriksgatan

122.

2020 Renovering av avlopp.

2022 Renovering av innergard.

2025 Atgird av nigra rostiga stosar pa taket och tillbyggnad av ett riicke kring en taklucka.

2025 Inkdp av en kompost.

Inga stora underhall av huset dr planerade under de nirmsta fem aren.

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsritter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 38 och under éret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 38.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 155 123 32 128 234
Skuldsittning, kr/kvm 8623 8 692 8761 8 830 8 899
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 8761 8 832 8902 0 0
Réntekénslighet, % 8 8 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 297 282 262 209 212
Arsavgifter, kr/kvm 1 084 1078 964 882 877
Arsavgifter/totala intékter, % 90 91 &9 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1181 1161 1061 1013 939
Nettoomsittning, tkr 1 549 1525 1403 1347 1248
Resultat efter finansiella poster, tkr -188 -238 -374 -224 -129
Soliditet, % -2 -1 1 4 6
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningar som ej ir likviditetspdverkande samt dkade driftskostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 191 533 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 155 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och dterinvesteringar) samt hoja sparandet
har styrelsen beslutat om att l16pande se dver ekonomin. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan dr frimst beroende av

framtida riantenivaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 39 689 0 0 39 689
Upplételseavgifter, kr 1203 313 0 0 1203 313
Underhallsfond, kr 31 627 0 7361 38 988
S:a bundet eget kapital, kr 1274 629 0 7 361 1281990
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 112 511 -238 207 -7 361 -1 358 079
Arets resultat, kr -238 207 238207 -188 113 -188 113
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 350 718 0 -195 474 -1546 192
S:a eget kapital, kr -76 089 0 -188 113 -264 202

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 12 605 kr samt ianspraktagande skett med 5 244 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -1 350718
Arets resultat, kr -188 113
Reservation till underhallsfond, kr -12 605
lanspraktagande av underhallsfond, kr 5244
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1 546 192
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -1546 192

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsdttning Not 2 1 548 548 1525223
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 459 17 171
Summa Rorelseintikter 1569 007 1542 394
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -879 121 -800 948
Ovriga externa kostnader Not 5 -40 722 -61 121
Personalkostnader Not 6 -65 408 -65 969
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 2389 050 400 235
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1374 300 -1 328 273
Rorelseresultat 194 707 214 121
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 421 176
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -383 241 -452 504
Summa Finansiella poster -382 820 -452 328
Resultat efter finansiella poster -188 113 -238 207
Resultat fore skatt -188 113 -238 207
Arets resultat -188 113 -238 207
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 10918 092 11 307 142
Summa Materiella anldggningstillgangar 10 918 092 11 307 142

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgiangar 10 918 592 11 307 642

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3 581
Aktuell skattefordran 2150 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 641 033 529919
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 74 959 66 424
Summa Kortfristiga fordringar 718 143 599 924
Summa Omsittningstillgingar 718 143 599 924
Summa Tillgdngar 11 636 735 11 907 566

Dokument-1D 09222115557571815431 Signerat IR, CN1, CN2, JH, GP, ES, CTdM, OO




HSB Bostadsrattsforening Assjan i Stockholm 7 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 702002-6683

Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1243 002 1243 002
Fond for yttre underhall 38 988 31627
Summa Bundet eget kapital 1281990 1274 629
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 358 079 -1 112511
Arets resultat -188 113 -238 207
Summa Ansamlad forlust -1 546 192 -1 350 718
Summa Eget kapital -264 202 -76 089
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 0 3000 000
Summa Langfristiga skulder 0 3000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 459 665 8 551 665
Leverantorsskulder 45079 52519
Skatteskulder 0 5758
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 69 708 58010
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 326 484 315702
Summa Kortfristiga skulder 11 900 936 8 983 654
Summa Skulder 11 900 936 11 983 654
Summa Eget kapital och skulder 11 636 735 11 907 565
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 194 707 214 121

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 389 050 400 235
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 389 050 400 235
Erhallen rinta 421 176
Erlagd rianta -387 893 -458 839
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 196 285 155 693

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -18 686 -23 617
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 13 934 92 968
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -4 752 69 351
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 191 533 225 044

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -92 000 -91 668
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -92 000 -91 668
Arets kassaflode 99 533 133 376
Likvida medel vid arets borjan 529 758 396 381
Likvida medel vid arets slut 629 291 529 758
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 246 680 1 246 680
Arsavgifter bostider informationsoverforing 29 700 22275
Arsavgifter lokaler 140 900 140 900
Hyror lokaler 97 765 77220
Hyror informationsdverforing 0 7 425
Ovriga primira intikter 33503 30722
Summa Bruttoomsdttning 1548 548 1525222
Summa Nettoomsdittning 1548 548 1525222
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 20 459 17 171
Summa Ovriga rorelseintikter 20 459 17171
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -140 046 -145 547
Sno och halk-bekdmpning -9434 -10 888
Reparationer -92 094 -43 017
Planerat underhall -5244 -1 194
Forsédkringsskador -14 010 0
El -60 712 -48 831
Uppvéarmning -238 822 -238 964
Vatten -94 694 -86 934
Sophidmtning -45 683 -44 133
Fastighetsforsdkring -48 704 -46 785
Kabel-TV och bredband -40 703 -53 511
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -66 930 -69 540
Ovriga driftkostnader -22 045 -4313
Summa Driftskostnader -879 121 -793 656
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -398 -706
Administrationskostnader -10 024 -11 316
Extern revision -16 750 -15 625
Medlemsavgifter -11 750 -11 750
Foreningsverksamhet 0 -5172
Ovriga forvaltningskostnader -1 800 -16 551
Summa Ovriga externa kostnader -40 722 -61 121
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -50 000 -50 000
Sociala avgifter -15 408 -16 000
Ovriga personalkostnader 0 31
Summa Personalkostnader -65 408 -65 969
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 288 250
Ovriga rinteintikter och liknande poster 133 -74
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 421 176
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -383 241 -452 487
Ovriga rintekostnader 0 -17
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -383 241 -452 504
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 15921515 15921 515
Ingaende anskaffningsvédrde mark 40 400 40 400
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 486 688 486 688
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 16 448 603 16 448 603
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -5 141 461 -4 741 226
Arets avskrivningar -389 050 -400 235
Summa Ackumulerade avskrivningar -5 530 511 -5 141 461
Utgdende redovisat virde 10 918 092 11 307 142
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 19 000 000 17 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 023 000 1418 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 36 000 000 40 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 1360 000 1461 000
Summa 57 383 000 59 879 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11 896 000 11 896 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 11 896 000 11 896 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 629 291 529758
Ovriga fordringar 11 742 161
Summa Ovriga fordringar 641 033 529919
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 959 73716
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 74 959 73 716
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,52% 2026-12-01 5797414 92 000
Stadshypotek AB 2,52% 2026-12-01 2 662 251 0
Stadshypotek AB 3,93% 2026-12-01 3000 000 0
11 459 665 92 000
Langfristig del 0
Naésta drs amortering av l&ngfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 11 459 665
Kortfristig del 11 459 665
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 92 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 368 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,89%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 27 000 27 000
Inre fond 24 448 24 448
Ovriga kortfristiga skulder 18 260 6562
Summa Ovriga skulder 69 708 58 010
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 128 607 134 053
Upplupna riantekostnader 26 671 31323
Ovriga upplupna kostnader 171 206 150 326
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 326 484 315702
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Arsredovisningen har faststillts 2026-03-05. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av

dess signering och revisionsberittelse har, med datum som framgér av dess signering, lamnats betrdffande denna
arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Assjan i Stockholm
Org.nr 702002-6683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Assjan i Stockholm for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Assjan i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Assjan i Stockholm
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cristina Teixeira de Matos
Fértroendevald revisor

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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