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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Framtidshem Bostadsrattsférening nr 1i Motala upa intygar harmed
dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen faststélits pa arsstdmma 2026- (}{- ) | . Stimman beslutade ocks? att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Framtidshem Bostadsréattsférening nr 1i Motala upa, 724000-0435, med séate i Motala far
hérmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar
ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens mark innehas med dganderatt och fastigheten har ingen del i nagon samfallighet.

Fastighets- och ligenhetsfordelning

Foreningen har 88 bostadsrétter fordelade pa 76 hushall med en total Iagenhetsyta pa 4001 kvm. |
kallarplan finns 13 st garage samt en fritidslokal (98 kvm) och ett gym (28 kvm) och 1 st uthyrninglokal
(57 kvm).

Under aret har 3 6verlatelser godkants av styrelsen.

Bostadsréttsforeningen har inte en aktuell underhallsplan, men kommer uppréatta en under 2026.

Vicevird och anstéllda
Ingen fastighetsskétare har varit anstalld under aret. Arbete som vicevard, tradgardsarbete mm har
utforts av medlemmar i féreningen. Sndskottning och trappstadning har utférts av externa firmor.

Sammantraden
Under aret har féreningsstdmma och en extra féreningsstdmma hallits och styrelsen har haft 7
protokollférda sammantraden..

Fastighetsférvaltning och underhall

Under 2025 har féljande installationer och reparationer utforts:

Reparation av fontan, lagning och malning av fontanbotten samt éversikt av pumpen, 59 788 kr.
Vattenlécka i kallaren i Norrdngsgatan 4, asfaltsarbete och lagning av lackage i vagg pga trasigt ror i
marken, 33 028 kr. Rivning av férrad och uppsattning av nya forrad samt lagning av innervagg, 50 430
kr.

Under 2025 anséktes om bidrag fran Naturvardsverket gallande installation av laddpunkter, 50 625 kr
kommer betalas ut 2026.

Forvantade kostnader for underhall och reparationer
Framtagning av underhélisplan.

Arsavgiften
Manadsavgiften hojdes med 4% fran 1 oktober 2025.

Styrelseledaméter

Anna-Lena Breid, ordférande vald till 2026
Lina Kindstrom, sekreterare  vald till 2027
Lena Oresjd, ledamot vald till 2026
Kerstin Pettersson, ledamot  vald till 2027
Madeleine Birkenhed, ledamot vald till 2027
Peter Ragnarsson, ledamot  vald till 2026

Firmatecknare
Firman tecknas férutom av styrelsen av 2 ledaméter i forening

Revisorer
Mario Savarin
Ing-Marie Lindell
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Valberedning

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring ar tecknad via Lénsférskringar till fullvérde.
Det finns ingett avtal om gemensamt bostadsrattstillégg.
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Flerarsdversikt nyckeltal Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3467 633 3447 254 3 421 261 3305640
Resultat efter finansiella poster tkr 258 711 -114 519 54 391 626 680
Soliditet, % 34 32,8 29,7 31,8
Arsavgifter kr/kvm per bostadsratt 823 806 805 -
Arsavgifter/totala intékter % 95 94 95 -
Skuldséattningsgrad kr/kvm hela fastigheten 2 268 2 352 2330 -
Skuldsattningsgrad kr/kvm bostadsrattsyta 2372 2 460 2518 -
Sparande kr/kvm hela fastigheten 180 177 206 -
Réntekénslighet om réntan okar 1% 2,74 3,00 3,10 -
Energikostnad kr/kvm hela fastigheten 286 277 194 -

Vissa nya nyckeltal enligt BFNAR 2023:1 saknar tidigare ars jamforelsetal, darav - i tidigare ars

kolumner.

Forandringar i eget kapital

Grundoch  Reserv- Yitre Inre Balanserat Arets

infrddesavg fond rep. fond rep.fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets
bérjan 101274 290000 3627 000 3556102 836485 -114519 5095 342
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman -114 518 114 519
lansprakstagande
av fond for inre
underhall -68 826 -68 826
Arets resultat 258 711 258 711
Belopp vid arets
utgang 101 274 290 000 3627 000 286 276 721 967 258 711 5285 227
Till foreningsstamman férfogande star féljande medel

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 721 968
Arets resultat 258 710
Totalt 980 678
disponeras for:
Balanseras i ny rakning 980 678
Summa 980 678

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféliande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintdkter, lagerférdndring m.m.

Ovriga rérelseintakter 2 3 467 633 3 447 254

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 3467 633 3 447 254

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 5,6 -2230130 -2 644 998

Personalkostnader 7 -253 471 -207 887

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar -494 750 -494 750

Summa rorelsekostnader -2 978 351 -3 347 635

Rorelseresultat 489 282 99 619

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 - 19135

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -230 571 -233 273

Summa finansiella poster -230 571 -214 138

Resultat efter finansiella poster 258 711 -114 519

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 258 711 -114 519

Skatter

Arets resultat 258 711 -114 519
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 1035 204 1100 272
Inventarier, verktyg och installationer 9 1 098 800 1165 400
Balanserade reparationskostnader 10 10 995 347 11 358 429
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 129 351 13 624 101
Summa anldggningstillgangar 13 129 351 13 624 101
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 341 33885
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15766 68 226
Summa kortfristiga fordringar 16 107 102 111
Kassa och bank

Kassa och bank 2 253 837 1821 192
Summa kassa och bank 2253 837 1821192
Summa omsaéttningstillgangar 2 269 944 1923 303
SUMMA TILLGANGAR 15 399 295 15 547 404
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre reparationer 3627 000 3627 000
Grund och intradesavgifter 101 274 101 274
Reservfond 290 000 290 000
Summa bundet eget kapital 4018 274 4018 274
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 721 967 836 485
Fond fér inre reparationer 286 276 355102
Arets resultat 258 711 -114 519
Summa fritt eget kapital 1266 954 1077 068
Summa eget kapital 5285 228 5095 342
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 9134 685 9 842 565
Summa langfristiga skulder 9134 685 9 842 565
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 12 496 81819
Skatteskulder 14 485 7317
Ovriga skulder 423 020 68 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 529 381 451 956
Summa kortfristiga skulder 979 382 609 497

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 399 295 15 547 404
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 258 711 -114 519
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 425 924 494 750

684 635 380 231

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fére 684 635 380 231
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rrelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 86 004 -8 510
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 15 946 13 645
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 786 585 385 366
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -1 180 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1 180 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -353 940 -353 940
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =353 940 =353 940
Arets kassafléde 432 645 -1 148 574
Likvida medel vid arets borjan 1821 192 2 962 397

Likvida medel vid arets slut 2 253 837 1813 823



Framtidshem Bostadsrattsférening nr 1 8(12)

i Motala upa
724000-0435

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).Féreningen tillimpar dven
Bokforingsnamndens aliménna rad BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning. Detta innebar bland annat att féreningen upprattar
kassaflodesanalys samt ldmnar lagstadgade nyckeltal och upplysningar om teknisk underhallsplan i
forvaltningsberéttelsen.Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om
inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgadngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad, ursprungligt anskaffningsvarde 50
-Miljéhus 50
-Balkonger 50
-Parkeringsplatser 20
-Bredband 10
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning i tkr
Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Totala intékter, ki/kvm
Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Resultat efter finansiella poster i tkr
Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet
Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Arsavgifter
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomshittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till foreningen
per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifterftotala intékter %
Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under riakenskapsaret.

Skuldsétining bostadsrétisyta
Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt
pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.
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Sparande

(har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande

9(12)

poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme fér

langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekénslighet

En procent av de totala rénteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under

rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas fér oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsrédnta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad

Féreningens totala kostnader f6r vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Kalla: FAR, Bostadsrattskollen och Foérvaltarforum

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Manadsavgifter 3 293 466 3249 624
Lokaler 24 660 58 450
Garage 58 175 59 330
Parkeringingsplatser 66 650 66 650
Gym 900 6 000
Bastu 2050 7 200
El/hybridladdning 21732
Summa 3467 633 3 447 254
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintakter, dvriga 19 135
Summa 19 135
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader -230 571 -233 273
Summa -230 571 -233 273
Not 5 Drift och underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 280 212 329 537
Uppvéarmning 639 988 652 258
Vatten och avlopp 275150 177 812
Reparation och underhall 199 804 596 674
Renhallning, stadning 218 940 203 748
Digital-TV, Tele2 220 060 149 676
Telenor 121 500 121 500
Fastighetsavgift 119 260 101 110
Fastighetsforsakring 67 702 79 907
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Summa 2142 616 2412 222
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Administrationskostnader 31250 30 375
Extern revision 1990 1990
Ovriga driftskostnader 54 273 107 079
Summa 87 513 139 444
Not 7 Arvoden
Arvoden,ersittningar
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 78 500 100 700
Ovriga anstéllda 117 040 137 950
Sociala kostnader 55 631 68 126
Summa 251171 306 776
Medeltalet anstéllda
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 502 097 3 502 097
3502 097 3 502 097
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 401 825 -2 336 757
-Arets avskrivning enligt plan -65 068 -65 068
-2 466 893 -2 401 825
Redovisat varde vid arets slut 1035 204 1100 272
Taxeringsvérde byggnad 30 466 000 25271 000
Taxeringsvarde mark 8 200 000 7 800 000
Summa taxeringsvérde 38 666 000 33 071 000
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Not 9 Inventarier, byggnadsinventarier och installationer
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 1277 000 97 000
-Nyanskaffningar 1 180 000
Vid arets slut 1277 000 1277 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -111 600 -45 000
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -66 600 -66 600
Vid arets slut -178 200 -111 600
Redovisat varde vid arets slut 1 098 800 1165 400
Not 10 Balanserade reparationskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 18 347 681 18 347 681
Vid arets slut 18 347 681 18 347 681
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -6 989 252 -6 626 170
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -363 082 -363 082
Vid arets slut -7 352 334 -6 989 252
Redovisat varde vid arets slut 10 995 347 11 358 429

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer

Rénta Villkorsdndringsdag

Belopp Nésta ars amortering

Swedbank 8803-9,275.419.461-7
Swedbank 8803-9,275.419.464-1
Swedbank 8803-9,275.419.467-4
Swedbank 8803-9,285.256.237-6

Not 12 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

4,11
1,34
2,95
2,21

2027-10-25
2026-10-25
2028-10-25
2027-03-25

2838 000 88 000
2838 000 88 000
1 800 565 89 940
2 366 000 88 000
9 842 565 353 940
2025-12-31 2024-12-31
14 200 815 14 200 815
14 200 815 14 200 815
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Underskrifter

Underskrifter

Motala den| |, /' 2026
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Vérre isionsbc;réttelse har lamnats den Lf_: 14l 2026

Mario arin Ing-Marie Lindell
Revisor Revisor



Revisionsberiittelse for
Framtidshems Bostadsriittsforening nr 1 i Motala u.p.a.

Organisationsnummer 724000-0435

Vi har granskat &rsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for &r 2025.
Rikenskaperna dr forda med god ordning och inkomster och utgifter #r styrkta med
verifikationer.

Vi tillstyrker

- Att resultatrdkningen och balansrdkningen faststiills,
- Att styrelseledamdterna beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Rev1so% ) Q}/ \‘
4///’ / /J” / v gy é//

M fo Savar Ing-Matrie Lindell
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