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BRF Faktorn

Orgnr 789200-1004

Arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31

Undertecknad styrelseledamot i BRF Faktorn intygar att resultatréakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie foreningsstdmma den 11e maj
2026. Foreningsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens
med originalen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

B R F F a kto rﬁ BRF Faktorn i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: '
0771-860 860 N Rilks @’3/(‘;}@3 21
www.riksbyggen.se ! Ruma T hela Livtl
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Att bo | Bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger foreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt sger
du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar fér
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljs. Det har
engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel,
drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och
faststaller ockséa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla motioner som lamnats
in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska
behandla.

Som bostadsratishavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt
av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti Iagenheten i gott skick. Bostadsratten
kan saljas, arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tiligdngar. En bostadsratishavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med eft s.k. bostadsratistillagg, om inte detta tecknats
kollektivt av foreningen. Bostadsratistiliagget omfattar det utbkade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pad wuppdrag av Dbostadsrattsforeningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen &r ett kooperativ folkrérelseféretag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar
och byggfackliga organisationer som sttrsta andelsagare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinrikining pa bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tj&nster t ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar
kunder hos Riksbyggen kan nyttia. Riksbyggens wverksamhet &r i sin helhet kvalitets- och
miliocertifierade enligt 1SO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &ar utfardade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt
for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Fakiorn fdr hdrmed

Forvaltningsberattelse  wruwraniois

rékenskapsdret
2025-01-01 #112025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiitting, till freningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr déirmed en dkta
bostadsréttsforening.
Bostadsrittstéreningen registrerades 1957-02-09. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-04.

I drsavgiften ingr virme och vatten.

Kommande verksamhetsér har foreningen tvé 14n som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga ldn.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive néista 4rs amortering) har féréndrats under aret
frén 210% till 192%.,

I resultatet ingar avskrivningar med 307 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 681 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Faktorn 6 1 Sundsvalls kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 46 l4genheter.
Byggnaderna #r uppforda 1959, Fastighetens adress 4r Fridhemsgatan 17 A-F i Sundsvall.

Fastigheten &r fullviirdefbrsiikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsratistilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal
1 rum och kik 1 Garage 16

2 rum och kdk 35 P-platser 26

3 rum och kok 6 Laddplatser 2

5 rum och kdk 4

ZI ARSREDOVISNING BRF Faklom Org.nr: 789200-1
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Bostiider hyresritt 93 m?
Bostider bostadsriitt 2 863 m*
Total bostadsarea 2 956 m*?
Garagelokaler 200 m2
Lokaler hyresritt 13 m?
Total lokalarea 213 m?
Arets taxeringsvirde 40 829 000 kr
Foregdende drs taxeringsviirde 33836000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 244 tkr och planerat underhall for 0
tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Foreningen tillimpar 53 kallad komponentavskrivning enligt K3-regelverket. Det innebdr att byggnaden delas upp i
olika komponenter, vilka skrivs av var for sig utifrén komponentens bedtmda nyttjandeperiod. Syftet med denna metod
#r att ge en mer réttvisande bild av foreningens tillgdngar och kostnader Gver tid, sérskilt vid stérre underhallsatgirder
och investeringar. Komponentavskrivning mdjliggdr ocksé en bittre planering av framtida underhall och investeringar,
vilket stirker foreningen langsiktiga ekonomiska planering.

Underhallsplan:

Foreningens vnderhdllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmissigt.
Underhélisplanen anviinds ocksd for att beriikna storleken pé det belopp som éarligen ska reserveras (avsittas) till
underhéallsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte nagra standardf6rbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhélisplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 670 tkr per ar (211 kir/m?). Av detta dr
122 th/ér att betrakta som planerat underhall och 548 tkr/ar att betrakta som ersétiningsinvesteringar i de komponenter
foreningens anléggningar bestdr av.

Reservering (avsiittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 122 tkr, motsvarande behovet for
planerat underhall.

Underhéllsplanen reviderades senast 2025.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill och investeringar.

Tidigare utfért underhill och investeringar

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2000

Injustering véirme 2010-2011

Byte av ligenhetsdfrrar 2012

Omdragning av el i ligenheterna 2015

Byte inkommande servisledning 2017

Aterstillningsarbeten av mark efter byte

servisledning 2018

Maélning sockel fasad 2018

Ny undercentral 2020

Utbyggnad och inglasning balkonger 2022 Investering och underhéll
Takfénster 2024 Investering
Tappvattenoptimering 2024 Investering
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Arets utforda investeringar

Beskrivning
Tvittmaskin 58 697 kr Avskrivning 10 ir
Avskrivning 10 r. Foreningen har
Laddboxar 71 112 kr fétt bidrag med 30 tkr
Planerat underhdll Ar
Drénering 2026
Malning entréplan trapphus 2026

Efter senaste stdmman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bertil Jansson Ordfirande 2026

Irma Backlund Sekreterare 2026

Thomas Ekenryd Meurling Vice ordftrande 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anette Karlsson Suppleant 2026

Annica Wistrom Suppleant 2026

Helena Skogetun Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Réidgivning AB Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marie Eliasson 2026

Pér Salmi 2026

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under ritkenskapsaret har foreningen amorterat av ett 1an pa 240 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 52 personer,

Foreningen foridndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 dé avgifierna hojdes med 6,5%.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hija drsavgiften med 8,8 %
frén och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 751 kr/m?/r.

1 begreppet Arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsiret 7 overlitelser av bostadsritter skett (foregdende &r 3 st)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyekeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 2939 2778 2647 2284 2168
Resultat efter finansiella poster* 374 449 323 -2 824 134
Arets kassaflode 276 223 66 —-1377 344
Soliditet %* 12 9 5 2 43
Likviditet % exkl kortfristiga l4n och
inkl niista drs amortering 192 210 167 159 139
Arsavgift andel i % av totala
rérelseintikter* 88 89 920 88 89
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsratt* 9207 863 832 703 673
Driftkostnader kr/kvm 516 468 467 1 394 518
Driftkostnader exk! underhall kr/kvm 516 468 467 400 518
Energikostnad kr/kvm*® 238 229 224 196 193
E?ls{ervermg till underhallsfond 18 53 53 11 08
v
Sparande kr/kvm* 215 240 198 141 81
Skulds#ttning kr/kvm®* 3181 3331 3420 3600 762
Skuldsattning ke/kvm uppléten med
bostadsritt* 3521 3 687 3786 3984 843
Rintekinslighet %* 3,9 43 4,6 57 1,3

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsétining:
Intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag fir limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r et matt pd foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pd totala irsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittstoreningen (%), Visar pd hur stor del av foreningens intiikter som kommer frin drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgifien).

Arsavgift kr/kvim uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intdkter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdir i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppliten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsriitt.

1 begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter sisom elavgifter, TV, bredband, balkonginglasning
och trappstidningsavgift.

Energikosinad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intékisytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
Foreningen anviinder sig av individuell métming och debitering (IMD) for foreningens hushéllsel, vilket resulterar i ett
hogre nyckeltal &n om IMD inte hade anvints. Det hogre nyckeltalet hiirleds frin den tkade elférbrukningen i
foreningen, vilket i praktiken dverfors till den som forbrukar elen. Intdkten inkluderas ej i nyckeltalsberikningen vilket
ska tas i beaktande vid jamfbrelse mellan andra foreningar som inte har IMD.

Sparande:

Beriiknas pé érets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader f6r planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsesttrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medftr rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala infdkisytan. Mattet visar hur stora lin foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala riinteb#irande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppliten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beridknas pé totala rintebiirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan pdverka drsavgifter, om allt annat lika.

6] ARSREDOVISNING BRF Faktorn Org.nr: 789200-1004 I
Doktiment-ID 09222115557575216849 S

Signerat BJ, 1B, TEM, MN



B o
et

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter Underhillsfond  Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid frets borjan 191 700 3934 334 000 85 048 449 401
Disposition enl. &rsstimmobeslut 449 401 —449 401
Reservering underhallsfond 122 D00 =122 000
Arets resultat 374 125
Vid drets slut 191 700 3934 456 000 412 449 374125
Resultatdisposition
Till Arsstiimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 534 448
Arets resultat 374 125
Arets fondreservering enligt stadgarna -122 000
Summa 786 573
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 786 573

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

7| ARSREDOVISNING BRF Fakiorn Org.nr 785200-1004 o
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 2939012 2778 111
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 5162
Summa 2939012 2783273
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 633 981 -1483 122
Ovriga externa kostnader Not 5 ~339 973 —256 980
Personalkostnader Not & —45 527 —44 159
Avskrivningar av anliggningstillgdngar Not 7 ~307 136 =312 028
Summa rérelsekostnader -2 326 617 -2 096 288
Rorelseresultat 612 394 686 985
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9220 17 561
Rintekostnader och liknande resultatposter ~247 490 ~255 145
Summa finansielia poster -238 270 -237 584
Resultat efter finansiella poster 374125 449 401
Arets resuitat 374125 449 401
Bl ARSREDOVIENING BRF Faktorn Org.nr 788200-1004 )
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 10 389 062 10 566 389
Summa materiella anlidggningstiligingar 10 389 062 10 566 389
Summa anliggningstillgingar 10 389 062 10 566 389
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5442 7548
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 251 821 159 383
Summa kortfristiga fordringar 257 263 166 931
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1 605 391 1329058
Summa kassa och bank 1 605 391 1329 058
Summa omsiitiningstillgingar 1 862 653 1495989
Summa tillgingar 12 251 718 12 062 378
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 195 634 195 634
Fond for yttre underhall 456 000 334 000
Summa bundet eget kapital 651 634 529 634
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 412 448 85 048
Arets resultat 374 125 449 401
Summa fritt eget kapital 786 573 534 448
Summa eget kapital 1 438 207 1 064 082
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8 818 550 9592434
Summa lingfristiga skulder 8 818550 9592 484
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1261057 964 543
Leverantorsskulder 287 128 168 140
Skatteskulder 5518 7627
Ovriga skulder 44219 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 12 397 036 265 502
Summa kortfristiga skulder 1994 958 1 405 812
Summa eget kapital och skulder 12 251 715 12 062 378
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Kassaflodesanaly

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rirelseresultat 612 394 686 985
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 307 136 312028

919 531 999 012

Erhallen rinta 16 17 561

Erlagd rénta ~247 783 ~258 000

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rérelsekapital 671764 758 573
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) ~81 127 -5 462
Rérelseskulder (Gkning +, minskning ~) 292 925 —41 582
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 883 561 711 530
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —129 809 =207 363
Kassaflode frin investeringsverksamheten ~129 809 -207 363
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —477 420 —281 604
Kassaflide frén finansieringsverksamheten ~477 420 —281 604
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 276 332 222 563
Likvida medel vid arets borjan 1329058 1 106 496
Likvida medel vid arets slut 1 605 391 1329058
Kassa och Bank BR 1 605 391 1329058
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #@r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa riikenskapséret redovisas
som intdkt. Riinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt s#tt.

Skatter och avygifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pdgaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berfiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende virdenedgéing.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansriikningen nér det pd basis av tillgiinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsviirdet for tillgngen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bygenad stomme 100 &r Tvittstugeutrustning 10-15 &r
Balkonger 50 ar Vatten och avlopp 37 ér
Elinstallationer 40 &r Ventilation 5 ar
Entrépartier 38 ar Virmesystem 26 ar
Fonster 50 ar Markanliggning 20 &r
Tak 36 ar Byggnadsinventarier 19 &
Laddplatser 10 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2151396 2020032
Hyror, bostader 134 196 129 660
Hyror, garage 62 688 55008
Hyror, p-platser 47 400 36 619
Hyror, Gvriga 27049 19 158
Hyres- och avgifisbortfall, bostider —6 486 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 100 0
Elavgifter 82218 86 465
TV och bredband 126 179 126 408
Serviceavgift/trappstidning 58 080 58377
Balkonginglasning 238 872 238 872
Pant- och overlatelseavgifter, andrahandsuthyrning 18 522 7515
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -3
Summa nettoomsiittning 2939012 2778111
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintiikter, fakturerade kostnader 0 5162
Summa dvriga rérelseintikter 0 5162
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-1
Reparationer 244 042 =76 951
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —81 594 ~77 340
Forsdkringspremier ~65 824 —58772
Kollektivt TV och bredband —127 158 —127 158
Serviceavial —189 0
Sotning 0 —28 455
Besiktningar —4 848 0
Bevakningskostnader 0 ~4 045
Sné- och halkbekdmpning —92 251 —126 559
Statuskontroll -1 193 0
Forbrukningsinventarier 2708 -5970
Fordons- och maskinkostnader -1213 -7 049
Vatten —204 624 ~197 317
Fastighetsel ~142 007 ~128 299
Uppviirmning -406 839 =399 130
Sophantering och atervinning —69 629 —73 954
Fastighetsskotsel, tridgérdsskotsel, trapphusstidning —189 863 -172 123
Summa driftskostnader ~1 633 981 -1 483 122
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Fritidsmedel ~1 231 0
Forvaltningsarvode —212 483 ~201 150
Arvode, yrkesrevisorer —19 500 —15 125
Andrahandsuthyming 0 =2 062
Ovriga forvaltningskostnader ~11 151 -5 851
Kreditupplysningar -3 375 ~2 584
Pantforskrivnings- och Gverldtelseavgifter ~20 370 -6 017
Konsultarvoden ~67 934 0
Bankkostnader -3 129 -3 504
Ovriga externa kostnader -800 -20 688
Summa dvriga externa kostnader ~339 973 -256 980
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden ~34 320 -34 320
Arvode till $vriga foriroendevalda och uppdragstagare —1 400 1400
Ovriga kostnadserséttningar -2 400 -2 400
Pensionskostnader -1 000 0
Sociala kostnader -6 407 —6 039
Summa personalkostnader ~-45 527 ~44 159
Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —297 659 —304 328
Avskrivning Markanlédggningar -9 478 -7 700
Summa avskrivningar av anldggningstillgangar ~-307 136 -312 028
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15312 009 15 104 646
Mark 49 000 49 000
Markanliggning 154 600 154 000
15 515 009 15 307 646
Arets anskaffningar
Byggnader, tviittmaskin (2024: takfonster, fappvattenoptimering} 58 697 207 363
Markanliggning, laddplatser 71 112 0
129 809 207 363
Avyttringar och utrangeringar
Byggnader, tviittmaskin ~17219 0
-17 219
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 15 627 599 15 515 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —4 899 853 ~4 595 525
Markanldggningar ~48 767 —41 067
-4 948 620 -4 636 592
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =297 659 —304 328
Arets avskrivning markanldggningar -9478 ~7700
Aterférda avskrivningar pa utrangeringar
Byggnader, tvittmaskin 17219 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 238 537 -4 948 620
Restviérde enligt plan vid arets slut 10 389 061 10 566 389
Varav
Byggnader 10173 194 10412 156
Mark 49 000 49 000
Markanliggningar 166 867 105233
Taxeringsvérden
Bostider 40 600 000 33 600 000
Lokaler 229 000 236 000
Totalt taxeringsvirde 40 829 000 33 836 000
varav byggnader 31220000 24 236 000
varav mark 9609 000 9 600 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintékter 9204 0
Forutbetalda forsikringspremier 140 155 65 824
Forutbetalt forvaltningsarvode 81268 71111
Forutbetald TV/Bredband 21193 21193
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1255
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 251 821 159 383
Not 10 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel, SBAB 566 018 566 018
Transaktionskonto, Swedbank 1039372 763 040
Summa kassa och bank 1605 391 1329 058
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-21 2024-12-31
Inteckningslin 10 079 607 10 557 027
Lin med villkorsiindring kommande rikenskapsar —1 059 557 —744 439
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —201 500 =220 104
Langfristig skuld vid arets slut 8 818 550 9592 484

Tabellen nedan anges i hela kronor.,

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1&n

SWEDBANK 1,25% 2025-06-18 504 623,00 -495 873,00 8 750,00 0,00
SWEDBANK 2,60% 2025-06-28 239 816,00 0,00 239 816,00 0,00
SWEDBANK 2,56% 2026-03-28 0,00 495 873,00 8 750,00 487 123,00
STADSHYPOTEK LI7% 2026-04-30 591 038,00 0,00 18 604,00 572 434,00
STADSHYPOTEK 3,15% 2027-06-01 4 370 000,00 0,00 92 000,00 4 278 000,00
SWEDBANK 1,25% 2027-06-23 504 550,00 0,00 17 500,00 487 050,00
STADSHYPOTEK 1,94% 2030-03-01 4 347 000,00 0,00 92 000,00 4 255 000,00
Summa 10 557 027,00 0,00 477 420,00 10 079 607,00

*Senast kinda rintesatser

Lé&n som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga #iven om lanen bara ska omforhandlas och forlingas.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 12 501 12 794
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 30777 1475
Upplupna elkostnader 17 946 15451
Upplupna vattenavgifter 16 823 16 153
Upplupna virmekostnader 49 106 51217
Upplupna kostmader for renhallning 2313 1969
Upplupna revisionsarvoden 18 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 3693
Foratbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 249 571 147 750
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 397 036 265 502
Not Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 12 203 000 12 203 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgang har inga héindelser, som i viisentlig grad pdverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehdll blev klart den 13e april 2026

Arsredovisningen undertecknas datum enligt digitala signaturer

Bertil Jansson, ordftrande Irma Backlund

Thomas Ekenryd Meurling

Var revisionsberittelse har ldmnats

Azets Revision & Radgivning AB

Maria Nais
Auktoriserad revisor

)

Wit/
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstdmman | BRF Fakiorn, org.nr 789200-1004.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Wi har utfért en revision av drsredovisningen f6r BRF Faktorn fér &r 2025,

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritivisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt Arsredovisningslagen,
Forvaltningsheratielsen ar férenlig med drsredovisningens dwriga delar.

Vi tillstyrker darfir att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund Fér uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Jvriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregiende rikenskapsar har utférts av en annan revisor som [3mnat en revisionsberattelse daterad 11
april 2025 med omedifierade uitalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppritta en Arsredovisning sorm inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vira uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hig
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fr vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund forvéra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till félid av vegentligheter
ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision fir att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den interna
kontrollen.

o ubvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen ach
tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
farhallanden gora att en forening inte [angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.,

Revisionsberattelse, BRF Faktorn , org.nr 789200-1004, 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &iven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Faktorn for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,

Wi tillstyrker att féreningsstamman behandlar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i farhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamdlsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmaning av om utdelningen r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pd storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Rewvisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 3r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sikerbet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fBrsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller

o phndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen
eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanii fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte r fSrenligt med bostadsrattslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdigarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vEsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana dtgdrder, omrdden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha sirskild betydelse far foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beshutsunderlag, vidtagna atgrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

tdaria Ndas
Auktoriserad revisor
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anléggningstillgangen &r féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande far foreningen, som inte finns med bland skuldemna i
balansrékningen. Borgensférbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.} Den andra sidan av balansrikningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangama
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig férdeiningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for ait frimja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en utvecklad
idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsratishavaren fér underhall och frbéatiringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsatiningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enfigt
balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnytijas for stérre yitre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén f6r underhall av foreningens fastighet
{langsiktig underhélisplan ska finnas) och behovet att
vérdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som | text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

] ARSREDOVISNING BRF Faktom Org ar 789200-1004

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhdll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under
samma Ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas fdreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r storre &n de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten dr god. God likviditet &r
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen lépande ver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaref. Om kostnaderna 4r stérre &n
intékterna blir resultatet en fortust. 1 annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
uthetalningar under &ret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalis-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tickas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
fisras over till det fdljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har
hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en forening har lag soliditet &r skulderna stora |
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det &r finansierad med lan. God soliditet &r 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l&mnats som sdkerhet f6r erhallina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyitjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
épande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r | regel frdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrékning och revisionsberéattelse.



