Arsredovisning

for

Brf Ljuspunkten

769614-3515

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Ljuspunkten intygar att resultatrakningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 26 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 26 maj 2026

Christoffer Lindén
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Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Tvarslan 3 och byggar 2006, beldgen i Bandhagen inom
Stockholms kommun, med adress Skebokvarnsvigen forviarvades 2007. P4 fastigheten finns 1 flerbostadshus
innehallande 78 ldgenheter, varav samtliga dr upplatna med bostadsritt. Fastigheten dr upplaten med
dganderatt.

Byggnadens uppvéarmning ér fjarrvirme.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 2 792 kvm, varav boytan uppgér till 2 642 kvm och lokalytan till
150 kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 78 lagenheterna &dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok >3 rok
74 st 4 st 0 st 0 st

Gemensamhetsanliggningar
I fastigheten finns nedanstiende gemensamhetsanldggningar:

Gemensambhetslokal

Ovriga Tvdttstuga, soprum, cykelrum och ldgenhetsforrad.
Parkeringsplatser 11 st garageplatser, 2 MC-platser samt 2 st utomhus. Enligt kolista.
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad via Gjensidige Forsikring ASA. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Fastum AB. Nuvarande entreprenor for fastighetsskdtsel ar
Allgranth. Vad giller forvaltning av fastigheten har vi som styrelse arbetat tillsammans med Allgranth sedan
2020-03-31 och ar sedan dess i full gdng med att underhélla huset pa basta mdjliga sitt.

Genomforda atgirder under aret
-Installation av 6vervakningskameror.
-Uppdatering av passersystem.
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Planerade atgirder/underhall

Taxeringsvirde
Fastigheten dr taxerad till 70 056 000 kr, varav markvirde 16 400 000 kr och byggnaderna
53 656 000 kr.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar for narvarande fastighetsavgift som for ar 2025 har varit 1 724 kr per bostadslagenhet.
For lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Underhéllsplan

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Fastum AB
Fastighetsforvaltning Allgranth Fastighets AB
Internetleverantor Telia

Kabel-TV Tele2

Viérme/El Stockholm Exergi/Ellevio/Boo Energi
Stddning Eco Clean Sverige AB
Hiss/garageportservice Kone

Sophdmtning Stockholm vatten och avfall
Grasklippning/Snordjning Svensk utemiljo

Nycklar och Lés Sédermalms Las
Systematiskt brandskyddsarbete Brandsékra

Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgarder har genomforts sedan foreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgiird

2015 Byte av virmestammar
2021 Byte av vattenstammar
2024 Fasadrenovering
Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhllsplan. Arsavgiften uppgér
till 1 087 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Eftersom foreningen har en uppdaterad underhallsplan sé sker avsittningen till foreningens underhéllsfond
enligt den.
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-04. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2007-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-19.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledamdter viljs pa tva (2) ar, med vixelvis val av ungefér hélften av ledaméterna
vartannat ar. Ersittare véljs pa ett (1) ar. Under verksamhetséret har styrelsen haft féljande sammanséttning.

Christoffer Lindén Ordforande Vald 2024
Nikhil Puranik Ledamot Vald 2024
Jodie Haglund Ledamot Vald 2024
Jesper Blomqvist Ledamot Vald 2024
Mauricio Ferrada Ledamot Vald 2025
Revisorer

Mikael Nilsson Auktoriserad revisor, Baker Tilly Stint AB
Valberedning

Christoffer Lindén

Erik Bjéarterot

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 11 st protokollférda sammantraden.

Information och kommunikation
Foreningens informationsflode sker via webbplatsen skebokvarnsvagen 376.se samt nyhetsbrev manadsvis.

Organisation
Styrelsens medlemmar har grupperade ansvarsomraden.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
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Styrelsen for Brf Ljuspunkten far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Med "Forvaltningsberittelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegréansning.
Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) s k dkta bostadsrittsforening.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har foreningen genomfort ett omfattande sidkerhetsarbete med installation av
overvakningskameror, forstiarkta inbrottsskydd samt uppdatering av passersystemet i gemensamma
utrymmen.

Foreningens stadgar har uppdaterats och radonmétning har genomforts i fastigheten i enlighet med géllande
rekommendationer.

Vi har dven upphandlat ny stddentreprendr och tecknat avtal med Ecoclean for 16pande stddning av
gemensamma utrymmen samt genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i fastigheten.

Pa finansieringssidan har vi flyttat 1an nr 356531 om 5 286 750 kr till SEB den 16 april och utdkade
lanebeloppet till 5 500 000 kr. Den 11 juli tecknades dven ett nytt 1dn hos Handelsbanken om 500 TSEK
med rorlig rianta.

Arets resultat dr negativt pa grund av hoga avskrivningar i relation till de underhéllsprojekt som genomforts
under de senaste tva dren. Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet. Den antagna budgeten for
det kommande rakenskapsaret har uppréttats sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Medlemsinformation
Vid arets slut hade foreningen 98 (97) medlemmar. Under aret har 10 (9) dverlatelser skett.

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3258 3017 2 866 2 636 2511
Resultat efter finansiella poster -1 970 -1 063 -22 -173 -1 740
Soliditet (%) 57 58 61 61 60
Arsavgift kr/kvm bostadsritt (kr) 1072 1028 933 882 836
Skuldsattning/kvm (kr) 10 664 10 457 9518 0 0
Skuldsattning/kvm (kr) upplaten
med bosstadsritt 11270 11 051 10 042 10 398 10 450
Réntekénslighet (%) 11 11 11 0 0
Energikostnad/kvm (kr) 250 225 207 0 0
Sparande/kvm (kr) 47 154 181 193 0
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter 87 90 88 0 0

Bostadsrittsyta 2 642 kvm samt byggnadsyta 2 792 kvm.
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Nyckeltalens jaimforbarhet med tidigare ar ar bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner fran
2023. Dar det star 0 saknas underlag for berdkning av nyckeltal och gar ej att ta bort 1 programmet.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall
+ vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter som inte ar en
del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur ménga procent
arsavgifterna behover hojas om réntan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
I berdkningen energikostnad/kvm ska foreningens samtliga kostnader inkluderas dven de som
vidaredebiteras

Kostnader for el, virme och vatten ingér i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé att avgifterna inte ticker avskrivningarna.

Den noterade forlusten framst harrér fran de 6kade finansiella kostnaderna till f61jd av hdjda rantor samt de
generella inflationseffekterna pa vara utgifter.

Styrelsen avser att hantera den aktuella ekonomiska situationen genom att noggrant 6vervaka och anpassa
véra kostnader dér det d4r mojligt, samt utforska olika alternativ for att sékerstélla en hallbar ekonomisk
framtid for foreningen. Detta inkluderar dven att omviardera och justera avgifterna om nédvandigt for att
reflektera de 6kade kostnaderna och sékerstélla foreningens finansiella hélsa. Féreningen har beslutat att
hdja avgifterna med 5% under 2026.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingdng 44 785 2 589
Disposition av foregaende
ars resultat: 51
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 44 785 2 640

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall
ianspréktas fran yttre fond

i ny rékning overfores

Balanserat

resultat

-3473

-1114

-4 587

-4 587 583
-1 969 690
-6 557 273

969 614
-681 256
-6 845 631
-6 557 273

Arets

resultat

-1 063

1 063
-1 970
-1970

7(17)

Totalt
42 838

0
-1 970
40 868

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 30 kr

per kvm bostadsarea eller om underhéallsplan har uppréttats skall avsittning till fonden goras enligt

planen.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—

W

2025-01-01
-2025-12-31

3135822
122 203
3258 025

-2 461 602
-429 942
-224 687

-1 420 020

-4 536 251

-1 278 226

31

-691 494

-691 463

-1 969 690

-1 969 690

8(17)

2024-01-01
-2024-12-31

2956 404
60 229
3016 633

-1 831440
-307 714
-148 980

-1369 051

-3 657 185

-640 552

6291
-428 981
-422 690

-1 063 242

-1 063 242
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

70 697 114
0
70 697 114

70 697 114

62 250
1091 515
88139
1241 903

31
31
1241934

71 939 048

9(17)

2024-12-31

69 568 695
2 548 439
72 117 134

72 117 134

55759
1 440 098
90 254
1586 111

0
0
1586 111

73 703 245
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

44 785 000
2 640 448
47 425 448

-4 587 583
-1 969 690
-6 557 273

40 868 175

15 500 000
15500 000

14 274 500
0

100 208
272 532
923 633
15570 873

71 939 048

10 (17)

2024-12-31

44 785 000
2589439
47 374 439

-3473 333
-1 063 242
-4 536 574

42 837 865

15 794 500
15794 500

13 403 750
349

912 040
260 426
494 315
15070 880

73 703 245
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 969 690
1 420 020
12 106

-537 564

-6 750

-382 863
-927176

576 250
576 250

-350 926

1310 786
959 859

11 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 063 242
1369 051
9282

315 091
-192 379

776 065
898 777

-2 548 439
-2 548 439

1 863 000
1 863 000
213 338

1 097 447
1310 786
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprittas enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2023 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i redovisningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker enligt linjér avskrivningsplan.

Materiella anliiggningstillgingar

Stomme och grund 125 ar
Stomkompletteringar 50 ar
Virme 50 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 30 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Hissar 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar 60 ar

Balkong 40 ar
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Not 1 Nettoomséattning

Arsavgifter

P-plats och garage

Kabel-tv och bredband
Hyresint, 6vr objekt ej moms

I arsavgiften ingar virme, el och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter
Gemensambhetslokal

2025

2831202
94 500
205 920
4200
3135822

2025

104 821
16 132
1250
122 203

13 (17)

2024

2717950
78 413
154 440
5600

2 956 403

2024

56 822
2157
1250

60 229
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Bevakn.kostn utryckning/jour

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation

Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025

135212
55325
64 585
47579
76 052
34 347
26 400

254 537

1225

681 256

143 863

373 640

179 226
65 536
41 893
49 184

157 335

7705

69 901
-3200

2 461 601

2025

5936
134 472
2933
5297

8 288
320

38 594
114 139
900

0

81 087
13 450
24 526
429 942

2025

176 400
48 287
224 687

14 (17)

2024

118 901
38389
46 516
45 981
34124
27778
32325

353 375
52 855

124 591

135 493

371 875

122 141
89262
38 487
43 200

150410

2537

0

3200

1 831 440

2024

4360
127 764
1994
1757
10 726
203
34781
79 713
0

7 838
15 594
7080
15904
307 714

2024

114 600
34 380
148 980
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Fasadrenovering

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Underhall fasader
Omklassificering

Not 8 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Avrékningsfordran p4 Fastum

2025-12-31

75 998 000
2 548 439
78 546 439

-6 429 305
-1 420 020
-7 849 325

70 697 114

53 656 000
16 400 000
70 056 000

58115114
12 582 000
70 697 114

2025-12-31

2 548 439
-2 548 439
0

2025-12-31

131 686
959 829
1091 515

15 (17)

2024-12-31
75 998 000
75998 000
-5 060 254
-1 369 051
-6 429 305
69 568 695
54 436 000
19 800 000
74 236 000
57 924 546

12 582 000
70 506 546

2024-12-31

2 548 439

2 548 439

2024-12-31

129 312
1310 786
1 440 098
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Forsdkring

Kommunikation
Fastighetsskotsel

Medlemskap i Bostadsrétterna
Kabel TV

Bredband

Brandskydd

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek,
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats
%

2,58
3,60
2,68
2,65
2,80
3,07

Datum for
rinteéindring
2025-03-30
2026-12-01
2026-12-30
2027-09-30
2027-12-01
2026-01-13
2028-03-28

2025-12-31

19 281
14 031
3568

9378

0

13 087
10 121
18 673
88139

Lanebelopp
2025-12-31
0

7 980 000
5794 500

2 000 000

8 000 000
500 000
5500 000
29 774 500

14 274 500

16 (17)

2024-12-31

18 258
13 831
3514
0
7080
14 473
12 598
20 500
90 254

Lanebelopp
2024-12-31
5286 750

7 980 000
5931 500

2 000 000

8 000 000

0

0

29 198 250

13403 750

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:

Lan som forfaller inom ett ar: 14 274 500 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrvarme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Ovriga kostnader
Planerat underhall
Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31

47 117
176 400
46 660
29530
15 191
57 250
12 126
48 108
3321
234 885
253 045
923 633

2024-12-31

30 465
114 600
34380
29530
20329
47 381
22316
30619
0

0

164 695
494 315



Brf Ljuspunkten
Org.nr 769614-3515

Not 12 Stillda sikerheter
2025-12-31

Fastighetsinteckningar 31415000
31415000

Arsredovisningen beslutades den 10 maj 2026.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christoffer Lindén Nikhil Puranik
Ordf6rande
Jodie Haglund Jesper Blomqvist

Mauricio Ferrada

Min revisionsberéttelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Ljuspunkten
Org.nr 769614-3515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ljuspunkten for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortséitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Brf Ljuspunkten, Org.nr 769614-3515
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ljuspunkten for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Brf Ljuspunkten, Org.nr 769614-3515
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Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pad min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

Brf Ljuspunkten, Org.nr 769614-3515
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