Faststiillelseintyg

Arsredovisning

for

Brf Ljusterns Strand

769612-6155

Rékenskapséaret

2025

Undertecknad styrelseledamot i Brf Ljusterns Strand intygar att resultatrékningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma®} ool A0)6 . Féreningsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. !

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Brf Ljusterns Strand
Org.nr 769612-6155

Styrelsen for Brf Ljusterns Strand fér hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 2025.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberiittelse

Féreningen har sitt site i Séter.

Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomsattning 892
Resultat efter finansiella poster 159
Soliditet (%) 37
Arsavgift i kr/kvm bostadsritt 753
Skuldséttning i ke/kvm - 3727
Sparande per kv 227
Réntekénslighet % 6
Energikostnad i kr/kvim 181

2024
854
174

35
721

3 808

234
7
176

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 3554 400 27 930
Avsittn till yttre
rep.fonden 27930
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3 554 400 55 860

Allmiint om fireningens verksamhet

2023

3

Balanserat
resultat

-500 253

-27 930

150 605

-377 578

772

34
651
889
145

154

2022
711
12

34
599
3970
245

174

Arets
resultat

150 605

-150 605
158 551
158 551

2021
712
-857

|93}
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Totalt

3232 682

0

158 551
3391233

Foreningen har som uppgift att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
seniorhus, mot avgift, upplata ldgenheter 4t medlemmarna, som ska vara fyllda minst 55 &r, fr nyttjande
utan begransning i tiden. FOreningen éger fastigheten Skonvik 1:16 i Séters kommun som Skatteverket
betecknar som hyreshusenhet, huvudsakligen bostider. Fastigheten bestar utéver huvudbyggnaden av tvi
carportsbyggnader som disponeras av bostadsréattshavarna.
Huvudfastigheten har tio ldgenheter med varierande ldgenhetsytor. Vidare finns i fastigheten forrad,
bastu, tvittstuga, kok, sammantradesrum och gést-/6vernattningsrum.

Detta &r det tjugonde verksamhetsaret for Bostadséttsforeningen Ljusterns Strand.
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Bostadsriittshavare 2025-12-31

Vedgardsvigen 1 A
Lagenhet nr 1101
1102
1201
1202

Vedgardsviigen 1 B

Vedgardsviigen 1 C
Ligenhetnr 1101
1102
1201
1202
1203

Marianne Vinberg

Jan Olov Morelius, Inger Persson
Rune Holst

Eva Gabrielsson

Stig Andrén

Goéte Karlsson

Britt-Marie Boberg

Kristina Histd Normann
AnnBritt och Bjérn Grilnewald
AnnBritt och Bjorn Griinewald

Forutom avgifterna fran bostadsrittshavarna f6r deras ldgenheter s& har foreningen en del hyresinkomster

for uthyrda forrad.

Den ordinarie foreningsstémman for verksamhetsaret 2024 hélls den 9 april 2025.
Foreningen har haft atta protokollférda styrelsesammantrdden under aret.

Styrelse:

Styrelsen bestar vid arets slut av:

Ordférande:
Sekreterare:

Kassor:

Ordinarie ledamoéter:

Suppleanter:

Revisor:

Valberedning:

Firmatecknare:

Jan Olov Morelius
Kristina Hésté Normann
Inger Persson

Eva Gabrielsson
Marianne Vinberg

Rune Holst

Stig Andrén

Britt-Marie Boberg
Bjorn Griinewald

Gote Karlsson

AnnBritt Grilnewald
Marianne Sandberg
Melker Haglund

Christian Redhe, Hedemora

Styrelsens AU utgdr féreningens valberedning

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Jan Olov Morelius, Inger Persson, Rune Holst och Kristina
Héstd Normann, tva 1 férening.
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Verksamhet under aret

Kommunens energi- och klimatradgivare har besokt styrelsen och informerat om tinkbara sitt att
spara el.

Foreningen har inlett arbete med att gra ett anldggningsregister.

Foreningen har som géva fatt konst som hénger i allménna utrymmen i huset.

Utfort underhall under aret

Innertaket och diverse ror har rivits i korridoren utanf6r verkstaden.
Rengdring av hdngrannor och montering av Polynet pé ridnnorna.
Ledsténger har malats i trapphuset vid 1A.

Bostadsrattshavarna och en entreprendr har skott trédgérden.

Inkép av robotgrésklippare.

Gemensamma aktiviteter
Maénadsvisa luncher
Ett antal gemensamma fester.

Vi kan konstatera att de boende i féreningen trivs mycket bra i fastigheten och med Skénviksomradets
service- och rekreationsmdjligheter.

Forslag till behandling av ansamlad forlast
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust =377 577

arets vinst 158 551
-219 026

behandlas s att

avsittning till yttre reparationsfond enl stadgar 27 930

i ny rékning overfores -246 956
-219 026

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
samt kassaflodesanalys med noter.
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Brf Ljusterns Strand
Org.ar 769612-6155

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

892 237
1 900
894 137

-557377
-120 558
-677 935

216 202

28 381
-86 032
-57 651
158 551

158 551

0
158 551

4 (10)

2024-01-01
-2024-12-31

854 184
3600
857 784

-588 454
-120 000
-708 454

149 330

112 893
-88 060

24 833
174 163
174 163

-23 558
150 605
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Brf Ljusterns Strand
Org.nr 769612-6155

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

(8

Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

7 453 637
32932
7 486 569

7 486 569

0
39903
21010
60913

1530926
1530 926
1591 839

9 078 408

5(10)

2024-12-31

7573 637
0
7 573 637

7 573 637

158 426
0

21 410
179 836

1434 784
1434 784
1614 620

9 188 257
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 3 554 400 3 554 400

Fond for yttre underhall 55 860 27 930

Summa bundet eget kapital 3610260 3 582 330

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -377 577 -500 253

Arets resultat 158 551 150 605

Summa fritt eget kapital -219 026 -349 048

Summa eget kapital 3 391234 3232 682

I_.f?mgfristiga skulder 4,5

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 400 000 5520 000

Summa langfristiga skulder 5 400 000 5520 000

Kortfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000

Leverantorsskulder 37 327 38 318

Skatteskulder 57 098 39 858

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 72 749 237 399

Summa kortfristiga skulder 287 174 435 575

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 078 408 9 188 257
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Brf Ljusterns Strand
Org.ar 769612-6155

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fire
foridndring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av hyresfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

158 551
120 558
-22 663

256 446

158 426
400

-991
-164 650
249 631

-33 490
-33 490

-120 000

-120 000

96 141

1434784
1530 925
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2024-01-01
-2024-12-31

174 163
120 000
-15 682

278 481

-10 504
-503

38 318
8139
313 931

<

-120 000
-120 000

193 931

1240 853
1434 784
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Albminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Tillémpade avskrivningstider:
Efter styrelsens beslut 2012, att avskrivningen ska harmonisera med foreningens amortering pa
fastighetens 14n, &r avskrivningstiden nu ca 50 ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift kr/kvm bostadsrétt
Totala arsavgifter/Total yta upplaten med bostadsrétt

Skuldsittning i kr/kvm
Totala rdntebdrande skulder/Total yta

Sparande per kvm
Justerat resultat/Total yta

Rantekinslighet i procent
Réntebdrande skulder/Intékter frin avgifter

Energikostnad i kr/kvm
Energikostnad/Total yta
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Brf Ljusterns Strand
Org.nr 769612-6155

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 4 Langfristiga skulder
Forfaller senare éiin fem ar efter balansdagen

Handelsbanken

Not 5 Skulder som avser flera poster

2025-12-31
10 074 665
10 074 665

-2 501 028
-120 000
-2 621 028
7 453 637
9200 000

1332000
10 532 000

2025-12-31
33490
33 490

-558
-358

32 932

2025-12-31

4920 000
4 920 000

9 (10)

2024-12-31
10 074 665
10 074 665

-2 381 028
-120 000
-2 501 028
7 573 637
8200 000

1110 000
9310 000

2024-12-31
0
0

0
0

0

2024-12-31

5 040 000
5040 000

Foretagets bankldn om 5 520 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stiilllda siikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

5 400 000
5 400 000

120 000

120 000

2025-12-31

6 600 000
6 600 000

2024-12-31

5520000
5520 000

120 000

120 000

2024-12-31

6 600 000
6 600 000
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Undertecknade forsékrar hiirmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lémnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Arsredovisningen beslutades den 8 februari 2026
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ljusterns Strand
Org.nr 769612-6155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ljusterns Strand {6r rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av Brf Ljusterns Strands finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Brf Ljusterns Strand enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sd ir lampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppst pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa

Brf Ljusterns Strand, Org.nr 769612-6155
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund {fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Ljusterns Strand for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till Brf Ljusterns Strand enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller

Brf Ljusterns Strand, Org.nr 769612-6155
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokf6ringen, medelsf6rvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhidimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska f6reningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranteda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omraden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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