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Styrelsen for Brf Drivan far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Bostadsréttsforeningen Drivan (746000-0644) dger och forvaltar fastigheten Drivan 1 pa
Falsterbogatan 26 samt Trelleborgsgatan 1 i Malmo.

Allmdént om verksamheten

Vi dr sammanlagt 38 hushall. Huset dr byggt 1939 och har varit bostadsréttsforening sedan dess.
Foreningen dr medlem i SBC, Svenskt Bostadsritts Centrum.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen innehar fastigheten med &ganderitt.

Siite
Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Drivan 1 1939 Malmo

Arsmote och styrelse

Foreningens stimma holls den 20 maj 2025. Styrelse och revisorer haft foljande sammanstéllning,
Sofia Jung valdes av arsstimman som suppleant men valde att avga innan styrelsens
konstituerande mote:

Ordf6rande Kalle Lindholm

Styrelseledamot Lina Svanberg

Styrelseledamot Mia Jungskér

Styrelseledamot Dick Nilsson

Suppleant Eva Malmberg Beckman

Revisor Fredrik Borg, Ernst & Young AB
Valberedning Mimmi Claes Hagman och Magda Beckman

Vid den nya styrelsens konstituerande méte den 2 juni 2025, beslutades att styrelsemoten i normalfallet
ska hallas en gdng i mé&naden.
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Héandelser under aret

3 bostdder har dverlatits under 2025. Avgaende medlemmar under aret var 4 och tillkommande
medlemmar var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen.

4% avgiftshojning gjordes fran och med april 2025.

En avgiftshdjning med 4% fran och med april 2026 &r planerad.
Hojningarna har varit motiverade av stora 6kningar av forvaltningskostnader. Bland annat har
kostnader for el hojts med 7%, fjarrvirme 6% samt vatten/va 11%.

Renovering, underhéll och forbiittringar

- Styrelsen sammanstéllde en skadebedomning av samtliga balkongdorrar, vilket resulterade i att
9 dorrar visade sig vara i behov av reparation och har getts nya yttre platpaneler.

- Reparation och malning av piskstéllningen har paborjats av styrelsen.

- Lagning av dorr samt byte av koddosa pa Falsterbogatan 26 har gjort efter vandalisering.

- Spolning och filmning av foreningens avloppstammar samt bottenplatta har bestillts och
genomfors 1 januari 2026.

- Gardsdagar har anordnats bade en pa véaren och en pa hosten 2025. Dér skedde bland annat
stddning av garden och triddgardsarbete.

- En genomgang av 6vergivna cyklar har gjorts i samarbete med foretaget ReBike.

Tidigare ars storre underhéllsatgiirder/installationer

2003 Byte av elstammar

2007-2008 Spillvattenstammar relinade och tappvattesnstammar utbytta
2010-2011 Totalrenovering av balkonger samt fasadrenovering
2013 Ett antal balkongdorrar renoverades.

2014 Portarna mot gatan byttes ut.

2016 OVK genomfordes.

2017 Sakerhetsdorrar installerades till en majoritet av ldagenheterna
2018 Postboxar installerades.

2019 Energideklaration togs fram

2020 Radonmétning utford. Nya utemdbler inkopta.

2022 Fonsterrenovering av samtliga fonster in mot innergérden.

2022 OVK genomfordes
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter

Arets resultat

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldrénta (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
1630
59
neg

904

2 407
196
304

3

100

2024
1571
106
neg

871

2 440
230
295

3

100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsrattsyta: 1803 kvm
Objektsarea: 1803 kvm

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 44 014
Disposition av foregédende
ars resultat:
Yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 44 014

Upplatelse-
avgift +
reservfo

659 634

659 634

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

1081131

180 000

1261131

2023
1519
-78
neg

843
2472
128
297

100

Balanserat

resultat

-2084 116

106 052
-180 000

-2 158 064

-2 158 064
59074
-2 098 990

289 000
-2 387990
-2 098 990

2022
1 500
-941
neg
832

2 504

-58
255

100

Arets

resultat

106 052

-106 052

59 074
59 074

3(11)

Totalt

-193 285

0

0

59 074
-134 211
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

1 629 832
8150
1637 982

-995 615
-117 381
-47 309
-294 544
-1 454 849

183 133
22215
-146 274
-124 059
59 074

59 074

4(11)

2024-01-01
-2024-12-31

1570 599
18 822
1589 421

-874 054
-109 685
-32 592
-309 302
-1 325633

263 788
28

-157 764
-157 736
106 052

106 052
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 2 287 587
2 287 587

2 287 587

52 166
66 186
118 352

2204 089
2204 089

2 322 441

4610 028

5(11)

2024-12-31

2582131
2582131

2582131

52153
59 554
111 707

1 800 125
1800 125
1911 832

4 493 963
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 014 44014
Upplatelseavgifter 218 986 218 986
Reservfond 440 648 440 648
Fond for yttre underhall 1261131 1081131
Summa bundet eget kapital 1964 779 1784779
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 158 064 -2084 116
Arets resultat 59074 106 052
Summa fritt eget kapital -2 098 989 -1 978 064
Summa eget kapital -134 211 -193 285
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 624 928 0
Summa ldngfristiga skulder 1624 928 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2 715 000 4399 428
Leverantorsskulder 115372 15 809
Skatteskulder 7311 3739
Ovriga skulder 420 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 281207 268 272
Summa Kortfristiga skulder 3119310 4 687 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4610 028 4 493 963
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

59 074
294 544

353 618
-6 632
99 563

16 914
463 463

-59 500

-59 500

403 963

1800 125
2204 088

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

106 052
309 302

415 354
-92 225
9 380

2619
335128

-58 000
-58 000
277128

1522997
1 800 125

Penneo dokumentnyckel: ZWPH5-167ZC-KKMZ3-RLCHB-P1K58-531JB



Brf Drivan 8 (11)
Org.nr 746000-0644

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgangar
Fastighetsforbéttringar 20-25 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

2025
Arsavgifter bostider 1572 832
Bredbandsintékter 57 000
Ovriga intikter 8 150
1637 982

Not 3 Fastighetskostnader
2025
Fastighetsskdotsel kopta tjanster 23 856
Ovriga kopta fastighetstjinster 87515
Elavgifter 61732
Virme 351 808
Vatten och avlopp 133 812
Renhallning 23 560
Fastighetsforsékringar 17 407
Kabel-TV och bredband 83 469
Underhaéll bostiader 4 415
Underhéll gemensamma utrymmen 71482
Underhall utvandigt 71 047
Ovriga fastighetskostnader 0
Fastighetsskatt 65512
995 615

Fastighetsskatt belastar féreningen enligt foljande: 38 st ldgenheter * 1724 kr = 65 512 kr.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2025

Forvaltningsarvoden 73 263
Ovriga forvaltningskostnader 42 814
Ovriga externa tjinster, bankkostnad etc 1304
117 381

Not S Personalkostnader

2025

Styrelsearvoden 37200
Sociala kostnader 10 109

Totala loner, sociala kostnader ocharbetsgivaravgifter 47 309

9(11)

2024
1513599
57 000

18 822
1589 421

2024
140

74 545
63 196
341 090
127 890
20416
16 291
67 586
12 930
24 414
65 827
450

59 280
874 055

2024
62 500
33740
13 445

109 685

2024
24 800
7792
32592
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsviarden mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek, Lan 495881
Stadshypotek, Lan 671969
Stadshypotek, Lan 781105
Stadshypotek, Lan 781106

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,7

3,652

3,35

3,61

Amortering pa 60 000 kr &r planerad ar 2025.
Foreningens banklan ar av langfristig karaktér, &ven om ett av l&nen ska omférhandlas under 2026.
Styrelsen har inte for avsikt att sdga upp ndgra l&n och har inte fatt indikationer pa att banken tdnker gora

det heller. Andrad tolkning av redovisningsreglerna gor att banklan, dir kapitalets bindningstid

Datum for
ranteindring
2025-03-30
2025-03-28
2026-03-30
2028-03-30

10 (11)

2024

7108 392
430 000
7 538 392

-4 653 303
-302 958
-4 956 261

2582131
17 400 000

12 600 000
30 000 000

2025
7 108 392
430 000
7 538 392
-4 956 261
-294 544
-5 250 805
2287 587
23 600 000
13 000 000
36 600 000

Lanebelopp

2025-12-31

0

0

2715000

1 624 928

4 339 928

2 775 000

Lanebelopp
2024-12-31
2 745 000

1 654 428

0

0

4 399 428

4399 428

understiger ett ar, numera maste klassificeras som kortfristiga. Tidigare har bara den del av banklanen
som skulle amorteras under kommande ar ansetts vara kortfristiga.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupet styrelsearvode
Beriknade upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intékter

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades 2026-

Malmo den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Kalle Lindholm Lina Svanberg
Ordférande Ledamot

Dick Nilsson Mia Jungskér
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

2025-12-31
37200

11 688
15159
85725

131 435
281 207

2025-12-31

7 115 000
7 115 000
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2024-12-31
37 200

11 688

12 521

79 918

126 945
268 272

2024-12-31

7 115 000
7 115 000
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sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

KALLE LINDHOLM

AR - VD / Styrelseledamot
Pd uppdrag av: Fredrik Borg
Serienummer: 5e192ba4cfa6e0|...]2193897895559
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BankID

LINA SVANBERG

AR - VD / Styrelseledamot
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BankID

Fredrik Borg
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uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
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Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Dick Ensio Nilsson

AR-VD/ Styrelseledamot
Serienummer: 37545f5d9dce43/...]Jea65d01fbbe26
IP: 85.228.XXX.XXX

2026-05-12 04:04:01 UTC .’,

BankID

Mia Jungskar
AR-VD/ Styrelseledamot
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forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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