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Styrelsen f"r Brf Drivan f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Verksamheten
 

Bostadsr ttsf"reningen Drivan (746000-0644)  ger och f"rvaltar fastigheten Drivan 1 p! 

Falsterbogatan 26 samt Trelleborgsgatan 1 i Malm".

 

Allm nt om verksamheten

 

Vi  r sammanlagt 38 hush!ll. Huset  r byggt 1939 och har varit bostadsr ttsf"rening sedan dess.

F"reningen  r medlem i SBC, Svenskt Bostadsr tts Centrum.

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta

bostadsr ttsf"rening.

F"reningen innehar fastigheten med  gander tt.

S"te

Fastighetsbeteckning  F!rv"rv  Kommun

Drivan 1   1939  Malm"

 

 rsm!te och styrelse
 

F"reningens st mma h"lls den 20 maj 2025. Styrelse och revisorer haft f"ljande sammanst llning,

Sofia Jung valdes av !rsst mman som suppleant men valde att avg! innan styrelsens

konstituerande m"te:

 

Ordf"rande                  Kalle Lindholm

Styrelseledamot           Lina Svanberg

Styrelseledamot           Mia Jungsk r        

Styrelseledamot           Dick Nilsson

Suppleant                     Eva Malmberg Beckman

Revisor                         Fredrik Borg, Ernst & Young AB

Valberedning               Mimmi Claes Hagman och Magda Beckman

 

Vid den nya styrelsens konstituerande m"te den 2 juni 2025, beslutades att styrelsem"ten i normalfallet

ska h!llas en g!ng i m!naden.
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H"ndelser under #ret

3 bost der har "verl!tits under 2025. Avg!ende medlemmar under !ret var 4 och tillkommande

medlemmar var 5. Vid r kenskaps!rets slut fanns det 50 medlemmar i f"reningen.

4% avgiftsh"jning gjordes fr!n och med april 2025. 

En avgiftsh"jning med 4% fr!n och med april 2026  r planerad.

H"jningarna har varit motiverade av stora "kningar av f"rvaltningskostnader. Bland annat har

kostnader f"r el h"jts med 7%, fj rrv rme 6% samt vatten/va 11%.

Renovering, underh#ll och f!rb"ttringar

- Styrelsen sammanst llde en skadebed"mning av samtliga balkongd"rrar, vilket resulterade i att

9 d"rrar visade sig vara i behov av reparation och har getts nya yttre pl!tpaneler. 

- Reparation och m!lning av piskst llningen har p!b"rjats av styrelsen. 

- Lagning av d"rr samt byte av koddosa p! Falsterbogatan 26 har gjort efter vandalisering. 

- Spolning och filmning av f"reningens avloppstammar samt bottenplatta har best llts och

genomf"rs i januari 2026.

- G!rdsdagar har anordnats b!de en p! v!ren och en p! h"sten 2025. D r skedde bland annat

st dning av g!rden och tr dg!rdsarbete.

- En genomg!ng av "vergivna cyklar har gjorts i samarbete med f"retaget ReBike. 

Tidigare #rs st!rre underh#lls#tg"rder/installationer

2003 Byte av elstammar

2007-2008 Spillvattenstammar relinade och tappvattesnstammar utbytta

2010-2011 Totalrenovering av balkonger samt fasadrenovering

2013 Ett antal balkongd"rrar renoverades.

2014 Portarna mot gatan byttes ut.

2016 OVK genomf"rdes.

2017 S kerhetsd"rrar installerades till en majoritet av l genheterna

2018 Postboxar installerades.

2019 Energideklaration togs fram

2020 Radonm tning utf"rd. Nya utem"bler ink"pta. 

2022 F"nsterrenovering av samtliga f"nster in mot innerg!rden. 

2022 OVK genomf"rdes
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  

#rsavgifter 1 630 1 571 1 519 1 500  

#rets resultat 59 106 -78 -941  

Soliditet (%) neg neg neg neg  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 904 871 843 832  

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 2 407 2 440 2 472 2 504  

Skuldr nta (%) 3 3 3 2  

Sparande per kvm (kr/kvm) 196 230 128 -58  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 304 295 297 255  

R ntek nslighet (%) 3 3 3 3  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 100 100 100 100  

      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Bostadsr ttsyta: 1803 kvm

Objektsarea: 1803 kvm

 

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser

avgift +

reservfo underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 44 014 659 634 1 081 131 -2 084 116 106 052 -193 285

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    106 052 -106 052 0

Yttre fond   180 000 -180 000  0

#rets resultat     59 074 59 074

Belopp vid #rets utg#ng 44 014 659 634 1 261 131 -2 158 064 59 074 -134 211

       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -2 158 064

!rets vinst 59 074

 -2 098 990

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 289 000

i ny r kning "verf"res -2 387 990

 -2 098 990

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relseint"kter 2     

Nettooms ttning  1 629 832  1 570 599  

$vriga r"relseint kter  8 150  18 822  

Summa r!relseint"kter  1 637 982  1 589 421  

      

R!relsekostnader      

Fastighetskostnader 3 -995 615  -874 054  

$vriga externa kostnader 4 -117 381  -109 685  

Personalkostnader 5 -47 309  -32 592  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 6 -294 544  -309 302  

Summa r!relsekostnader  -1 454 849  -1 325 633  

      

R!relseresultat  183 133  263 788  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  22 215  28  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -146 274  -157 764  

Summa finansiella poster  -124 059  -157 736  

Resultat efter finansiella poster  59 074  106 052  

      

 rets resultat  59 074  106 052  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 2 287 587  2 582 131  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  2 287 587  2 582 131  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  2 287 587  2 582 131  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

$vriga fordringar  52 166  52 153  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  66 186  59 554  

Summa kortfristiga fordringar  118 352  111 707  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  2 204 089  1 800 125  

Summa kassa och bank  2 204 089  1 800 125  

      

Summa oms"ttningstillg#ngar  2 322 441  1 911 832  

      

SUMMA TILLG NGAR  4 610 028  4 493 963  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  44 014  44 014  

Uppl!telseavgifter  218 986  218 986  

Reservfond  440 648  440 648  

Fond f"r yttre underh!ll  1 261 131  1 081 131  

Summa bundet eget kapital  1 964 779  1 784 779  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -2 158 064  -2 084 116  

#rets resultat  59 074  106 052  

Summa fritt eget kapital  -2 098 989  -1 978 064  

Summa eget kapital  -134 211  -193 285  

      

L#ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut  1 624 928  0  

Summa l#ngfristiga skulder  1 624 928  0  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 7 2 715 000  4 399 428  

Leverant"rsskulder  115 372  15 809  

Skatteskulder  7 311  3 739  

$vriga skulder  420  0  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 8 281 207  268 272  

Summa kortfristiga skulder  3 119 310  4 687 248  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  4 610 028  4 493 963  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  59 074  106 052  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  294 544  309 302  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  353 618  415 354  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -6 632  -92 225  

F"r ndring av leverant"rsskulder  99 563  9 380  

F"r ndring av kortfristiga skulder  16 914  2 619  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  463 463  335 128  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -59 500  -58 000  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -59 500  -58 000  

      

 rets kassafl!de  403 963  277 128  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  1 800 125  1 522 997  

Likvida medel vid #rets slut  2 204 088  1 800 125  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag (K2).

 

Materiella anl ggningstillg!ngar

Fastighetsf"rb ttringar 20-25 !r  

Maskiner och inventarier 5 !r  

   

Nyckeltalsdefinitioner
#rsavgifter

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

#rets resultat

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Skuldr nta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avs ttningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
ZW

PH
5-

16
7Z

C-
KK

M
Z3

-R
LC

H
B-

P1
K5

8-
S3

IJB



Brf Drivan

Org.nr 746000-0644

9 (11)

 

   

 

Not 2 Nettooms"ttning
 2025 2024  

#rsavgifter bost der 1 572 832 1 513 599  

Bredbandsint kter 57 000 57 000  

$vriga int kter 8 150 18 822  

 1 637 982 1 589 421  

    

Not 3 Fastighetskostnader
 2025 2024  

Fastighetssk"tsel k"pta tj nster 23 856 140  

$vriga k"pta fastighetstj nster 87 515 74 545  

Elavgifter 61 732 63 196  

V rme 351 808 341 090  

Vatten och avlopp 133 812 127 890  

Renh!llning 23 560 20 416  

Fastighetsf"rs kringar 17 407 16 291  

Kabel-TV och bredband 83 469 67 586  

Underh!ll bost der 4 415 12 930  

Underh!ll gemensamma utrymmen 71 482 24 414  

Underh!ll utv ndigt 71 047 65 827  

$vriga fastighetskostnader 0 450  

Fastighetsskatt 65 512 59 280  

 995 615 874 055  

 

 

Fastighetsskatt belastar f"reningen enligt f"ljande: 38 st l genheter * 1724 kr = 65 512 kr.

 

 

 

Not 4 $vriga externa kostnader
 2025 2024  

F"rvaltningsarvoden 73 263 62 500  

$vriga f"rvaltningskostnader 42 814 33 740  

$vriga externa tj nster, bankkostnad etc 1 304 13 445  

 117 381 109 685  

 

 

Not 5 Personalkostnader
 2025 2024  

Styrelsearvoden 37 200 24 800  

Sociala kostnader 10 109 7 792  

Totala l!ner, sociala kostnader ocharbetsgivaravgifter 47 309 32 592  
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Not 6 Byggnader och mark
 2025 2024  

    

Ing!ende anskaffningsv rden fastighetsf"rb ttringar 7 108 392 7 108 392  

Ing!ende anskaffningsv rden mark 430 000 430 000  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 7 538 392 7 538 392  

    

Ing!ende avskrivningar -4 956 261 -4 653 303  

#rets avskrivningar -294 544 -302 958  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -5 250 805 -4 956 261  

    

Utg#ende redovisat v"rde 2 287 587 2 582 131  

    

Taxeringsv rden byggnader 23 600 000 17 400 000  

Taxeringsv rden mark 13 000 000 12 600 000  

 36 600 000 30 000 000  

    

    

    

Not 7 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2025-12-31

L#nebelopp

2024-12-31

Stadshypotek, L!n 495881 2,7 2025-03-30 0 2 745 000

Stadshypotek, L!n 671969 3,652 2025-03-28 0 1 654 428

Stadshypotek, L!n 781105 3,35 2026-03-30 2 715 000 0

Stadshypotek, L!n 781106 3,61 2028-03-30 1 624 928 0

   4 339 928 4 399 428

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   2 775 000 4 399 428

     

Amortering p! 60 000 kr  r planerad !r 2025.

F"reningens bankl!n  r av l!ngfristig karakt r,  ven om ett av l!nen ska omf"rhandlas under 2026.

Styrelsen har inte f"r avsikt att s ga upp n!gra l!n och har inte f!tt indikationer p! att banken t nker g"ra

det heller. %ndrad tolkning av redovisningsreglerna g"r att bankl!n, d r kapitalets bindningstid

understiger ett !r, numera m!ste klassificeras som kortfristiga. Tidigare har bara den del av bankl!nen

som skulle amorteras under kommande !r ansetts vara kortfristiga.
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Not 8 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  

Upplupet styrelsearvode 37 200 37 200  

Ber knade upplupna sociala avgifter 11 688 11 688  

Upplupna r ntekostnader 15 159 12 521  

$vriga upplupna kostnader 85 725 79 918  

F"rutbetalda int kter 131 435 126 945  

 281 207 268 272  

    

 

Not 9 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckning 7 115 000 7 115 000  

 7 115 000 7 115 000  

    

 

 

#rsredovisningen beslutades 2026-

 

Malm" den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

 

 

 

  

Kalle Lindholm Lina  Svanberg

Ordf"rande Ledamot

  

  

  

  

Dick Nilsson Mia Jungsk r

Ledamot Ledamot

  

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

Ernst & Young AB 

 

 

 

Fredrik Borg

Auktoriserad revisor 
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