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STADGAR

FOR BOSTADSFORENINGEN
SVARDSLILJAN 4 NYKOPING

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma dr BostadsréttsfSreningen Svérdsliljan 4.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta Jigenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsningar till
tiden. Medlems rétt i foreningen pA grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Féreningens styrelse skall ha sitt séte i
Nykoépings kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhller bostadsrétt genom upplételse av
foreningen eller som &vertar bostadsritt i fsreningens hus. Juridisk person som forvirvat

bostadsriitt 1ill bostadsldgenhet far végras medlemskap.

Foreningen som har forvérvat eller som avser att forvérva en andelsfastighet for ombildning
av andclsigande till bostadsritt far inte viigra en bostadshyresgést i fastigheten som 4r fysisk
person medlemskap i foreningen, om hyresgésten ansokt om medlemskap inom ett ar fran
foreningens fastighetsforvirv och hyresforhéllandet forelég vid tiden for ombildningen.

3§

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen, om ¢j annat foljer av § 52 i bostadsritts-

lagen.
Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ans6kan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFT MM
4§
Insats, Arsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens 1opande kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsldgenheterna i forhdllande till légenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grund for andelsberékning skall fattas av féreningsstimma.
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Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsittingsavgift far tas ut eftcr beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5% och pantsitiningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring som géller vid tidpunkten for
anskan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsétting.

Overlatelseavgifi betalar av forvérvaren och pantsitiningsavgiften betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i rétt tid
utgar dréjsmélsrénta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader

m nm.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten med tilthtrande

dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bide underhdlls- och reparationsskyldighet.

Bostadsréitishavarens ansvar omfattar &ven mark, om sédan ingér i upplételsen. Han ar ocksé
skyldig att fSlja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar i

Svrigt for husets underhall. Till det inre riknas:

- rummets viggar, golv och tak

- inredning i k&k, badrum och Svriga utrymmen som hor till ldgenheten
- glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsritishavaren svarar f6r malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
f&r mAlning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterddrrarna och ytterfonster och inte
heller fér annat underhall &n mélning av radjatorer och vatteparmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp,
viirme, gas, clektricitet, vatten och ventilation som fSreningen forsett ldgenheten med och som

tjinar mer 4n en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av nagon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning. Detta géller i tillimpliga

delar #ven om det férekommer ohyra i ligenheten.

I fraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte véllat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen fér &ta sig att utftra sadana underhéllsatgérder, som bostadsratts-
havaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pd foreningsstdmma och far endast avse
atgtirder som utfdrs i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av féreningens

hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.
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6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrickning atl
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk {or omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efier rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pé bostadsrittshavarens

bekostnad.

7§

Bostadsrittshavaren svar for sidana atgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare inne-
havare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som med-

lemmen svarar for,

9§
Bosladsritishavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig {oréndring far dock foretas

endast efter tillstand av styrelsen och under fSrutsittning att fordndringen inte 4r till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. Forindringar skall alltid utfSras pa ett fackmannaméssigt
sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex andring i birande konstruktion, &ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig

fordndring.

10 §
Bostadsrattshavaren #r skyldig att ndr han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rétta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verenstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som

dér utfor arbete for hans rikning.
Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte fras in i ligenheten.

11§
Féretridare for foreningen har rétt att fi kommain i lagenheten nér det behdvs tillsyn e

att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir bostads-
ritten skall tvAngsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att Jata visa lagenheten pa lamplig
tid.

Om bostadsrittshavaren inter lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen har
riitt till det, kan styrelsen ansdka om handréckning.

fler for

12 §
En bostadsréttshavare fir uppléta sin ligenbet i andra hand till annan for sjdlvstandigt

brukande om styrelsen ger sitt samtycke.
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Bostadsritishavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelse. |
ansokan skall anges skilen till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem

lagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfor
men {61 fSreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren fr inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda.

14 §
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsritts-

lagens bestimmelscr forverkas bland annat om

. bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift

- l4genheten utan samtycke upplats at andra

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen
eller annan medlem

- ldgenheten anvénds for annat dndamél &n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till 1 andra hand,
genom vérdsloshet ar véllande till att det finns ohyra i ligenheten ¢ller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drdj smal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyra sprids i
fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller rittar sig efter de stirskilda ordningsregler som fSreningen
meddelar

- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten och han kan inte visa
giltig ursdkt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyidi gheten fullgdrs

- lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig
del ingér brottslig férfarande eller {or tillfilliga sexuella férbindelser mot

ersiittning.
Nyttjanderiitten r inter forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att séga upp bostadsrétten.
Sker ritielse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ldgenheten.

16 §
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining ha foreningen rétt till ersitining

for skada.
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17§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppségning skall
bostadsritlen tvangsforsiljas s& snart som méjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren
och de kinda borgenirer vars ritt berors av forsdljningen kommer 6verens om nigot arat.
Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for

blivit atgirdade.
STYRELSEN
18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamé&ter med hogst fem suppleanter.
Styrelsemcdlem och suppleant véljs av foreningsstimman for hogst tva dr.
Styrelsen utser ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas - férutom av

styrelsen - av tvé styrelsemedlemmar i forening.

19§

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande siitt och
foras i nummerordning. Kallelse skall utsindas minst 14 dagar fére motet.

20 §

Styrelsen dr beslutsfér nér antalet nirvarande ledamdter vid sammantréidet Sverstiger bélften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening f5r vilken mer #n hilften av
de niirvarande rostat. 1 de fall ordforanden rekryteras utifrdn, har denne forslagsrétt men ej

beslutsritt,

21§

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-

eller ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhets-
forteckning. Styrelsen har rétt att behandla i {orteckningarna ingdende personuppgifter pa sa

sdtt som avses i personuppgifislagen.
Bostadsrittshavare har ritt att pé begéran f utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin

bostadsrittsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en méanad fore ordinarie forenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med &rsredovisnings-
lagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.
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24 §
Foreningsstimma skall vélja minst en hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisor och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till
niista ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i foreningen.

25 §
Revisorcma skall avge revisionsberittelse till styrelse senast tva veckor fore forenings-

stémma.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring gver av

revisorer gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hdllas arligen tidigast den 1 mars och senast fSre juni

ménads utgng.

28 §
Medlem som &nskar anmiila drenden till stimman skall anmila detta senast 4 veckor for

ordinarie stimma.

29 §
Extra foreningsstdimma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller nédr minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen beghr det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pa stdmman.

30§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Oppnande
Godkinnande av dagordningen
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordfsrandes val av protokollfdrare
Val av tva justeringsmin tillika rdstréknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd
Féredragning av styrelsens Arsredovisning
Foredragning av revisors berittelse
_Beslut om faststéillande av resultat- och balansriikning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
_Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndsta
verksambetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
_Val av revisorer och revisorssuppleanter
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17. Av styrelsen till stémman hénskjutna fragor samt av féreningsimedlem

anmilt drende
18. Avslutande

31§
Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p

stdimman, Kallelse skall utfirdas personligt 1ill samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tre veckor fére ordinarie och tva veckor fore extra forenings-

stimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman,

32 § Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Rostrétt har endast den mediem som
fullgjort sina &dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. I de fall
ordf6randen rekryteras utifrin 4iger denne forslagsriitt men ej beslutsritt.

33§
Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Endast medlemmens make, registrerad partuer,

sambo, annan nirstdende eller annan medlem fir vara ombud. Ombudet far inte foretrida mer
in en medlem.

Ombudet skall {orete en skriftlig fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.
Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem {ar pa fSreningsstdmman medfora hdgst ett bitride. Endast medlenimens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem fér vara bitriide.

Avhalls foreningsstdmma fore det att féreningen forvirvat fastighet kan dven nirstdende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan foreningsstimma

foretrida ett obegréinsat antal mediemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt féregdende stycke anses 4ven den som &r syskon eller
sldkting i réitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvagrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene &r gift med den andres syskon.

34§
Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna

rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordftranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fétt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutats

av stimman innan valet forrittats,

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsréttslagen.

35§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen for tiden intill dess ordinarie

foreningsstéimma hallits.
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36 §
Protokoll frén féreningsstamman skall héllas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor

efler stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMAR
37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§
Inom foreningen skall finnas underhallsplan samt fond for yttre underhéll. Till ytire fonden

skall avsiittas det belopp som beréknas enligt underhéllsplanen. Det eventuell $verskott som
kan uppsta skall balanseras till nidstfoljande &r.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

39§
Om foreningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmar i forhéllande till

ldgenheternas insatser.

OVRIGT

40 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomisk

foreningar samt $vrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid konstituerande stiimma i Bostadsrittsforeningen
Sviirdsliljan 4 den 11 januari 2007.

Andring av 24 § gjordes enhiilligt vid ordinarie féreningsstimma den 12 maj 2011 och
extra féreningsstimma den 8 september 2011.

Andringar i §§ 18 och 38 gjordes enhiilligt vid ordinarie foreningsstimmaden 22 mars
2015 och extra foreningsstimma den 12 april 2015.



