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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fiskaren

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidbegransning.

Féreningen har sitt sate i Lund kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2025-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2026-01-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Fiskaren 1 2025 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1863-1879 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1939.

Féreningen har 2 hyresldgenhet och 14 bostadsrdtter om totalt 1598 kvm och 11 lokaler om 955 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 497 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Carin Angela Paulsson Ordférande
Estelle Axelina Ahlquist Lund  Styrelseledamot
Jonas Bohlin Styrelseledamot

Peter Hallberg Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Sebastian Lexander Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Extra féreningsstdmma holls 2025-11-05. Képstdmma.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Forsakring Trygg Hansa Forsdkring Filial
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2025 genomférdes en ombildning dar bostadsrattsféreningen Fiskaren forvarvade fastigheten Fiskaren
1 den 5 december 2025. Ombildningen har féregdtts av ett omfattande arbete innefattande
fastighetsvardering, besiktning, ekonomiska kalkyler samt upprattande av underhdllsplan, med syfte att
sakerstalla en rattvisande bild av féreningens ekonomiska stéllining och framtida dtaganden.

Under ombildningsprocessen gjorde féreningens ombildningskonsult berdkningen att féreningen uppfyller
kriterierna foér att klassificeras som en dkta bostadsrdttsférening. Detta &r en del av den ekonomiska planen,
som sedan granskats och intygats av tvd oberoende Boverket-godkdnda intygsgivare.

| samband med upprattandet av drsredovisningen har revisorn indikerat att bedémningen kan behéva
omproévas. Styrelsen avser, utifrdn dialog med revisor, att deklarera med éppet yrkande d& det finns risk att
skatteverket gér en annan bedémning avseende beskattningsdret 2025.

Om féreningen klassas som odkta kan detta medfora negativa skattekonsekvenser fér medlemmarna, bland
annat hdgre beskattning vid forsdljning av bostadsratt, begréansade majligheter till uppskov och risk for
beskattning av bostadsféorman. Aven féreningen blir skattskyldig fér vissa inkomster.

Atgarder har vidtagits fér att ytterligare ka andelen kvalificerad verksamhet och sékerstélla status som &kta
bostadsrattsforening. Efter rakenskapsdrets utgdng har en av tvd kvarvarande hyresréatter upplatits med
bostadsratt. Darutéver pdgdr arbete med att undersdka méojligheten att ombilda en av féreningens lokaler till
bostadsratt.

Per den 31 december 2025 omfattar féreningen 14 bostadsrdtter, 2 hyresratter, 11 verksamhetslokaler samt 1
forrad.

Féreningens ldneportfdlj ar placerad hos Alandsbanken och &r uppdelad pd tre olika bindningstider i syfte att
sprida rdnterisken och skapa en balanserad rdntebindningsstruktur.

Styrelsen beddmer att féreningens ekonomiska struktur efter ombildningen ar &ndamalsenligt uppbyggd
utifrdn rddande marknadsférutsattningar.

Féreningens verksamhet har endast bedrivits under en begrédnsad del av rakenskapsdret. Nagon fullstéandig
drift- och intdktsbild har &nnu inte etablerats.

Férdndringar i avtal

Under &ret har féreningen tecknat avtal med ekonomisk férvaltare, SBC, avseende |6pande bokféring,
administration, hantering av avtal och dokumentation samt rédgivning i ekonomiska och administrativa
frégor.

Féreningen har dven tecknat férsakring hos Trygg-Hansa, vilken inkluderar fastighetsférsakring,
bostadsrattstilldgg samt ansvarsforsakring for styrelsen.
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Ovriga uppgifter

,&rsredovisning 2025

Efter tilltraddet av fastigheten den 5 december 2025 uppmdrksammade styrelsen att det fanns lokalhyresavtal
som inte varit formellt kdnda vid dvertagandet. Avtalen, som avser lokalerna 37 och 44, hade ingdtts under
ombildningsprocessen utan att detta kommunicerades till styrelsen. De fanns inte heller upptagna pd sdljarens

intygade hyresgdstlista vid féreningens tilltrade.

Hyresavtalen har ingatts med tvd bolag som &gs och drivs av en styrelseledamot i féreningen.

Mot bakgrund av denna omstdndighet, samt den javsproblematik som kan ha férelegat i samband med

ingdendet av dessa avtal, initierade styrelsen en juridisk dversyn i syfte att klargéra féreningens rattigheter

och skyldigheter samt sdkerstalla att avtalen har ingdtts i enlighet med gdllande regelverk och tillvaratar

foéreningens intressen. For detta arbete anlitades juridiskt ombud via SBC.

For handelser i drendet som intraffat efter verksamhetsdrets utgdng, se Not 15.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var O st. Tillkommande medlemmar under dret var 22 och

avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 14 uppldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024
Nettoomsdattning 199 635 -
Resultat efter fin. poster 80 191 875
Soliditet (%) 69 -
Yttre fond 150 916 -
Taxeringsvdrde 58184 000 -

Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr -
Arsovgifternos andel av totala
rorelseintakter (%)

Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 14222
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 407
Sparande / kvm totalyta, kr 32

Elkostnad / kvm totalyta, kr -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr -
Energikostnad / kvm totalyta, kr -
Rdantekdanslighet (%) -

Eftersom verksamheten endast bedrivits under en begransad del av dret beddms nyckeltalen dédrmed inte vara

representativa for ett helt verksamhetsér.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.
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Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 0] - 48 347 040 48 347 040
Fond, yttre
underhall 0 - 150 916 150 916
Balanserat resultat (0] 875 -150 916 -150 041
Arets resultat 875 -875 80 012 80 012
Eget kapital 875 (o] 48 427 052 48 427 927
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -149 125
Arets resultat 80 012
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -916
Totalt -70 029

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -70 029

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 199 635 2500
Summa rérelseintdkter 199 635 2500
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -64 769 0]
Ovriga externa kostnader 7 -9 978 -1625
Summa rérelsekostnader -74 747 -1625
RORELSERESULTAT 124 888 875
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1817 0]
Rdantekostnader och liknande resultatposter 8 -46 513 0]
Summa finansiella poster -44 697 (o)
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 80 191 875
Skatt -179 (0]
ARETS RESULTAT 80 012 875
Sida 7 av15
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 9, 14 69152 713 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 69152713 (0]
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69152713 (0]

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 295 911 0
Ovriga fordringar 10 28 759 875
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 4 560 0]
Summa kortfristiga fordringar 329 230 875

Kassa och bank

Kassa och bank 398 150 0
Summa kassa och bank 398 150 (o}
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 727 380 875
SUMMA TILLGANGAR 69 880 093 875
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 347 040 0]

Fond for yttre underhdll 150 916 0

Summa bundet eget kapital 48 497 956 (0]

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -150 041 0]

Arets resultat 80 012 875

Summa ansamlad férlust -70 029 875

SUMMA EGET KAPITAL 48 427 927 875

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 20 991720 0]

Summa langfristiga skulder 20991720 (0]

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 954 0

Skatteskulder 179 0]

Ovriga kortfristiga skulder 69 077 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 378 236 0]

Summa kortfristiga skulder 460 446 (o)

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 880 093 875
Sida 2 av 15
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 124 888 875
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

124 888 875
Erhéllen ranta 1817 0
Erlagd ranta -44. 727 0]
Betald inkomstskatt -179 0]
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 81799 875
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -300 653 -875
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 458 659 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 239 805 0
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -69 152 713 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -69152 713 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 48 347 040 0]
Upptagna l&n 21018 000 0]
Amortering av l&n -26 280 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 69 338 760 (0]
ARETS KASSAFLODE 425 852 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN (0] (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 425 852 0
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fiskaren ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,33%
Yttertak 3,03%
Fasader 6,67%
Fonster 5%
Stamledningar vdrme 3,33%
Stamledningar VA 16,67%
El 8,33%
Balkonger 2,78%
Styr och évervakning 8,33%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

| och med att féreningen inte dgde fastigheten per 2025-12-31 betalar de inte fastighetsskatten for ett helt ér.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 45 462 0]
Hyresintdkter bostdder 12 952 0]
Hyresintakter lokaler 141 221 0]
Summa 199 635 (0]
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 2 473 0]
Forbrukningsmaterial 115 0]
Summa 2587 (0]
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l1&8s/porttele 2176 0
Summa 2176 (o)
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 2772 0]
Uppvarmning 31761 0]
Vatten 5597 0]
Sophdmtning/renhdlining 3187 0
Summa 43 317 (0]
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 3848 0]
Fastighetsskatt 12 840 0]
Summa 16 688 (0]

Sida 12 av 15
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Féreningskostnader 1400 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 3747 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 3744 0]
Administration 1088 0]
Summa 9978 (0]
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 46 513 0]
Summa 46 513 (0]
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende ¢} ¢}
Arets inkdp 69152 713 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 69152713 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende ] 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69152713 (0]
| utgdende restvdrde ingar mark med 32501775 0]
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 30 600 000 0]
Taxeringsvdrde mark 27 584 000 0]
Summa 58 184 000 (o)
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 182 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 875 875
Transaktionskonto 27 702 0]
Summa 28759 875
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 4 560 0]
Summa 4560 (o)
NOT 12, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Alandsbanken 2030-09-30 3,38 % 6 997 240
Alandsbanken 2030-09-30 3,20 % 6 997 240
Alandsbanken 2030-09-30 2,58 % 6 997 240
Summa 20991720 (o)

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 20 991 720 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn el 2772 0]
Uppl kostnad Vdarme 31761 0
Uppl kostn rantor 1787 0
Uppl kostn vatten 5597 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 3187 0
Forutbet hyror/avgifter 333132 ¢}
Summa 378 236 (o)
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21018 000 Inga

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En av de tvd kvarvarande hyresldgenheterna har efter ombildningen uppldtits som bostadsratt till

innehavaren, vilket har férbattrat féreningens ekonomi och stallning. Oversynen och hanteringen av

lokalavtalen avseende 37 och 44 pd&gdr fortsatt. Hittills har det framkommit att avtalen inte borde ha ingdtts

och kan komma att bedémas som ogiltiga. Styrelsen har agerat med stéd av juristen och sagt upp avtalen,

och arbetar nu med att ta fram en handlingsplan for lokalernas vidare uthyrning med marknadsmdssiga villkor
och med ett etiskt férhdllningssatt. Styrelsen foljer drendet noggrant och kan komma att vidta ytterligare

dtgarder for att sdkerstalla féreningens rattigheter och skyldigheter.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-29.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund kommun

Carin Angela Paulsson Estelle Axelina Ahlquist Lund
Ordférande Styrelseledamot

Jonas Bohlin Peter Hallberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Sebastian Lexander
Revisor
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Fiskaren
Org.nr 716438-8675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fiskaren for &r 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen
Fiskarens finansiella stélining per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre

komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Jag vill rikta uppmarksamheten till férvaltningsberattelsen och
avsnittet *Vasentliga handelser under rakenskapséret”,
underrubrik "Ekonomi” dar styrelsen beskriver
forutsattningarna fér om féreningen klassas som ett
privatbostadsféretag eller ej samt konsekvenserna ifall
foreningen skulle klassas som en oakta bostadsrattsférening
2025. Jag har inte modifierat mina uttalanden med anledning
av detta.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har inte varit
foremal for revision och ndgon revision av jamforelsetalen i
arsredovisningen for innevarande &r har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

Bostadsrattsféreningen Fiskaren, org. nr. 716438-867F

for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommmer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Fiskaren for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for

Bostadsrattsféreningen Fiskaren, org. nr. 716438-867F

féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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