f23d21106feccf54a73d745e294949f5fh100801c0cdefe6d382af8a516addfb

1(13)

Arsredovisning

Brf Dalingen

716401-3570

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN DALANGEN far hiarmed ldmna sin redogdrelse for féreninger
utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-4
- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Kassaflodesanalys 8
- Noter 9-13
- Underskrifter 13
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Brf Dalangen ar av Skatteverket klassad som ett privatbostadsforetag, dvs en sa kallad "akta bostadsrattsférening”.
Féreningen har ingen egentlig huvudman.

Féreningen har 46 bostadsratter i smahus pa fastigheten Bélsta 48:1. Féreningen dger marken. Den totala bostadsytan
ar 4 213 kvm enligt taxeringsbeslut.
Foreningen har en underhallsplan som avser 2022-2071. Planen &r aktualiserad under aret 2025.

1 januari 2025 tas den ekonomiska forvaltningen over av LB Foretagsekonomi AB.
Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos forsakringsbolaget Folksam fr.o.m. 1 mars 2025, dessférinnan hos
Lansférsékringar Uppsala.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 62 medlemmar. Under aret har sju medlemmar avgatt, och elva medlemmar
tillkommit . Antalet medlemmar vid aret slut ar 66

Styrelse

« Per Lage Nilsson — Ordférande

« Ann Christina Villman — Sekreterare

« Kerstin Claesson Callahan — Ledamot
» Karl J6esaar — Ledamot

* Niklas Vedom - Ledamot

Suppleanter
« Hakan Hansen.
» Stefan Akmar

Revisor
 Allians Revision och Redovisning AB - Revisor ansvarig Per Lindblom .

Ordinarie foreningsstdamma holls den 15 juni 2025. Vid stdmman deltog 32 medlemmar.

Styrelsemoten
Under aret har 14 protokollférda méten hallits.

Arvoden

e Ordférande: 11 000 kr

« Sekreterare: 10 000 kr

« Ledamot: 3 000 kr

*  Motesservice: 300 kr/mote
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Ekonomi

Styrelsen bedémer ekonomin som stabil infér de kommande aren.

Arsavgifterna hojs fran 1 januari 2025 med 14% till féljd av inflation samt 6kade kostnader.Under aret har féreningen
genomfort en extra amortering om 3 Mkr pa sina fastighetslan.

Vasentliga hiandelser
Handelser under aret

« Under aret malades 11 av de réda husen samt garaget.

+ Takunderhall innefattande rengéring av tak samt utbyte av skadade takpannor.
« Nya kompletteringar for gemensamma utrymmen.

» Installation av nya karlgarage och laddboxar.

 Staket och grindar har reparerats och malats.

« Belysning i gemensamma utrymmen har setts dver

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 3189 2 840 2727 2539 2532
Resultat efter finansiella
poster -1 511 125 -1797 -368 643
Soliditet % 71 68 12 23 23
Skuldsattning (kr) per
kvadratmeter 5827 6 663 6 803 4590 4745
Arsavgift (kr) per
kvadratmeter upplaten
med bostadsratt 735 662 646 602
Sparande (kr) per
kvadratmeter 147 193 73 -4
Réantekanslighet % 8 10,1 10,5 7,6
Arsavgifternas andel i
procent av totala
rorelseintakter 100 98 100 99

UPPLYSNING VID FORLUST

Den redovisade forlusten beror pa kostnader fér malning av huset. Féreningens framtida ekonomiska ataganden
beddms kunna hanteras genom justeringar av arsavgifterna,samt [l6pande omférhandlingar av rédntenivaer med
kreditgivarna.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Uppskriv- Fond for Balanserat Arets
insatser ningsfond yttre resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1145 160 58 000 000 2274764 583 545 125 065
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning 125 065 -125 065
Avsattning underhallsfond 469 809 -469 809
Arets resultat -1496 418
Belopp vid arets utgang 1145 160 58 000 000 2744 573 238 801 -1 496 418
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 238 801
Arets resultat -1496 418
Summa -1257617
Forslag till disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall 469 809
Balanseras i ny rakning -1727 426
Summa -1257617

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

1 3188 536
82 405
3270 941

-920 986
-2 119900
-154 027
-270 223
-675 193

v A W N

-4 140 329

-869 388

27 138

-668 556

-641 418

-1 5170 806

-1 510 806

-1 5170 806
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2024-01-01
2024-12-31

2839898

2 839 898

-986 856
-204 708
-120 665
-139 306
-657 674
-2 109 209
730 689
105 542
-711 166
-605 624
125 065

125 065

125 065
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 83 204 697 83 832 879
Inventarier, verktyg och installationer 7 315394 72 584
Summa materiella anldggningstillgdngar 83520 091 83 905 463
Summa anlédggningstillgangar 83 520 091 83 905 463
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 62 365 33100
Ovriga fordringar 32 149 2617
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 74 873 51976
Summa kortfristiga fordringar 169 387 87 693
Kassa och bank
Kassa och bank 2 028 647 6 709 480
Summa kassa och bank 2028 647 6 709 480
Summa omsittningstillgangar 2 198 034 6797 173
SUMMA TILLGANGAR 85718 125 90 702 636
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2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och insatsemissioner 1145 160 1145 160
Uppskrivningsfond 58 000 000 58 000 000
Fond for yttre underhall 2744 573 2274764
Summa bundet eget kapital 67889 733 61419 924
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 238 801 583 545
Arets resultat -1 510 806 125 065
Summa fritt eget kapital -1272 005 708 610
Summa eget kapital 60 617 728 62 128 534
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 24 008 373 18 853 309
Summa langfristiga skulder 24 008 373 18 853 309
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 542 340 9219478
Medlemmarnas reparationsfond 13 036 13036
Leverantorsskulder 38763 11048
Aktuella skatteskulder 10 44 836 26 552
Ovriga skulder 68713 56 650
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 384 336 394 029
Summa kortfristiga skulder 1092 024 9720793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85718 125 90 702 636
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KASSAFLODESANALYS
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -869 388 730 690
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 675193 657 674
Erhallen rénta 27 138 105 542
Erlagd ranta -668 556 -711 166
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital -835613 782 740
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -58 440 -52 153
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 10726 -91 917
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -883 327 638 670
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -289 820 -51 926
Kassafléde fran investeringsverksamheten -289 820 -51 926
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3522 074 -589 620
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -3 522 074 -589 620
Arets kassaflode -4 695 221 -2 876
Likvida medel vid arets borjan 6 709 480 6 712 357
Likvida medel vid arets slut 2014 259 6 709 481
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp. Inkomsten fran arsavgiften och hyresintakters resultat avréknas linjart éver den
kalendariska perioden.

Materiella anldggningstillgangar

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivning pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa det ursprungliga
anskaffningsvardet och den bedomda nyttjandeperioden. Foljande avskrivningstider, uttryckta i antal ar, tillampas.
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [dpande reparationer och underhall redovisas som kostnader

Typ Nyttjandeperiod
Grundkonstruktion (Stomme & grund) 100
Yttervagg (Fasad) 50
Yttertak 50
Fonster 40
Ventilation 25
El 60
Varme, sanitet, VA 50
Styr- och dvervakning 15
Restpost 100

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsittningar
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre

underhall for arets periodiska underhall Idmnas i resultatdispositionen.

Skulder
Skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
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Kassaflodesanalys

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Nettoomsdttning = Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och
skatter.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:
Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdill

Rintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Not 1 Nettoomsattningens innehall 2025 2024
Arsavgifter 3095097 2715024
Kabel-TV 57 408 57 408
Bostadsrattstillagg 19 414 16 038
Laddstolpar 9600 12 000
El till laddstolpar 7016 4 456
Ersattning fran medlem 0 32972
Overlételseavgifter-6vriga ersattningar 4000 2 000
Forsakringsersattningar 78 405 0
Summa 3 270 940 2 839 898
Not 2 Driftskostnader 2025 2024
Férbrukningsinventarier o -material 6720 18 372
Filter till varmeflaktar - 36 969
Markkostnader gemensamma omraden - 5135
Vinterkostnader 51779 66 618
Skadegorelse 0 0
Elkostnader 42 026 36 561
Vattenavgifter 32670 6732
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Sophamtning 134 494
Grovsopor 5754
Forsakring 126 731
Kabel TV 57 408
Fastighetsavgift 449 016
Summa 906 598
Not 3 Underhallskostnader 2025
VVS 22 500
Varmeanlaggningar ovriga 29 309
Flaktar - ventilation 120 731
Elreparationer 23923
Lassystem -
Malning hus 1426 532
Hus utvandigt ovrigt 0
Staket/grindar/plank 0
Féreningens forrad 17 449
Ovrigt underhall 246 680
Forsakringsskada 232776
Summa 2119900
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025
Ovriga kostnader (porton,tele,m.m) 14 356
Revisionsarvode ( extern revisor) 36 996
Ekonomisk forvaltning 38 000
Forlikningslikvid 0
Bankavgifter 5754
Medlemavgifter 5270
Konsultarvoden 53 651
Summa 154 027
Not 5 Personal kostnader 2025
Léner och andra ersdttningar

Féreningsarvode 50 200
Vicevard 10 000
Ovriga ersattning fér underhéllsarbete 145 160
Totala l6ner och andra ersdttningar 195 360
Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader 62 002
Totala lbner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 257 362
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159 871
34013
127 027
57 408
438 150
986 856

2024

6 879
41 846
23 338

9651

0
28 500
35429

6 589
17 223
13709
21544

204 708

2024

17 340
24 250
35000
32 500
5725
5850

0

120 665

2024

67 900
10 000
30 000
97 900

31 406

129 306
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Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 33 821 406 33 821 406
Utgaende anskaffningsvarden 33 821 406 33 821 406
Ingéende avskrivningar -9988 527 -9 360 345
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -628 182 -628 182
Utgdende avskrivningar -10 616 709 -9988 527
Redovisat virde 23 204 697 23 832 879
Mark 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarden 80 593 000 80 593 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 372 855 320 929
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop 289 820 51926
Utgdende anskaffningsvarden 662 675 372 855
Ingdende avskrivningar -300 271 -270 779
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -47 011 -29 492
Utgaende avskrivningar -347 282 -300 271
Redovisat virde 315393 72 584
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forsdkring 42 920 40 892
Snorojningsavtal 0 3425
Medlemsavgift 5270 5850
Hemsidan - 1029
Ovriga - 780
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 48 190 51976
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare, nr Réntesats Réntedndring 2025 2024
SBAB 92548432491 3,04% 2028-01-14 5697 206 9044 610
SBAB 92548432505 3,02% 2029-01-17 9 153 307 9425 891
SBAB 92548432513 4,032% 2027-05-19 4 850 000 5000 000
SBAB 92548432521 431% 2027-09-15 4 850 000 5 000 000
Kortfristig del av langf skuld 542 340 9219478
Summa 24 008 373 28 072 787

Lan med forfall under nadstkommande verksamhetsar klassificeras i ar inte som kortfristig skuld.
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Not 10 Fastighetsskatt 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsavgift 463 404 438 150
Summa 463 404 438 150
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna arvoden 2 800 4200
Upplupna arbetsgivareavgifter 286 245
Upplupna kostnadsrantor 110 011 117 074
Férubetalda avgifter 276 350 253 096
El 5249 4181
Snordjning 0 10 534
Sophdmtning 0 3484
Fortnox 0 172
Handelsbanken 0 1043
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 394 696 394 029
Not 12 Stallda sakerheter per skuldpost 2025-12-31 2024-12-31
Stallda sdkerheter, fastighetsinteckningar 30313 000 30313 000

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-05-08

UNDERSKRIFTER

Lage Nilsson Christina Villman
Styrelseordférande Styrelseledamot
Karl Joessar Niklas Vedom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kerstin Claesson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Per Lindblom
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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", Digitalt signerad av: KERSTIN CLAESSON
CALLAHAN

Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-05-14 kI 08:05

BankID

Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller ndgon annan PDF-

lasare som stodjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®

Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av bifogade filer.

e |[dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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{"user":{"personalNumber":"197606167513","name":"KARL JÖESAAR","givenName":"KARL","surname":"JÖESAAR"},"device":{"ipAddress":"98.128.232.10","uhi":"9hWSKghAvtwXQfie/An4+IlD6Yw="},"bankIdIssueDate":"2024-10-14","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"196406136280","name":"KERSTIN CLAESSON CALLAHAN","givenName":"KERSTIN","surname":"CLAESSON CALLAHAN"},"device":{"ipAddress":"82.100.127.56","uhi":"1D01BGdRRToddM9I+8griZ+Fh5o="},"bankIdIssueDate":"2025-10-28","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"197508160210","name":"NIKLAS VEDOM","givenName":"NIKLAS","surname":"VEDOM"},"device":{"ipAddress":"94.234.86.182","uhi":"25/hGLsCi9apV8rPntM9tFewhkc="},"bankIdIssueDate":"2024-08-04","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"196806137078","name":"Per Lage Nilsson","givenName":"Per Lage","surname":"Nilsson"},"device":{"ipAddress":"82.100.127.44","uhi":"4SV7voKOWO2QhZn2AYYdSKU9RHU="},"bankIdIssueDate":"2023-06-08","signature":"","ocspResponse":""}
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