Besiktningsprotokoll

Varudeklarerat - Forsakring som skyddar bade séljare och képare.

Varudeklarerat dr ett samarbete mellan Svensk Fastighetsférmedling och Anticimex Forsakringar AB.

Sidalav23

Fastighetsuppgifter Anticimex uppgifter
Fastighetsbeteckning: Besiktningsdatum: Protokollnummer:
Gisslatorp 1:22 2024-09-03 68468721
Fastighetsdgare: Temperatur: Vaderlek:
Ella Nadolski 23°C Sol
Fastighetsadress: Tekniker:
Furulundsvdgen 1a Martin Ivarsson
Postnummer: Ort: E-post:
44192 Alingsas Martin.lvarsson@anticimex.se

Kontor:
Uppdragsgivare Boras
Namn: Narvarande:
Ella Sofi Madelein Nadolski Uppdragsgivare
P Fastighetsméklare
Sveagatan 10 Lgh 1202
Postnummer: Ort:
53434 Vara

® Anticimex’

| samarbete med

Svensk
Fastighets
férmedling



Sida2av23

Varudeklarerat Sdljare

Besiktningsteknikerns reflektion
Noteringar som besiktningsteknikern sarskilt vill patala:

| besiktningsprotokollet finns informationssynpunkter samt rekommendationer om fortsatta undersékningar. Anméarkningarna ar
fullt férvantade med hansyn tagit till byggnadens &lder samt konstruktionsldsningar.

Som képare till denna fastighet &r det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sikerstilla att man forstatt inneborden av det
som star skrivet. Har man som kopare inte deltagit vid besiktningen rekommenderar jag att en besiktningsgenomgéng gors.

Med vanlig halsning

Martin Ivarsson

Certifierad Besiktningstekniker
Anticimex Byggnadsmiljé
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Varudeklarerat Siljare

Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvédnds da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvénds da besiktningsteknikern gér en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behéva férdjupad undersékning. Symbolen kan &ven
anvéndas da teknikern ger allmén information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utférd &tgérd eller teknisk
|6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebdr att besiktningsteknikern med sin allménna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedémer att det finns risk fér skador. Omdémet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksad omfatta erfarenhetsmaéssigt kiinda risker med vissa konstruktioner eller ett visst férhallande som
kan dolja befintliga skador som inte upptécktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att lamna en rekommendation om férdjupad
undersokning.

Ndr teknikern bedémt att det finns risk fér skada och det senare visar sig att det fanns en skada redan vid
besiktningstillfdllet omfattas skadan av forsédkringen i enlighet med férsckringsvillkoren. Observera att
felet/riskkonstruktionen inte ersdtts i dessa fall utan sjéilva skadan som teknikern varnat fér.

Fordjupad undersékning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptéckt brister, fel eller skada som bér undersékas vidare fér att
faststélla orsak och omfattning. En sadan fordjupad undersékning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgirder

Vid fel och skador déar besiktningsteknikern bedémer att det inte &r nédvindigt med en férdjupad undersékning kan
besiktningsteknikern ldmna forslag pa atgarder. Observera att férslag pa atgérder avser typiska atgérder och inte &r
nagon garanti for att bristen atgirdas i det enskilda fallet.

E

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel &r tak dar en séker uppstigningsanordning saknas eller tak som &r snétéckta eller hala. Vindar och
krypgrunder dér inspektionsluckor saknas eller rum som &r belamrade med saker kan ocksa oméjliggéra en fullstandig
besiktning.
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Varudeklarerat Saljare

Sida4av23

Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Parhus, 1-plan

Byggnadsar: Fénster:
1990 3- glas isolerfonster
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning (FTX)
Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Franluftsvirmepump

Taktyp, takbeldaggning:
Sadeltak, betongpannor pa ett underlag av tréfiberskivor

Grundkonstruktion:
Krypgrund med ett trabjalklag

Stomme, material:

Terrangforhallanden:

Tra Tradgardstomt

Fasad: Garage:

Stdende trdpanel Vidbyggt garage
Ovrigt:
Byggnaden var vid besiktningstillfallet normalt méblerad.
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Varudeklarerat Saljare

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar
Nuvarande dgare har bott i huset sedan 2011 (frikptes) har bott i huset sedan 2007.

2011 renoverades byggnadens kok

2011 renoverades byggnadens badrum

2009 byttes franluftsvarmepumpen 2024 byttes kompressorn
2020 byttes FTX-ventilationen

EL

Gruppforteckning finns monterad

Jordfelsbrytare finns monterad i garaget

VVS
Foréndringar har utforts pa vvs systemet i samband med renoveringsarbeten.

VENTILATION
Byggnaden dr mekaniskt till och franluftsventilerad.

MURSTOCK
Ingen eldstad finns i byggnaden.

RADON
Ingen radonmatning har utférts i byggnaden

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Sida5av23

Utvéndigt / Markférhallanden

E Kondensvatten fran luftvirmepumpens utedel leds inte bort fran
husgrunden.

Detta medfor 6kad risk for att vatten trénger in i anslutande
konstruktioner, vilket i sin tur kan leda till fuktrelaterade skador.
Observera att besiktning av byggnadens virmesystem eller virmepumpen
inte har ingatt i uppdraget.

Utvandigt / Sockel

Inget att notera.
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Varudeklarerat Séljare

Utvéndigt / Fasad

Inget att notera.

Utvandigt / Dérrar

E Dérr &r i behov av malning/underhall.

Dérrar dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt- och rétskador pa
grund av sdmre vattenavvisande férmaga.

For att 6ka livsldngden pa dérr rekommenderas malning och underhall.

Utvéndigt / Fonster

Isolerglas &r dldre.

Befintliga fonster ar dldre vilket betyder att tatningen mellan
fénsterrutorna kan vara sdmre. Detta kan leda till att missfirgning/imma
kan uppsta mellan glasrutorna.

E Fonster &r i behov av mélning/underhall.

Fonsterbagar och fonsterkarmar dar malningsbehov finns riskerar att fa
fukt- och rétskador pa grund av samre vattenavvisande férmaga.

For att 6ka livslangden pa fonster rekommenderas malning och underhall.
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Varudeklarerat Saljare
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Utvéndigt / Hangrénnor / Stupror

® Anticimex’

Hangrannor ar skrapfyllda.

Eftersom hangrannor &r fulla med skrép finns risk fér fuktskador pa fasad
och sockel da vatten kan svimma éver.

For att férhindra 6versvdmning rekommenderas rensning av hiangrannor.

Fals pa stuprér vand mot fasad.
Falsen pa stupréren kan med férdel vindas ut fran fasaden fér att l4ttare

se om roret blivit skadat efter vinterns péfrestningar samt fér att undvika
skador pa fasad vid ett eventuellt lickage.

Lovsilar ar trasiga

Nar det finns trasiga l6vsilar sa finns det risk att det blirFuktskador pa
sockel och fasad

For att hindra detta rekommenderas komplettering av l6vsilar.
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Varudeklarerat Sdljare

Sida 8 av 23

Utviandigt / Tak

Mosspavéxt finns pa takpannor.

Mossa som vaxer pa taket kan leda till att taktdckningen har ett minskat
motstand mot vattenintrdngning. Detta i sin tur kan leda till fuktskador pa
tralakt och takkonstruktionen vilket kan resultera i mikrobiella skador
(angrepp av mikroorganismer).

For att 6ka livslangden pa taket rekommenderas att mossan tas bort fran
takpannorna.

Utvéndigt / Vind

Underlagstaket bestar av tréfiberskivor.

Eftersom underlagstaket bestar av tréfiberskivor utan yttre tackning av
papp under takbekladnaden, finns risk vid ogynnsam véderlek att

regnvatten/sné trianger in i skivskarvar med lickage pa vindsutrymmet
som foljd. Med tiden kan &ven tréfiberskivorna drabbas av fuktskador.

Utvéndigt / Krypgrund

D Anticimex’

Vid kontroll av konstruktion i krypgrund noterades fuktvarden éver kritisk
fuktniva och det forekommer mikrobiell pavaxt.

De hoga fuktvdardena och den mikrobiella pavédxten innebdr att grundens
klimat under delar av aret ar for fuktigt. Detta kan i férlangningen leda till
rotskador i konstruktionen. For att undvika detta sa maste krypgrundens
klimat bli torrare.

Fuktkvoten uppmattes till mellan 18-19,5 %.

For att undvika detta s& maste grundens klimat bli torrare. Lids Anticimex
faktablad om uteluftsventilerade krypgrunder for tips och rad.
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Varudeklarerat Séljare

Utvindigt / Vind garage
E Underlagstaket har fuktfléckar.

Fuktflackar kan bero pa olika saker, och kan vara ett tecken pé en tidigare
eller ett pagaende ldckage.

Vi rekommenderar en férdjupad undersékning fér att bedéma orsak och
omfattning.

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.

Entréplan / Toalett

E Vatutrymmet har éldre yt-/tatskikt.

Eftersom funktionen, som innebér att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentdtt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten trénger igenom
ytskiktet/tétskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

Entréplan / Sovrum 2

Inget att notera.

Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.
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