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ARSREDOVISNING 2025

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tvestjédrten Norra 1 Helsingborg
far hdrmed avldmna arsredovisning for 2025.01.01 - 2025.12.31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméannt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningens séte dr Helsingborg.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Tvestjirten 12, Helsingborgs kommun innehéllande 8 lagenheter.

Fastighetens taxeringsvérde ar 6 872 000 kronor.
Fastigheten ar fullvérdesforsékrad hos If.

Foreningsstimma
Foreningsstimman holls 25-06-15

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie ledamdter

Jessica Eklund Ordf6rande
Alejandro Venero Calderon Ledamot
Qigi Wang Ledamot

Ordinarie revisor
Patrik Henriksson Auktoriserad Revisor

Styrelsen har hallit 6 protokollférda sammantraden.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen.

&Under aret har inga bostadsrétter dverlatits.
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Flerarsoversikt
2025.01.01-  2024.01.01-  2023.01.01- 2022.01.01-
2025.12.31 2024.12.31 2023.12.31 2022.12.31
Nettoomséttning 516 084 487413 467 068 495 821
Resultat efter finansiella poster 26 526 -142 108 -2 362 -7903
Balansomslutning
Soliditet (%) 6 6 10 10
Arsavgift/kvm uppliten med bostadsitt 1240 1171 1122 1191
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt 5203 5348 5491 5635
Sparande/kvm 133 Neg 52 48
Réntekéanslighet % 5 5 5 5
Energikostnad/kvm 352 315 291 300
Forindringar i eget kapital Grundavgifter Inre fond Yttre fond Fritt eget
kapital
Belopp vid érets ingéng 120 000 3349 41175 -23 442
Resultatdisposition 20193 -20 193
Arets resultat 26 526
Belopp vid arets utgang 120 000 3349 61 368 -17 109
Héndelser under aret.
Under éret har inga vdsentliga hiandelser skett.
Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat -43 635
Arets resultat 26 526
-17 109
Forslag till disposition
Avsittning till yttre underhallsfond 20193
Balanseras i ny rakning -37 302
-17 109

Vad betréffar foreningens resultat och stdllning 1 dvrigt, hdnvisas

till efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhérande
s{bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Not 2025.01.01- 2024.01.01-

2025.12.31 2024.12.31

Rorelseintikter, lagerforindringar mm
Arsavgifter 2 516 084 487 413
Ovriga intikter 14 863 1398
Summa 530947 488 811
Rorelsekostnader
Fastighetskostnad 3 -342 856 -459 256
Ovriga externa kostnader 4 -43 881 -40 799
Avskrivningar av materiella 5
anldggningstillgdngar -29 092 -29 092
Summa -415 829 -529 147
Rérelseresultat 115118 -40 336
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 0 55
Réntekostnader och liknande resultatposter -88 592 -101 827
Summa -88 592 -101772
Resultat efter finansiella poster 26 526 -142 108
Resultat fore skatt 26 526 -142 108
Arets resultat 26 526 -142 108

g
\
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Balansrikning
Not 2025.12.31 2024.12.31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 2236 706 2265 798
2236 706 2265 798
Summa anliggningstillgangar 2236 706 2265798
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 499 21273
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 435 8076
15934 29 349
Kassa och bank 217 642 217976
217 642 217 976
Summa omsiittningstillgangar 233576 247 325
Summa tillgangar 2470 282 2513123

&
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Balansrikning
Not 2025.12.31 2024.12.31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 120 000 120 000
Fond yttre underhall 61368 41175
Fond inre underhall 3349 3349
184 717 164 524
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -43 635 118 666
Arets resultat 26 526 -142 108
-17 109 -23 442
Summa eget kapital 167 608 141 082
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 6 0 1 498 000
0 1498 000
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 2165000 727 000
Leverantorsskulder 13 385 43 732
Ovriga skulder 7 35820 34740
Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter 88 469 68 569
2302674 874 041
Summa eget kapital och skulder 2470282 2513123

%
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Kassaflodesanalys
2025.01.01- 2024.01.01-
2025.12.31 2024.12.31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 115118 -40 336
Avskrivningar 29 092 29 092
Erhallen rénta 0 0
Erlagd rénta -88 592 -101 773
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 55618 -113 017
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning av kortfristiga skulder -9 367 13230
Okning av rérelsefordringar 13 415 4 804
Kassaflode frian den lopande verksamheten 59 666 -94 983
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar 0 0
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Léngfristiga skulder (Okning + -
Minskning -) -60 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -60 000
Arets kassaflode -334 -154 983
Likvida medel vid arets borjan 217 976 372 959
Likvida medel vid arets slut 217 642 217976

!
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Tilliiggsupplysningar

Allmiinna upplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag.

Avskrivningar

Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den berdknade livslingden.
Foljande avskrivningsprinciper tilldmpas.

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 100 ar
Mark avskrives ej

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Skuldsattning
Réntebédrande skulder / kvadratmeter totalyta

Sparande
(Arets resultat + avskrivningar +kostnadsfort planerat underhall) / totalyta

Energikostnad
(kostnad for el + vatten + vdarme / totalyta

Réntekanslighet
&éntebérande skulder / ett ars arsavgifter
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Fatsighets- och forvaltningskostnader

Vatten

Brénsle

El

Forsdkringspremie

Kabel TV

Fastighetsskatt

Reparationer och underhll, skotsel
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader, revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

gumma

2025

516 084

516 084

2025

42 673
62 700
41123
22353
9 597
13792
150 618
342 856

2025

40353

3528
43 881

8(10)

2024

487 413

487 413

2024

37 843
62 150
31172
19 469
7454
13 040
288 128

459 256

2024

38 660
2139

40 799
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Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Byggnader och mark 2025.12.31 2024.12.31
Ackumulerat anskaffningsvdrde 2956 991 2956 991
Arets anskaffningar 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 2956 991 2956 991
Ackumulerade avskrivningar -691 193 -662 101
Arets avskrivning -29 092 -29 092
Utgaende ackumulerade avskrivningar -720 285 -691 193
Utgaende redovisat virde 2236 706 2265798
Taxeringsvdrden
Mark 1 872 000 2 080 000
Byggnader 5000 000 4651 000
6 872 000 6731 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut Rénta Kapitalskuld Nista ars
Langivare amortering
Stadshypotek (forfallodag 26.04.30) 3,3 667 000 0
Stadshypotek (forfallodag 26.07.30) 4,05 1 498 000 60 000
Not 7 Kortfristiga skulder 2025.12.31 2024.12.31
Ovrig skuld 8 988 8 988

Qthuell skatteskuld 26 832 25752
35820 34740
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Ovriga Noter

Not 8 Stiillda siikerheter 2025.12.31 2024.12.31
Fastighetsinteckningar 2871000 2 871 000
Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall faststilldes 2/3 2026

Helsingborg den / 5/ 3 2026

/

Jessica Eklund
ordférande

Alejandro Venero Calderon

Min revisionsberittelse betraffande denna &rsredovisnig har ldmnats

den 35/

_—

Patrik Henriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tvestjirten Norra
Org nr 716407-2709

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tvestjirten Norra for

rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsféreningen Tvestjdrten Norras
finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhdllande till Bostadsrittsforeningen Tvestjarten Norra enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-

haller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en h6g grad av sidkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
\E{s‘[éllning under hela revisionen. Dessutom:

Baker Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker Tilly
International Ltd, the members of which are separate and independent legal entities.

Bostadsrittsforeningen Tvestjarten Norra, 716407-2709
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tvestjarten Norra for rdakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéallande till Bostadsrittsforeningen Tvestjérten
Norra enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
ttalanden.

Bostadsrittsforeningen Tvestjdrten Norra, 716407-2709
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersittnings-
skyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Landskrona den 3 ars 2026

Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Tvestjédrten Norra, 716407-2709



