Arsredovisning for

BRF Spegeln nr 8

718000-2052

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-3
Resultatrédkning 4
Balansrékning 5-6
Kassaflédesanalys 7
Noter 7-10
Underskrifter 10

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Spegeln nr 8 intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2026-06-XX. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 2026-06-XX

Simon Ramstrom
Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Spegeln nr 8, 718000-2052 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att efter férvarvandet av fastigheten nr 8 i kv Spegeln inom Eskilstuna stad
besitta ndmnda fastighet samt att dari &t medlemmar upplata bostader under nyttjanderatt for
obegransad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1939-07-26 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 1939-07-26.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Spegeln 8. Fastigheten omfattar 9 Iagenheter med boyta pa 560 kvm,
samtliga upplatna med bostadsratt. Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att f6lja
bostadsrattslagen.

Lagenhetsfordelning:

4 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Fastigheten har en total tomtareal pa 720 m2. Bostadsytan ar pa 560 m2.
Nybyggnadsar 1938, om- eller tillbyggnadsar 2011. Vardear 1938.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening).

Foreningens administrativa forvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB.
Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Protector.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-09-18 och péafdljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Simon Ramstrom Ledamot, Ordférande
Evelina Luttinen Ledamot

Milena Crnic Ledamot

Malin Gustavsson Suppleant

Revisor:

Kent Eriksson

Valberedning:
Ingen valberedning tillsatt da foreningen ansags for liten for att vara i behov av en valberedning.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, firman tecknas var for sig av Simon Ramstrém och Evelina
Luttinen.
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Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

foreningsstamman.

Atgéarder genom aren
Ar

2001

2003

2005
2006-2007
2007
2008
2011

2012
2014
2016
2017
2020
2021

2022

Atgérd

lordningstallande av uteplats
Byte av lagenhetsdorrar
Malning

Balkongrenovering
Bredbandsinstallation
Takarbete

Installation av ny tvattmaskin
Byte av tak

Dranering av grund
Malningsarbete

Entrétakarbete

OVK Besiktning / ventilationsrensning
Stambyte och renovering av badrum
Installation av ny torktumlare
Energideklaration

Ink6p av 2 st tvattmaskiner Electrolux WH6-6

Belysningsarbete
Gardforbattring
Ink6p av grasklippare

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentlig handelser har skett under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 9.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 9.
Under rékenskapsaret har 1 st 6verlatelse agt rum.

Kostnad
33 976 kr
1211 258 kr
23 250 kr
18 750 kr
70 155 kr
17 600 kr
24 900 kr
453 250 kr
133 100 kr
166 820 kr

37 053 kr

7 188 kr
2710 646 kr
20 500 kr

7 191 kr

79 756 kr

27 500 kr
10 007 kr
2799 kr
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Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas ej 6verlatelseavgift ut.

Eget kapital
Inbetalda Reservfond- Dispositions- Arets
insatser fond fond resultat
Belopp vid arets borjan 124 395 57 985 6 648 -8 247
Disposition enl arsstammobeslut -8 247 8 247
Arets resultat 41328
Belopp vid arets slut 124 395 57 985 -1 599 41 328
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 501 708 497 672 454 512 408 293
Resultat efter finansiella poster 41 328 -8 247 -148 623 -31 604
Soliditet % 49 5,2 6,5 9,8
Sparande per kr/kvm 246 157 91 112
Arsavgift kr/kvm 871 873 794 724
Energikostnad kr/kvm 250 227 217 212
Réantekostnad kr/kvm 221 305 280 129
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 5684 5839 5973 6118
Skuldkvot % 6,34 6,56 7,36 8,39
Rantekanslighet % 6,50 6,70 7,52 8,45
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter % 96 98 98 99

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fore

2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar

och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot desto lagre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
dispositionsfonden -1 559
arets resultat 41328
Summa balanserat resultat 39769
disponeras for
avsattes till reservfond 4133
dispositionsfonden 35 636
Att i ny rdkning 6verfors 39 769

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 1 501 708 497 672
Ovriga rérelseintakter 4 060 -
Summa rorelseintakter 505 768 497 672
Rorelsekostnader

Driftkostnader 2 -206 791 -218 438
Ovriga externa kostnader 3 -39 666 -23 592
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -96 316 -96 316
Summa rorelsekostnader -342 773 -338 346
Rorelseresultat 162 995 159 326
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 060 3 206
Rantekostnader -123 727 -170 779
Summa finansiella poster -121 667 -167 573
Resultat efter finansiella poster 41 328 -8 247

Arets resultat 41 328 -8 247
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3122 247 3218 563
Summa materiella anlaggningstillgangar 3122 247 3218 563
Summa anlédggningstillgangar 3122 247 3218 563
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 862 26 448
Ovriga fordringar 44 25 509
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 684 15 227
Summa kortfristiga fordringar 22 590 67 184
Kassa och bank

Kassa och bank 338 485 208 901
Summa kassa och bank 338 485 208 901
Summa omsattningstiligangar 361 075 276 085
SUMMA TILLGANGAR 3483 322 3 494 648
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 21150 21150
Upplatelseavgifter 103 245 103 245
Reservfond 57 985 57 985
Summa bundet eget kapital 182 380 182 380
Fritt eget kapital

Dispositionsfond -1 598 6 649
Arets resultat 41 328 -8 247
Summa fritt eget kapital 39730 -1 598
Summa eget kapital 222 110 180 782
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 - 3 264 097
Summa langfristiga skulder - 3 264 097
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 3 183 057 -
Forskottsbetalda arsavgifter 38 809 6718
Leverantorsskulder 16 935 18 566
Skatteskulder 2701 1573
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 19710 22912
Summa kortfristiga skulder 3261212 49 769
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3483 322 3 494 648
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets Kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

7(10)

2025-12-31 2024-12-31
41328 -8 247
96 316 96 316

137 644 88 069
44 595 -48 720
28 385 12723

210 624 26 626
-81 040 -81 040
-81 040 -81 040

129 584 -54 414

208 901 263 315

338 485 208 901

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

%

Materiella anlaggningstillgangar:

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror
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Arsavgifter och hyror 2025-12-31 2024-12-31
Hyror lokal, garage och p-plats 11 550 14 250
Arsavgifter 487 810 483 120
Ovrigt 2 348 302
Summa 501 708 497 672
Not 2 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetskostnader
Planteringar o underhall gard 3489 2 756
Summa 3489 2756
Reparationer
Lépande underhall 2 065 11682
Summa 2 065 11 682
Periodiskt underhall
Summa
Taxebundna kostnader
El 21 966 21 854
Varme 89 640 78 841
Vatten 28 498 26 516
Sophamtning/renhallning 19 943 28 214
Summa 160 047 155 425
Ovriga driftskostnader
Forsakring 23 068 21 456
Kabel-tv 7 008
Ovrigt 2 607 7071
Summa 25 675 35535
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 15516 13 040
Summa 15516 13 040
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 206 791 218 438
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Kontorsomkostnader 38
Portokostnader 632
Forvaltningskostnader 36 256 19614
Bankkostnader 2178 3940
Ovriga externa kostnader 600
Summa 39 666 23 592
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Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4819 132 4819 132
Utgaende anskaffningsvarde 4819 132 4819 132
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 600 569 -1 504 253
-Arets avskrivning enligt plan -96 316 -96 316
Utgaende avskrivning enligt plan -1 696 885 -1 600 569
Redovisat véarde vid arets slut 3122 247 3218 563
Taxeringsvarde byggnader: 5600 000 4 398 000
Taxeringsvarde mark: 2 160 000 2 304 000
7 760 000 6 702 000
Not 5 Skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 81 040 81 040
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 324 160 324 160
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 2777 857 2 858 897
3183 057 3 264 097
Banklan Belopp Bundet t om Rantesats %
2025-12-31
Swedbank Hypotek 1239 150 2026-03-28 3,407
Swedbank Hypotek 440 625 2026-04-28 2,922
Swedbank Hypotek 437 500 2026-03-28 3,407
Swedbank Hypotek 1065 782 2026-03-28 3,407
3183 057
Kortfristig del av lan -3 183 057
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 3038 3 060
Upplupna kostnader 16 672 19 852
19710 22 912
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Stallda sakerheter
Pantbrev i fastigheten Spegeln 8 3 906 000 3 906 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Inga sarskilda handelser efter rakenskapens utgang.
Underskrifter

Arsredovisningen beslutades XX maj 2026.

Eskilstuna, det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Simon Ramstrom Evelina Luttinen Milena Crnic
Ordfoérande

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Kent Eriksson



