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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stinsen Karlstad med site i Varmlands lin, Karlstad kommun org.nr. 716411-2497
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-08-24.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtréatt i Karlstad kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Rosenbad 20 Karlstads Kommun 10 é&r 2028-01-01 1988

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
76 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5850
1 lokaler (hyresrétt) 75
8 forrad 65
50 garageplatser 534
2 p-platser 0
Totalt 137 objekt 6524

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 16 st 2 rok, 23 st 3 rok, 19 st 4 rok, 13 st 5 rok, 1 st 5.5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Cathe Karlsson Ordférande
Nils Tangrot Ledamot
Ann-Mari Gustavsson Ledamot
Anna-Karin Berglind Ledamot
Niclas Hensing Ledamot
Johan Selberg Ledamot
Johan Lovenhamn Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Niclas Hensing, Johan Selberg, Cathe Karlsson och Ann-
Mari Gustavsson samt suppleanten Johan Lévenhamn.

Styrelsen har under éaret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Cathe Karlsson och Johan Selberg.

Revisorer har varit: Anders Seger med Lars-Goran Beckert som suppleant valda av féreningen, samt Urban Johansson,
auktoriserad revisor, WeAudit Sweden AB.

Valberedning har varit: Ove Selberg (sammankallande) samt Robert Blom, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-05. P4 stimman deltog 29 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hdjdes fr.o.m. 2025-01-01 med 4%. Styrelsen beslutade om en hdjning av arsavgiften med 3% fran 2026-01-
0l.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov/investeringar. Planen uppdaterades senast
2025-11-12.

Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen bedomer underhallsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-05-14.

Aterstillande av fastigheten pa Stinsgatan 14 efter kranolyckan 2024-07-01 har pagatt fortldpande fram till 2025-11-17.
Aterstillningskostnaden frin PEAB uppgick till 2,3 milj. kronor. Resterande kostnader kommer med hjilp av jurist
raknas samman och drivas i en skadestandsprocess som paborjats 2025-12-09. 986 269 kr redovisas som 6vrig fordran i
not 11 i arsredovisningen avseende denna del. Hittills har vi fatt 1 432 000 kronor fran vart forsakringsbolag relaterat till
den hir skadan.

Under aret har en extra amortering om 2 350 000 kr genomforts.

Pé grund av brister i vart ventilationssystem, har effektivare (tryckstyrda flaktar) monterats i varje trapphus, inklusive
rengdrning och injustering i varje ldgenhet.

For att stirka skalskyddet i var fastighet har tre sdkerhetsdorrar monterats in, tva till garageingéngarna och en till
forradsdelen pa Rosenbadsgatan 13.
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Fran och med 2025-03-01 har en forvaltare fran HSB anlitats.

En Oversyn av vara avtal har genomforts och i samband didrmed har vi pabdrjat en upphandling géllande skotsel av "yttre
miljo" och "inre service". Forfrdgan har gétt ut till fyra entrependrer.

Var géstlidgenhet dr uppgraderad och har upplatits en gdng i manaden till aktiviteten "traff for daglediga".
En kris och beredskapsplan dr under utarbetning.
Tva sociala aktiviteter, var- och hdststddning, har utfallit val.

Framtagning av forfragningsunderlag for fonsterbyte ar paborjat.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2021 Bastec styr- och 0vervakning ventilation, varmvatten och virme samt Eco Guard innegivare, tradlos
montering av givare for temperaturmétning i alla lagenheter 268.750 kr. Modernisering av tva hissar,
Rosenbadsgatan 13 samt Tradgardsgatan, 3.931.250 kr.

2022 Spolning av koksavlopp i hela fastigheten. Byte expansionskarl i undercentralen. Byte av staket pa ovre
innergarden samt uppsittning av pergola. Installation av 12 st laddstolpar i garaget. Uppgradering av
resterande hissar.

2023 OVK-besiktning utford.
2025 Byte till tryckstyrda fldktar i respektive trapphus.
2025 Installerat 3 st. sdkerhetsdorrar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 iren:

Artal Atgiird

2026 OVK-besiktning 63 000 kr.

2026 Byte av fonster, 10 000 000 kr.

2026 Dréinkbara pumpar, 10 700 kr.

2026 Rensning av ventilationskanaler, 229 000kr.

2026 Byte av cirkulationspump, 14 000kr.

2027 Tvittstuga byte plastgolv, malning vigg och tak, byte tvittmaskin och mangel, ca 340 000 kr.
2027 Byte entrédorrar, dorrar fran innergard samt dorrar mot loftgangsbalkonger, ca 600 000 kr.
2027 Underhallsspola avloppsledningar, 75 000 kr.

2027 Byte stupror och mélning taksprang, ca 1 000 000 kr.

2027 Byte tvittmaskiner, 80 000 kr.

2027 Omfogning fasader, ca 125 000 kr.

2028 Byte betongplattor gdngvégar, ca 80 000 kr.

2028 Flaktrum - utbyte av plastgolv samt invindig mélning, ca 30 000 kr.

2028 Malning trapphuspassager, ca 50 000 kr.

2030 Lagning betongdick och pelare i garage samt dammbindning, 550 000 kr.
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Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsrétter dverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 112 och under aret har det tillkommit 7 och avgétt 8 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut var 111.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 308 360 324 379 369
Skuldséttning, kr/kvm 4551 5038 5162 5209 5330
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 5025 5564 5700 5833 5969
Réntekénslighet, % 5 6 7 8 8
Energikostnad, kr/kvm 202 181 156 144 151
Arsavgifter, kr/kvm 1052 1 000 935 769 793
Arsavgifter/totala intikter, % 92 93 86 93 92
Totala intdkter, kr/kvm 1032 978 984 990 923
Nettoomséttning, tkr 6 639 6316 5885 5 862 5957
Resultat efter finansiella poster, tkr -174 740 455 536 890
Soliditet, % 41 38 37 36 35

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hogre rintor vid omsittning av 14n och planerat underhéll som #r av
engangskaraktér.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgér till 308 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hja sparandet
har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften pa 3% fran 2026-01-01. Kommande underhéllsbehov/investeringar
kommer finansieras med en kombination av eget kassaflode (avgiftsuttag) och 1an. Styrelsens beddmning r att utrymme
finns for att ta upp mer lan.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Dokument-ID 09222115557572706472

Signerat CK, NT, JS, NH, AB, AG, AS, UJ



‘ Bostadsrattsféreningen Stinsen Karlstad 5 (16)

2025 ARSREDOVISNING 716411-2497

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 9 066 999 0 0 9 066 999
Underhallsfond, kr 3281116 0 -4 621 3276 495
S:a bundet eget kapital, kr 12 348 115 0 -4 621 12 343 494
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8212603 740 050 4621 8957274
Arets resultat, kr 740 050 -740 050 -173 674 -173 674
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8 952 653 0 -169 053 8 783 600
S:a eget kapital, kr 21 300 768 0 -173 674 21 127 094

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 574 000 kr samt ianspriktagande skett med 578 621 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 8952 653
Arets resultat, kr -173 674
Reservation till underhallsfond, kr -574 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 578 621
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 8 783 600

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 8783 600

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter

Dokument-ID 09222115557572706472
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 6 639 109 6315725
Ovriga rorelseintikter Not 3 25378 0
Summa Rorelseintikter 6 664 487 6315725
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 041 245 -2 983 009
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 978 -120 299
Personalkostnader Not 6 -202 668 -285 100
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 1581967 1581967
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -6 024 858 -4 970 375
Rorelseresultat 639 629 1345 350
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 87 570 198 323
Réntekostnader och liknande resultatposter -900 873 -803 623
Summa Finansiella poster -813 303 -605 300
Resultat efter finansiella poster -173 674 740 050
Resultat fore skatt -173 674 740 050
Arets resultat -173 674 740 050
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 45 841 104 47 394 946
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 35156 63 281
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 12 206 79 243
Summa Materiella anldggningstillgangar 45 888 466 47 537 470
Summa Anlaggningstillgingar 45 888 466 47 537 470

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 11 665
Aktuell skattefordran 16 580 25514
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1 069 091 81449
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 414 583 442 780
Summa Kortfristiga fordringar 1500 255 561 408

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4 473 880 7 334 319
Summa Kassa och bank 4473 880 7 334 319
Summa Omséttningstillgdngar 5974135 7 895 727
Summa Tillgangar 51 862 601 55433 197
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 066 999 9 066 999
Fond for yttre underhall 3276 495 3281116
Summa Bundet eget kapital 12 343 494 12 348 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8957 274 8212 603
Arets resultat -173 674 740 050
Summa Fritt eget kapital 8 783 600 8 952 653
Summa Eget kapital 21 127 094 21 300 768
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 13 239 637 27 572 883
Summa Langfristiga skulder 13 239 637 27 572 883
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 16 153 246 4970 007
Leverantorsskulder 402 220 650 387
Ovriga kortfristiga skulder 102 513 118 947
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 837 891 820 205
Summa Kortfristiga skulder 17 495 870 6 559 546
Summa Skulder 30 735 507 34132 429
Summa Eget kapital och skulder 51 862 601 55433 197
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 639 629 1345350
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 581 967 1581 967
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1581 967 1581 967
Erhallen rinta 87570 198 323
Erlagd rianta -902 766 -811 823
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1406 400 2313 818
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -938 847 -89 896
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -245 022 331491
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -1 183 869 241 595
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 222 531 2 555 413
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 67 037 -79 243
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 67 037 -79 243
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3150 007 =799 360
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 150 007 -799 360
Arets kassaflode -2 860 439 1676 810
Likvida medel vid arets borjan 7 334 319 5657 509
Likvida medel vid arets slut 4473 880 7334 319
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-120 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 32184tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar -17,6 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt. I rsavgiften ingar IMD-el, TV-avgift

och virmeavgift.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséret. I
arsavgiften ingar IMD-el, TV-avgift och virmeavgift.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5051 796 4 857 528
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 874 786 764 576
Arsavgifter bostider informationsdverforing 226 920 226 920
Hyror lokaler 81324 80 064
Hyror garage och parkeringsplatser 308916 299 748
Hyror forbrukningsbaserad 25879 16 594
Hyror 6vrigt 39 804 29204
Ovriga primira intikter 40 041 44991
Summa Bruttoomsdttning 6 649 466 6 319 625
Hyresbortfall -10 357 -3 900
Summa -10 357 -3900
Summa Nettoomsdittning 6 639 109 6 315725
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar 25378
Summa Ovriga rorelseintikter 25378
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -851 674 -642 940
Sno och halk-bekdmpning -44 590 -79 338
Reparationer -197 749 -86 940
Planerat underhéll -578 621 0
El -446 733 -402 528
Uppvéarmning -526 982 -501 425
Vatten -330 989 -262 397
Sophédmtning -110 237 -104 164
Fastighetsforsdkring -157 571 -115 783
Kabel-TV och bredband -282 958 -281 274
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -155 394 -146 460
Tomtrattsavgild -342 872 -342 872
Ovriga driftkostnader -14 875 -16 890
Summa Driftskostnader -4 041 245 -2 983 009
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -23 268 -11 073
Administrationskostnader -8 178 -11 528
Extern revision -26 547 -16 908
Konsultkostnader -57 544 -21 875
Medlemsavgifter -4 500 -6 125
Foreningsverksamhet -15 966 -19751
Ovriga forvaltningskostnader -62 976 -33 039
Summa Ovriga externa kostnader -198 978 -120 299
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -131 013 -183 517
Revisionsarvode -2286 -2 500
Ovriga arvoden -33 190 -46 772
Sociala avgifter -36 179 -52 311
Summa Personalkostnader -202 668 -285100
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 553 842 -1 553 842
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -28 125 -28 125
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 581 967 -1581 967

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 63 994 593 63 994 593
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 63 994 593 63 994 593
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -16 599 647 -15 045 805
Arets avskrivningar -1 553 842 -1 553 842
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 153 489 -16 599 647
Utgdende redovisat viirde 45 841 104 47 394 946
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 70 000 000 64 000 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2225000 2 046 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 212 000 212 000
Summa 104 437 000 98 258 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 000 50 000 000
Varav i eget forvar -11 700 000 -11 700 000
Stillda sikerheter 38300 000 38300 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde 427 985 427 985
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 427 985 427 985
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -364 704 -336 579
Arets avskrivningar -28 125 -28 125
Summa Ackumulerade avskrivningar -392 829 -364 704
Utgaende redovisat virde 35156 63 281
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Not 10 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 79 243 0
Arets investeringar 12 206 79 243
Omklassificering till fordran, skadestdndsansprak -79 243 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 12 206 79 243
Péagiende arbete avser fonsterbyte.

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Fordran skadestandsansprak 986 269 0
Skattekonto 82 822 81449
Summa Ovriga fordringar 1069 091 81 449

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 174 927 115 783
Forutbetald tomtrétt 0 85718
Forutbetald TV bredband 69 000 68 086
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 170 656 173 193
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 414 583 442 780

Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 2207 611 2 068 050
SBAB 2266269 5266269
Summa Kassa och bank 4 473 880 7 334 319
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek 2,64% 2028-09-30 5081531 75 348
Stadshypotek 2,67% 2027-10-30 8 505 454 272 000
Stadshypotek 2,94% 2026-03-30 1 820 000 240 000
Stadshypotek 4,55% 2026-10-30 7 830 000 90 000
Stadshypotek 1,95% 2026-03-01 6 155 898 114 172
29 392 883 791 520
Langfristig del 13 239 637
Niésta ars amortering av langfristig skuld 347 348
Lan som ska konverteras inom ett ar 15 805 898
Kortfristig del 16 153 246
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 791 520
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 3166 080
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 3,03%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 533384 515073
Upplupna rantekostnader 97 227 99 120
Ovriga upplupna kostnader 207 280 206 012
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 837 891 820 205

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-03-16.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Dokument-ID 09222115557572706472

Signerat CK, NT, JS, NH, AB, AG, AS, UJ




Revisionsheréttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Stinsen Karlstad org.nr. 716411-2497

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrttsféreningen Stinsen Karlstad for rakenskapsaret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att l&sa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
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dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
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vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Stinsen Karlstad for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
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medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot fdreningen, eller

- pénagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson Anders Seger

Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Stinsen Karlstad signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Cathe Karlsson Nils Tangrot
Do J i o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-17 kl. 18:32:22 E-signerade med BankID: 2026-03-17 kl. 18:33:16
Johan Selber Niclas Hensin
g i o 9 ' X
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-17 kl. 18:30:41 E-signerade med BankID: 2026-03-17 ki. 18:32:11
Anna-Karin Berglind Ann-Mari Gustavsson
g iD o X
Ledamot Bankib Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-17 ki. 18:32:02 E-signerade med BankID: 2026-03-17 kl. 18:31:20
Anders Seger Urban Johansson
J iD o X
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 10:56:40 E-signerade med BankID: 2026-03-18 ki. 15:37:23

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Stinsen Karlstad signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.

Anders Seger Do Urban Johansson Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 10:51:42 E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 15:40:37





