Arsredovisning for

Brf Smedjevagen 1-3

769605-7384

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Smedjevagen 1-3 intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 8/6 2026. Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Bromma 8/6 2026

han Lindstrom
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Smedjevagen 1-3, 769605-7384, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ager och forvaltar sedan 2000-12-20 fastigheten Faltherren 6 med adress
Smedjevagen 1-3 i Bromma. Fastigheten byggdes 1995 och bestar av tva byggnader om sammanlagt
19 bostader, 1 kontorslokal samt 6 garageplatser. Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att upplata bostadslagenheter, lokaler, garage- och
parkeringsplatser. Kontorslokalen ar for narvarande upplaten som hyresréatt.

Tomtratten har en total areal pa 2 508 kvm. Boyta ar totalt 1 402 kvm varav ytan som ar upplaten som
bostadsratt ar 1 330 kvm.

Fastigheten

Taxeringsvarde 2023 45 268 000
Byggnad 26 326 000
Mark 18 942 000

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Gjensidige Forsakring.
Fastigheten ar belanad via Swedbank AB.

Styrelsens sammanstéllning

Johan Lindstrom Styrelseledamot
Madlén Lindstrém Styrelseledamot
Agneta Molin Styrelseledamot
Stig Sdéderberg Styreslesuppleant

Till ordinarie revisor valdes Susanne Larsson och till revisorssuppleant valdes Birgitta Zazzi.

Solkustens Ekonomipartner AB har bitratt styrelsen med den ekonomiska administrationen under
verksamhetsaret 2025.

Fareningen har sitt sate i Stockholm, Stockholms 18n

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

) - 2025 - 2024 2023 2022
Nettoomséttning ' 1077 345 1009 622 943 023 937 776
Resultat efter finansiella poster -306 591 -234 197 -603 679 -98 749
Soliditet, % 77,2 77,3 78,5 79,1
Arsavgift per kvm upplaten m bostadsratt 687 644 595 567
Skuldsattning per kvm uppl m bostadsratt 3 027 3056 2 859 2 887
Sparande per kvm uppl m bostadsratt 95 54 -224 160
Energikostnad per kvm 323 291 255 227

Rantekanslighet, % 4,40 4,75 3,54 5
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre  Balanserat Arets
B i 7 insatser underhall resultat  resultat
Vid arets borjan 11 903 500 736 599 1946 678 -234 197
Disposition av fg ars resultat -234 197 234197
Avsattning till yttre fond 46 500 -46 500
Arets resultat - 7 - -306 591
Vid arets slut 11 903 500 783 099 1 665 981 -306 591
Resultatdisposition
o - - - Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 1665 981
arets resultat -306 591
Totalt 1359 390
disponeras for
reservering fond for yttre underhall 46 500
balanseras i ny rékning 1312 890
Summa 1359 390

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatréakning
Belopp i kr

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerfordndring m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not 2025-01-01-

2 1077 345
1077 345

3 -853 009
-85 260

-305 837
-1 244 106

-166 761
3

4 -139 833
-139 830

306 591

-306 591

-306 591

2025-12-31

3(9)

© 2024-01-01-
2024-12-31

1009 622
1009 622

-687 601
-57 834

-305 837
-1 051 272

-41 650
4

-192 551
-192 547

234 197

-234 197

-234 197
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Balansrakning

Belopp i kr 7 ' Not _'

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

17 954 030

17 954 030

17 954 030

6 050
62
40 816

46 928

185 826
185 826

232 754

18 186 784

2024-12-31

18 259 867

18 259 867

18 259 867

68 980
667

37 504
107 151

203 811
203 811

310 962

18 570 829
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Balansrakning - -
Belopp i kr ] - Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
12686500 12640099

Summa bundet eget kapital 12 686 599 12 640 099
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1665 981 1946 678
Arets resultat -306 591 -234 197
Summa fritt eget kapital 1359 390 1712 481
Summa eget kapital 14045989 14 352 580
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3088472 4 026 472
Summa langfristiga skulder 3988472 4026 472
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 35979 59 493
Skatteskulder 1 851 3388
Ovriga skulder 38 000 42 788
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 76493 86108
Summa kortfristiga skulder 152 323 191 777

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 186 784 18 570 829
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar - Procent
-Byggnader 2
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Arsavgifter / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsréitt
Rantebarande skulder pa balansdagen / Antal kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Justerat eget kapital / Antal kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Energikostnad per kvadratmeter
Arskostnad for varme, el och vatten / Antal kvadratmeter

Réntekanslighet
Rantebarande skulder / Arsavgifter

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter bostader - 914694 856 541
Hyrsintakter lokaler 63 698 60 665
Hyresintékter p-plats och garage 73773 56 340
Intékter kabel-TV/bredband - 25201 36 058
Summa 1077 366 1 009 604
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Not 3 Driftskostnader

Vatten

El

Sophamtning
Skotsel hiss
Tomtrattsavgald
Kabel-TV
Fastighetsforsakring
Ovrig fastighetsdrift
Reparation bostader
Rep/underhall gemensamma utrymmen
Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, dvriga
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

2025-01-01-
2025-12-31
115042
315 167

4 345

51 837

90 250

29 508
29770

49 950
2754

126 769

37 617

853 009

2025-01-01-
2025-12-31
139 833
139 833

2025-12-31

23617 415
23617 415

-5 357 548
- -305837
-5 663 385

17 954 030

26 326 000
18 942 000

45 268 000

2025-12-31

168 090
68 090

-68 090
-68 090

7(9)

2024-01-01-
2024-12-31
104 991
303 169

8 518

16 647

82 400

34 779

28 757

42 295

22 588
36 080

680 224

2024-01-01-
2024-12-31
192 551
192 551

2024-12-31

23617 415
23617 415

-5051 711
-305 837

-5 357 548
18 259 867
23 969 000

122942 000
46 911 000

2024-12-31

68 090
68 090

-68 090
68 090
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas inom ett ar fran balansdagen
Skulder som ska betalas inom 1-5 ar fran balansdagen
Skulder som ska betalas senare an fem ar fran balansdagen

2025-12-31
38 000

152 000
3836 472

4 026 472

8(9)

2024-12-31
38 000
152 000
3874 472

4064 472
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-05-18
Bromma

‘Datum Datum

20260608 # %%Moza—oa—os
/' Agngta Molin

Styrelseledamot

2026-06-08
Datum

Styrelseledamot
Min revisionsberattelse har lamnats 2.02{9 -Ob*éﬂ
Susanné Larsson
Godkand revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Brf Smedjevagen 1-3, org nr 769605-7384
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smedjevagen 1-3 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av bolagets finansiella stalining per 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Brf Smedjevagen 1-3 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men



inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktdren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna i enlighet med bokféringslagen (pa ett satt som ger en rattvisande bild).

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om bhetydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de (eventuella) betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Brf Smedjevagen 1-3 for &r 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Smedjevagen 1-3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta
den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i éverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda



ersattningsskyldighet mot bolaget
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma) om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Bromma & / & 2026
g

Susanne Larsson
Godkand revisor



