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Styrelsen for BRF Byalaget 16 far

Forvaltningsberattelse o

rdkenskapsaret

2025-01-01 7/l 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Ostersunds Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-03-16. Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-26.

Arets negativa resultat forklaras huvudsakligen av hogre avskrivningskostnader till fljd av 6vergangen fran regelverket
K2 till K3. De taxebundna kostnaderna, uppvéarmning, vatten och avfall, har dessutom 6kat nédgot under &ret. Positivt 4r
att foreningens rantekostnader minskat jamfort med tidigare ar.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 23% till 48%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 489% till 298%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 148 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 554 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Byalaget 16 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 63 ligenheter
(varav 2st dr hyresldgenheter) samt 4 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1962. Fastighetens adress
ar Eriksbergsvigen 18A-C, Genvigen 15 A-E och Stenstigen 2 A-C i Ostersund.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Folksam.

Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 8 Antal lokaler 4
2 rum och kok 11 Antal garage 4
3 rum och kok 38 Antal p-platser 26
4 rum och kok 6

Total tomtarea 9011 m?

Bostéder bostadsritt 3946 m?

Bostéder hyresrétt 107 m?

Lokaler hyresrétt 308 m?

Arets taxeringsvirde 48 686 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 43 075 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 191 tkr och planerat underhall for 11 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar komponentavskrivning enligt K3-regelverket. Det innebér att byggnaden delas upp i olika
komponenter, vilka skrivs av var for sig utifrdn komponentens bedomda nyttjandeperiod. Syftet med denna metod é&r att
ge en mer réttvisande bild av foreningens tillgdngar och kostnader dver tid, sarskilt vid storre underhallsatgérder och
investeringar. Komponentavskrivning mojliggor ocksé en bittre planering av framtida underhall och investeringar,
vilket stérker féreningens langsiktiga ekonomiska planering.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan uppdateras arligen.

Underhallsplanen anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt. Den anvands
ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att 1dngsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick.
Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt foreningens stadgar och resterande medel bér
sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i sina anldggningstillgéngar. Féreningens
underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 299 tkr per ar (305 kr/m?). Av detta &r 168 tkr/ar
att betrakta som planerat underhéll och 1136 tkr/ar 4r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de komponenter
foreningens anldggningar bestéar av
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning trapphus 2022

Installation virmevéxlare 2023

Markytor utemiljo 2023-2024

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt, tak 10 585

Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilation 2026 Planerat att paborjas under 2026
Elsanering 2028 enligt underhallsplanen
Takrenovering 2030 enligt underhallsplanen
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Persson Ordf6rande 2026

Katrin Olsson Sekreterare 2026

Karin Lofvenberg Ledamot 2026

Fredrik Persson Ledamot 2027

Magnus Sandstrém Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linn Bételson Suppleant 2027

Peter Borg Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Andersen, BoRevision Revisionsbyra Revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson, BoRevison Revisionsbyra 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 78 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2025-02-01 da avgifterna hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 6% fran
och med 2026-02-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 685 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 3397 3188 2909 2670 2702
Resultat efter finansiella poster* —594 =546 —1240 -1076 398
Arets resultat —594 —546 —1240 —-1076 398
Arets kassaflode —566 -3 482 3175 3184 207
Soliditet %* 66 65 61 53 60
Likviditet % 48 23 42 30 30
I%rsavg.lft"andel i % av totala 35 31 33 79 75
rorelseintikter*

ﬁ;:f‘avdgs‘rgtﬁf/ kvm upplaten med 735 685 611 535 521
Driftkostnader kr/kvm 427 536 554 523 289
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 425 513 456 359 289
Energikostnad kr/kvm* 236 214 210 188 188
Underhallsfond kr/kvm 718 682 482 169 194
Reservering till underhallsfond 39 77 11 139 139
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 130 58 —28 76 209
Rénta kr/kvm 124 132 145 73 37
Skuldsittning kr/kvm* 4560 4922 5733 6 841 3 946
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 5040 5 440 6336 7560 4361
bostadsrétt*

Réntekénslighet %* 6,9 7,9 10,4 14,1 8.4

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdakning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets resultat uppgér till ett underskott, vilket i huvudsak forklaras av 6kade avskrivningskostnader till foljd av
foreningens §vergang till redovisningsregelverket K3 fran och med rdkenskapséret 2025. Avskrivningarna paverkar
endast det bokforingsméssiga resultatet och innebér ingen péverkan pa foreningens likviditet.

Utover detta har foreningen haft ndgot hogre driftskostnader jaimfort med foregdende ar, bland annat avseende virme,
vatten och avfall. Dessa kostnadsokningar &r en bidragande orsak till &rets negativa resultat.

Infor kommande ar har styrelsen genom budgetarbetet beslutat att hoja arsavgifterna med 6 procent for att sékerstélla en
langsiktigt hallbar ekonomi och méte de 6kade driftskostnaderna.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter
Belopp vid érets borjan 31662670 14 120 205 2973771 —6999 362 =545 501
Extra reservering for under-hall enl.
staimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut =545 501 545501
Reservering underhallsfond 168 000 —168 000
Ianspraktagande av underhallsfond —10 585 10 585
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0
Arets resultat -593 577
Vid arets slut 31662670 14 120 205 3131186 —7702 278 —593 577
Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —7 544 862
Arets resultat 593 577
Arets fondreservering enligt stadgarna —168 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 10 585
Summa —8 295 854
Styrelsen foresléar
foljande
behandling av
den ansamlade
forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 8295854

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

8| ARSREDOVISNING BRF ByalagSt 16 Org.nr: 769621-2260
okument-ID 09222115557574466242

Signerat GP, FP, KL, KO, MS, CA




Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3397335 3188113
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 137 787
Summa 3 397 635 3 325900
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 854290 -2 336299
Ovriga externa kostnader Not 5 —436 186 —190 146
Personalkostnader Not 6 =41 735 =71 326
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 7 —1147 989 =700 671
Summa rorelsekostnader -3 480 200 -3 298 442
Rorelseresultat -82 565 27 459
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 10 389 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 18 756 1 892
Réntekostnader och liknande resultatposter =540 157 =574 851
Summa finansiella poster -511 011 -572 959
Resultat efter finansiella poster -593 577 -545 501
Arets resultat -593 577 -545 501
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 56 581 294 57 496 545
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 586 223 908 961
Summa materiella anléiggningstillgdngar 57 167 516 58 405 505

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 81000 81000
Summa finansiella anléggningstillgangar 81 000 81 000
Summa anléggningstillgangar 57 248 516 58 486 505

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 28 178
Ovriga fordringar 170 772 159 039
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 214 659 187 535
Summa kortfristiga fordringar 385 431 374 752

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 3777374 4343 351
Summa kassa och bank 3777374 4343 351
Summa omsittningstillgangar 4162 805 4718 103
Summa tillgédngar 61 411 321 63204 608
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45782 875 45782 875
Fond for yttre underhall 3131186 2973771
Summa bundet eget kapital 48 914 061 48 756 646
Ansamlad forlust

Balanserat resultat —7702277 —6 999 362
Arets resultat —-593 577 —545 501
Summa ansamlad forlust —8 295 854 =7 544 862
Summa eget kapital 40 618 207 41 211 784
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 12 071 222 1316 750
Summa langfristiga skulder 12 071 222 1316 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7 815 557 20 149 869
Leverantrsskulder 397 682 83 248
Skatteskulder 18 085 22 579
Ovriga skulder 0 4495
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 490 568 415 884
Summa kortfristiga skulder 8 721 892 20 676 075
Summa eget kapital och skulder 61 411 321 63 204 608
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —82 565 27459
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1 147 989 700 671

Utdelningar 10 389

Forégndring inkomstskatt 14 670

1075 813 728 129

Erhéllen rénta 5351 1892
Erlagd rénta =565 411 —631 375
forandringar av roreiskapital 515753 98 646
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 2172 =77 195
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 405 937 —479 278
Kassaflode fran den lopande verksamheten 923 863 —457 827
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —256 089
Investeringar i inventarier 0 —173 955
Bidrag laddstolpar 90 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 90 000 —430 044
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1579 840 —3 533652
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 940 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 579 840 —2 593 652
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-565977 -3 481 523
Likvida medel vid arets borjan 4343 351 7 824 874
Likvida medel vid arets slut 3777374 4343 351
Kassa och Bank BR 3777374 4343 351
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Vid 6vergéngen till K3 har bestimmelserna i kapitel 35 BFNAR 2012:1 tillimpats. Redovisningsprinciper for materiella
anlidggningstillgdngar har dndrats i enlighet med K3 punkt 35.18 med 6vergédngsdatum 1 januari 2025. Tillgdngar har
delats upp pa olika komponenter och respektive komponent skrivs av separat §ver dess nyttjandeperiod. Da detta dr
forsta géngen detta samlade regelverk tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt
paverkat jamforbarheten med foregaende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3kap. 5§ fjarde stycket
Arsredovisningslagen. Bostadsrittsforeningen Byalaget 16 #r ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten for
mindre foretag att inte rdkna om jamforelsetalen for ar 2024-12-31 enligt K3s principer. Presenterade jaimforelsetal
Overensstdimmer i stéllet med de uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret. Denna har upprittats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet, den beréknas utifran foreningens
underhallsplan.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

13| ARSREDOVISNING BRF ByalaBet 16 Org.nr; 769621-2260
okument-ID 09222115557574466242

Signerat GP, FP, KL, KO, MS, CA




Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 20-150
Markinventarier Linjar 5
Installationer Linjér 15-30
Markvérdet &r inte foreméal f6r avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2704 105 2531281
Hyror, bostéder 187 099 180 824
Hyror, lokaler 197 212 216 044
Hyror, garage 16 200 16 200
Hyror, p-platser 186 588 172 638
Hyror, 6vriga 7200 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder =74 316 =71 148
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —62 604 —83 804
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 704 -3293
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt —800 -1 100
Brénsleavgifter, bostédder 996 996
Elavgifter 129 188 100 212
Digitala tjanster 70 680 70 162
Ovriga ersittningar 46 502 51903
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —-11 -1
Summa nettoomsittning 3 397 335 3188 113
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 300 938
Forsdkringsersittningar 0 136 849
Summa ovriga rorelseintdkter 300 137 787

14 | ARSREDOVISNING BRF Byala[getk‘le Org.?rl: D76099622%
okument-

-2260
2115557574466242

Signerat GP, FP, KL, KO, MS, CA




Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —10 585 —98 134
Reparationer —190 675 —441 537
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —104 802 =117 440
Forsakringspremier —65212 —61 600
Kabel- och digital-TV —155 636 —154 423
Aterbiring frén Riksbyggen 1500 500
Serviceavtal —28 446 —4 645
Obligatoriska besiktningar -8 505 —1878
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -3011
Sné- och halkbekédmpning —57 184 -84 750
Drift och foérbrukning, dvrigt -3 598 =51 008
Forbrukningsinventarier -8671 —21 647
Vatten —229 354 —182 705
Fastighetsel —225 050 —237 949
Uppvérmning =573 098 =511 055
Sophantering och étervinning -117 793 —109 245
Forvaltningsarvode drift =77 180 —255 7173
Summa driftskostnader -1 854 290 -2 336 299
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode =347 564 —128 161
Lokalkostnader -6 692 0
Annonsering och reklam -2 184 0
IT-kostnader —4 480 —4 848
Arvode, yrkesrevisorer —22 182 =527
Ovriga forvaltningskostnader —42 090 —45 826
Kreditupplysningar —228 —214
Kontorsmateriel —446 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 396 —4 741
Bankkostnader -5923 -5 829
Summa dvriga externa kostnader =436 186 =190 146
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —21 500 =56 000
Sammantradesarvoden —13 500 —2250
Sociala kostnader -6 735 -13 076
Summa personalkostnader -41735 -71 326
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Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1 094 865 —247 668
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —396 374
Avskrivning Installationer —53 125 —56 628
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 147 989 —-700 671

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader *omklassificering 26 190 164 fran standardforbéttringar 55311768 29 121 604
Mark 8698 661 8698 661
Standardforbéttringar 0 26 002 408
Markinventarier *omklassificiering fran standardférbéttring 68 333 0
64 078 762 63 822 673
Arets anskaffningar
Byggnader *omklassificiering fran installationer 216 056 0
Standardforbéttringar 0 256 089
216 056 256 089
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 64 294 817 64 078 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader *omklassificering —3 399 277 fran standardf6rbéttringar —6 513 883 —2 866 938
Standardforbéttringar 0 -3 071236
Markinventarier *omklassificering fran standardforbéttring —68 333 0
-6 582 216 -5938 174
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 094 865 —247 668
Arets avskrivning standardforbéttringar 0 —396 374
=1 094 865 =644 042
Omklassificierng
Omklassificering frén installationer =36 442 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 713 523 -6 582 216
Restvérde enligt plan vid arets slut 56 581 294 57 496 545
Varav
Byggnader 47 882 633 26 006 998
Mark 8698 661 8698 661
Tillkommande utgifter 0 22790 886
Markinventarier 0 0
Taxeringsviarden
Bostéder 47 600 000 41 600 000
Lokaler 1 086 000 1 475 000
Totalt taxeringsvarde 48 686 000 43 075 000
varav byggnader 38 654 000 30079 000
varav mark 10 032 000 10 996 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 1087 884 913 929
1087 884 913 929
Arets anskaffningar
Installationer *bidrag laddstolpar —90 000 173 955
=90 000 173 955
Omklassificering
IMD *omklassificiering till byggnad —216 056
-216 056 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 781 828 1087 884
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —178 923 —122 295
-178 923 -122 295
Omklassificering
IMD *Omklassificering till byggnad 36 442
36 442 0
Arets avskrivningar
Installationer —53 125 —56 628
=53 125 -56 628
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —195 605 —178 923
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -195 605 -178 923
Restvirde enligt plan vid arets slut 586 222 908 961
Varav
Installationer, laddstolpar 586 222 908 961
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 13 405 0
Forutbetalda forsékringspremier 62210 59 557
Forutbetalt férvaltningsarvode 99 144 89314
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 493 38261
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 408 404
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 214 659 187 535
Not 11 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2027 142 5375
PlusGiro 5993 16 293
Transaktionskonto 1 744 239 4321 683
Summa kassa och bank 3777 374 4 343 351
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 19 886 779 21466 619
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =206 512 =27 000
Nista &rs omforhandling av skulder till kreditinstitut -7 609 045 -20 122 869
Langfristig skuld vid arets slut 12 071 222 1316 750

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 2,36% 2026-07-06 2 161 000,00 0,00 1148 938,00 1012 062,00
NORDEA 2,53% 2026-06-18 6821 373,00 0,00 224 390,00 6 596 983,00
NORDEA 3,00% 2027-03-17 4364 000,00 0,00 0,00 4364 000,00
NORDEA 3,71% 2027-12-15 1343 750,00 0,00 27 000,00 1316 750,00
NORDEA 2,81% 2028-06-21 6 776 496,00 0,00 179 512,00 6 596 984,00
Summa 21 466 619,00 0,00 1579 840,00 19 886 779,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 206 512kr kr pa den langfristiga delen av skulden varfor den delen
av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 1 012 062kr och 6 596 983kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlanga lanen under kommande ar.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 35336 60 590
Upplupna driftskostnader 18 707 26 445
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 618 19 033
Upplupna elkostnader 37 807 22314
Upplupna viarmekostnader 66 111 56 761
Upplupna kostnader for renhallning 0 4028
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22233 9000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 309 757 217 712
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 490 568 415 884
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 30301 000 30301 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Byalaget 16, org.nr. 769621-2260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Byalaget 16 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen
Byalaget 16 for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Caroline Andersen
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