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Allmanna forutsattningar

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen Heestrand 1 org.nr.
769643-9228 (“Féreningen”) som registrerats hos
Bolagsverket 2026-08-18, har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter
nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem
har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens forvarv

Bostadsrattsforeningen avser att forvarva
fastigheten Tanum Hee 1:16

(“Fastigheten”) i syfte att uppfora 18 stycken
bostader fordelat pa tva stycken byggnader som
byggs samman med ett gemensamt trapphus och
hiss.

Forvarvet kommer att ske genom att foreningen
forvarvar samtliga aktier i ett nystartat aktiebolag
som kommer 3ga fastigheten pa tilltradesdagen.
Fastigheten kommer darefter 6verlatas till
bostadsrattsforeningen for en kdpeskilling
motsvarande Fastighetens, i aktiebolagets, bokférda
eller skattemassiga varde i enlighet med reglerna for
s.k. underprisoverlatelser. Bedomt bokfort varde
beraknas uppga till cirka 4.4 Mkr kronor vid
forvarvstillfallet.

Fo6r det fall bostadsrattsforeningen i framtiden
avyttrar Fastigheten kommer det 6vertagna
skattemassiga restvardet, tillsammans med
byggnaderna, att ligga till grund for berdkning av en
eventuell skattepliktig vinst. Den latenta skatten
beddms uppga till cirka 1.3 Mkr.

| samband med forvarvet av Fastigheten, genom
forvarv av aktier, kommer bostadsrattsforeningen
skriva upp vardet pa Fastigheten samtidigt som
vardet pa aktierna i bolaget skrivs ned. Detta ar av
redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa
foreningens likviditet eller eget kapital.

Byggnation och upplatelse
Bostadsrattsforeningens hus kommer att uppféras
pa totalentreprenad och entreprenadavtal planeras
att tecknas med Kvarnverket AB under Q3 2026.
Bygglov forvantas beviljas under Q3 2026.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under
Q4 2027. Inflyttning och tilltrade beraknas ske med
start under Q1 2028. Upplatelsen kommer att ske
nar den slutliga anskaffningskostnaden har
redovisats i féreningens framtida ekonomiska plan
alternativt nar Bolagsverket har Iamnat tillstand for
upplatelse.

Garantier och férsakringar

Bostadsrattsforeningen avser teckna en
forskottsgarantiférsakring avseende de forskott som
erlaggs i samband med tecknande av férhandsavtal.

Entreprenaden kommer att vara forsakrad genom
entreprendrens férsorg i enlighet med ABTO6.

Prepart Projekt AB kommer att sta for arsavgifter
och kostnader hanférliga till eventuellt osalda
bostadsratter och efter sex manader férvarva dessa.

Ovrigt

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett
privatbostadsforetag (en sa kallad dkta
bostadsrattsférening).

I enlighet med vad som stadgas i3 kap.1§samt1a§
bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande kostnadskalkyl for foreningens
verksamhet i syfte att teckna férhandsavtal.

Uppgifternai kostnadskalkylen grundar sig pa
férhallanden som ar kdnda vid tidpunkten for
kalkylens upprattande. Berdkningen av foreningens
arliga kapital- och driftkostnader baseras pa
bedémningar gjorda pa taxebundna kostnader,
schabloner och delvis faktiska offerter samt
jamforelser med likvardiga fastigheter och
féreningar under 2026.
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Beskrivning av fastigheten

Allmant om fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adresser

Upplatelseform

Fastighetens areal

Planférhallanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader
Antal bostadslagenheter

Bostadsarea (BOA)

Byggnadsar

Byggnadstyp

Taxeringsvarde (2022)

Forsakring

Gemensamhetsanldggningar

Servitut

Tanum Hee 1:16

Heestrand Radalen 6,457 47 Hamburgsund

Aganderitt

Preliminart 2 688 kvadratmeter. pagar och den slutliga
ytan pa fastigFastighetsregleringheten beror pa
resultatet av forrattningen.

Detaljplan for Hee 1:60 m.fl. (akt: 1435-P2024/7)

320

2 stycken
18 stycken

1154 kvadratmeter

2027-2028

Flerbostadshus

Taxeringsvardet ar ej faststallt annu. Berdknas till 20 113
000 kronor varav 18 000 000 kronor fér byggnad och 2
113 000 kr mark.*

Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad med
tillhérande styrelseansvarsforsakring och

bostadsrattstillagg

GA1: Vag (1 andel)
GA2: Vag (2 andelar)

Fastigheten belastas av ledningsratt (1435-234.1)

1 Taxeringsvirdet har beriknats i enlighet med Skatteverkets berikningsmodell och baseras pa virdeomradesnummer

1435010.
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2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsbeskrivning

Antal vaningar 3 stycken

Grundlaggning Betongplatta pa mark

Stomme Tr&, betong och stalpelare

Fasad Cedral fasadpanel eller motsvarande, trapanel pa férrad
Tak Roda betongpannor

Fénster Aluminiumbekladda trafonster med isolerglas
Loftgangar Tra och betong

2.2 Kortfattad bostadsbeskrivning

Bostadsbeskrivning

Invandiga tak Malade tak

Invandiga vaggar Malade vaggar samt kakel i vatutrymmen

Golv Hardat tragolv och klinkers i entré/vatutrymmen

Kok Kyl/frys, diskmaskin, induktionsspis och mikro i rostfritt.

WC / Dusch / Kommod / Kombinerad tvatt- och

EEelium torktumlare.
Garderober | entré och sovrum
Férrad Finns i komplementbyggnad samt i bottenplan

Uteplats for lagenheter i markplan, balkong for

Balkonger och uteplatser lagenheter pa vaning 1 och 2

Planlésning och materialval kan variera mellan olika Idgenheter.
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2.3 Tekniska installationer och gemensamma utrymmen

Nedan foljer en redogérelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogérelse for vilka
gemensamma utrymmen som BRF Heestrand kommer att ha.

Installationer

Vatten/Avlopp

Uppvarmning

El

Ventilation

Media / Bredband

Gemensamma utrymmen

Kommunalt

Bergvarme med radiatorsystem

Individuell matning avseende hushallsel, kall- och
varmvatten

Mekanisk FTX-ventilation

Oppen fiber framdragit till varje lagenhet

Tomtmark
Cykelparkering

Hiss

Parkering och garage
Sophantering

Forrad

Ovrigt

Hardgjorda ytor med tillhérande gronytor och gras

Finns pa fastigheten

Utvandig linhiss

En parkeringsplats med tillhérande laddstolpe for varje

lagenhet finns, 1 HCP-plats.

Separat kéllsortering finns pa fastigheten

Finns i komplementbyggnad samt i bottenplan

Utvandiga loftgangar i tra och betong
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Forvarvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling mark och aktier / entreprenad / 70845 000 kr 61391 kr/ kvm
byggherrekostnader m.m.

Beriaknad anskaffningskostnad 70845 000 kr 61391 kr/kvm
Investering- och avsattningar Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr

Summa kassa vid tilltrade 100 000 kr 87 kr / kvm
Finanseringsplan Belopp Nyckeltal
Medlemsinsatser 61170000 kr 53007 kr /kvm
Bottenbelaning 9775000 kr 8471 kr/kvm
Summa finansiering 70945 000 kr 61477 kr / kvm
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4.1 Féreningens belaningsplan

Bostadsrattsféreningens finansiering baseras pa offert fran Westra Wermlands Sparbank per 2026-08-26.

Den kalkylerade rantan i ekonomiska planen baseras pa en genomsnittlig rantekorg férdelade pa tre 1an 3
manader, 1 ar och 3 ar enligt angiven offert. Féreningen kan dock vid tecknande av Ildanen komma att valja
andra bindningstider och dela upp lanebeloppet i fler lan vilket kan komma att paverka féreningens totala
utgift for kapital. Som sdkerhet for foreningens lan Iamnas pantbrev i fastigheten.

Foreningen avser amortera 1% under ar 1-20. Féreningens totala amorteringsplan berdknas uppga till 70 ar

och justeringar i amorteringsplan ska ske i samrad med finansierande kreditinstitut (“bank”) vid tidpunkten.

Befintliga inteckningar uppgar till 2 800 000 kronor.

Finansiering Belopp Ranta Rantekostnad Amortering (1%)
Bottenfinansiering 9775 000 kr 4.00% 391 000 kr 97 750 kr
Summa 488 750 kr

Finansieringsplan ar 1-3 Ar1 Ar2 Ar3

Lan 9,775,000 9,677,250 9,579,500

Ranta 391,000 387,090 383,180

Amortering 97,750 97 750 kr 97 750 kr

Totalt kapitalkostnader 488,750 484,840 480,930

Om kalkylrantan

Kalkylrantan har berdknats med utgangspunkt i ranteindikation fran ovanstaende bank som
lamnats i samband med planens upprattande. Den slutliga rantan faststalls i samband med

utbetalningsdatum.

Bostadsrattsforeningens rantekorg och bindningstiden har utgatt ifran att féreningen, under
prognosperioden, bér ha en genomsnittlig ranta éver tid som motsvarar den kalkylerade
rantan. Med reservation for att den kalkylerade rantan kan komma att 6ka och sjunka under
prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsrattshavarnas manadsavgift vilket framgar av

kanslighetsanalys 1 pasida 17.
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AvsKkrivningar

BRF Heestrand 1

Féreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokféringsméassiga resultatet
men inte féreningens likviditet. Bostadsrattsforeningen beraknar att i redovisningen géra avskrivningar pa
fastighetens uppskattade bokforda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Eftersom kostnaden for respektive komponent inte ar kand vid kalkylens uppréttande berdknas
avskrivningen i prognosen till 1,43%, av byggnadens del av anskaffningsvardet. En komponentindelning sker
vid upprattande av ekonomisk plan. Avskrivningsperioden ar berdknad pa 70 ar. Féreningen avser inte ta ut

avgifter for att tacka avskrivningar.

Taxeringsvarde ar vid kostnadskalkylens upprattande ej faststallt och har berdknats preliminart i enlighet
med Skatteverkets berakningsmodell for vardeomradesnummer 1435010.

Berakning av avskrivning

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa taxeringsvarde

Varav byggnadens andel
Anskaffningskostnad
Avskrivningsunderlag (exkl. mark)

Summa berédknade arliga avskrivningar

Om avskrivningar

18 000 000 kr

2113000 kr

20113000 kr

89.49%

70845 000 kr

63402 277 kr

906 653 kr

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
foreningens bokféringsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen utbetalning gors. Den
har alltsa ingen effekt pa féreningens kassa da utan &r endast en bokféringsteknisk atgard
vilket blir &nnu tydligare under punkt 9 “ekonomisk prognos”.
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Foreningens beraknade in- och
utbetalningar samt avsattningar

Intékter Belopp Nyckeltal
Arsavgifter bostader 853 140 kr

Debitering varm- och kallvatten 80 500 kr

Debitering hushallsel 95 000 kr

Totalt arliga intakter 1028 640 kr 891 kr /kvm
Driftkostnader

Uppvarmning 60000 kr

V/A 80 500 kr

Hushallsel 95000 kr

Avfallshantering 35000 kr

Gemensamhetsel 50000 kr

Administrativ férvaltning 40000 kr

TGRS 50000 kr ,Icz,k;s,ig,(;r snoréjning, utemiljé och enklare
Lopande underhall 15 000 kr

Underhall och service av hiss 12 000 kr

IMD-maétning 7 000 kr

Fastighetsforsakring 30000 kr

Revision 15 000 kr

Ovrigt 10000 kr

Summa arliga driftkostnader 499 500 kr 433 kr /kvm
Kapitalkostnader

Ranta 391000 kr

Amortering (1%) 97 750 kr

Summa arliga kapitalkostnader 488 750 kr 424 kr / kvm
Avsattningar

Avsattning till yttre underhallsfond ar 1 40 390 kr

Summa arliga avsattningar 40 390 kr 35 kr/kvm
Total summa

Summa kostnader, utbetalningar och 1028 640 kr 891 kr/kvm

avsattningar

10
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Nyckeltal

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad per upplaten kvm (BOA)

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Belaning per upplaten kvm (BOA)

Sparande per upplaten kvm (BOA)

Energikostnad per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)
Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)

Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter
Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Intakter exklusive arsavgifter per upplaten kvm (BOA)
Enskild arlig forbrukningsavgift per upplaten kvm (BOA)

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

11

61391 kr/kvm
53007 kr / kvm
8471 kr/kvm
120 kr / kvm
165 kr / kvm

433 kr / kvm
821 kr / kvm

82.94%
739 kr / kvm
152 kr / kvm
324 kr / kvm

35 kr/kvm
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Intakter och kostnader

Bostadsrattsforeningen kommer att erhalla
manadsavgifter fran innehavarna som sin priméra
intakt. Det ar styrelsen som beslutar vad
manadsavgiften ska vara.

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa
faktiska offerter, taxebundna kostnader samt
jamforelser med likvardiga fastigheter och féreningar.

Foreningens drift kan variera fran ar-till-ar och dar
kostnaden kan bli hégre med 6kade manadsavgifter till
foljd. Det aligger sittande styrelse att noggrant félja
foreningens kostnadsutveckling under aret och vidta
nodvandiga atgarder for att garantera féreningens
langsiktiga ekonomi. En del av avtalen vantas omfattas
av indexreglering eller motsvarande.

Nyckeltalen bedéms ligga i linje med likvardiga
foreningar enligt REPAB. Intdkterna och kostnaderna
kan komma att variera fran ar till &r och det aligger
styrelsen att I6pande f6lja foreningens ekonomi i syfte
att vidta eventuella dtgirder om vasentliga avvikelser
skulle uppsta i syfte att sakerstalla féreningens
langsiktiga ekonomi.

En framtida styrelse kan ocksa valja att teckna andra
leverantérer och/eller tjanster som kan komma att
minska respektive 6ka kostnaderna for
bostadsrattsforeningen.

Amortering

Bostadsrattsféreningen kommer att amortera
motsvarande 1% pa sitt lanebelopp arligen under
prognosperioden.

Amortering innebar att belaningen i féreningen minskar
och darmed lamnar utrymme for méjlighet att 6ka sin
beldning vid behov.

12

Réanta

Rantan i denna kostnadskalkyl &r beraknad till ett snitt
pa 4.00% och foreningen kan vilja att dela upp sina lan
med olika bindningstider for att minimera risk samt
genom upphandling hos 6vriga kreditinstitut sakerstalla
basta mojliga villkor for foreningen.

Avsattningar

Féreningen ska i enlighet med framtida underhallsplan
avsatta respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall. Under ar 1 kommer bostadsrattsforeningen
att avsatta 35 kronor per kvadratmeter till yttre
underhallsfond.

Vid eventuellt forandrade forutsattningar och
forhallanden i framtiden kan avsattningar komma att
hojas eller sénkas efter beslut av styrelsen.

Forsakring

Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullvérdesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring med tillhérande
bostadsrattstillagg.

Kassa

Bostadsrattsféreningen kommer att avsatta 100 000
kronor till dispositionskassa (“startkassa”) vilket innebar
att bostadsrattsforeningen har tackning for eventuella
oforutsedda handelser fran start.
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Lagenhetsredovisning

Nedan ar en sammanstallning av de bostadslagenheter som utgor foreningens hus. Utéver nedan angiven
arsavgift tillkommer kostnad fér hushallsel, varmvatten, tv/bredband, hemférsakring dar estimerade
kostnader framgar av punkt 7.2. Samtliga bostader har tillgang till uteplats eller balkong. Lagenhet 1202 och
1205 har aven ett loft om 12 kvadratmeter.

Objekt.nr Lgh.nr Yta RoK Ovrigt Andelstal Insats Arsavgift Manadsavgift
001 1001 56.5m? 3rok Uteplats 4.90% 2,650,000 41,770 kr 3,481 kr
002 1002 65.0m? 4rok  Punchveranda + uteplats 5.63% 3,750,000 48,054 kr 4,004 kr
003 1003 68.5m? 4 rok 2 uteplatser 5.94% 3,195,000 50,641 kr 4,220 kr
004 1004 68.5 m? 4 rok 2 uteplatser 5.94% 3,195,000 50,641 kr 4,220 kr
005 1005 65.0m? 4rok  Punchveranda + uteplats 5.63% 3,750,000 48,054 kr 4,004 kr
006 1006 56.5m? 3rok Uteplats 4.90% 2,650,000 41,770 kr 3,481 kr
007 1101 56.5m? 3rok Balkong 4.90% 2,950,000 41,770 kr 3,481 kr
008 1102 68.5m* 4 rok Balkong 5.94% 3,850,000 50,641 kr 4,220 kr
009 1103 68.5 m? 4 rok Balkong 5.94% 3,295,000 50,641 kr 4,220 kr
010 1104 68.5m? 4 rok Balkong 5.94% 3,295,000 50,641 kr 4,220 kr
011 1105 68.5 m? 4 rok Balkong 5.94% 3,850,000 50,641 kr 4,220 kr
012 1106 56.5m? 3rok Balkong 4.90% 2,950,000 41,770 kr 3,481 kr
013 1201 56.5m? 3rok Balkong 4.90% 3,050,000 41,770 kr 3,481 kr
014 1202 68.5 m? 4 rok Balkong + 12 kvm loft 5.94% 4,450,000 50,641 kr 4,220 kr
015 1203 68.5m* 4 rok Balkong 5.94% 3,395,000 50,641 kr 4,220 kr
016 1204 68.5 m? 3rok Balkong 5.94% 3,395,000 50,641 kr 4,220 kr
017 1205 68.5m> 4RoK Balkong + 12 kvm loft 5.94% 4,450,000 50,641 kr 4,220 kr
018 1206 56.5m? 3 rok Balkong 4.90% 3,050,000 41,770 kr 3,481 kr

Totalt 1,154 m* 100.00% 61,170,000 kr 853,140 kr 67,614 kr

7.1 Estimerade driftkostnader per bostadsratt

Estimatet baseras utifran nuvarande prislage, jamforelser med likvardiga bostadsratter samt schabloner fran
REPAB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsrétterna utifran hushallens sammansattning,

forbrukningsmonster och val av leverantérer och abonnemang.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt férbrukning och/eller del. Fasta avgifter
fordelas i forhallande till bostadens andelstal.

Hushallsel:
Vatten:

Hemforsakring:
TV/Bredband:

300 kr +/- 200 kr per manad
200 kr +/- 100 kr per manad
300 kr +/- 100 kr per manad
500 kr +/- 200 kr per manad

18
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8.

BRF Heestrand 1

Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 10 och ar 20 avseende bostadsrattsforeningens bedémda

intakter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens forandring vid en arlig

inflation om 2%. Antagen kalkylranta, 4.00%.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré6 Ar10 Ar20
Arsavgifter bostader 853,140 870,202 887,607 905,359 923,466 941,935 1,019,581 1,242,863
Ejﬁji{;’:\g varm-och 80,500 82110 83752 85427 87,136 88879 96,205 117,273
Debitering hushallsel 95000 96900 98838 100815 102,831 104888 113534 138,397
Summa intakter 1,028,640 1049212 1070197 1,091,601 1113433 1135701 1,229,320 1,498,534
Driftkostnader 499500 509490 519,680 530073 540675 551,488 596,949 727,677
gt
Avskrivningar 906,653 906,653 906653 906653 906,653 906653 906,653 906,653
Rénta 391,000 387090 383,180 379270 375360 371450 355810 316,710
Summa Kostnader 1,797,153 1803233 1809512 1815996 1822687 1829591 1859411 1,997,821
Arets resultat -768513  -754020 -739,316 -724,395  -709,255 -693.890  -630,092 -499,287
Avsittning underhall 40390 40390 40390 40390 40390 40,390 40,390 40,390
Kassaflode
Summa intakter 1,028,640 1049212 1070,197 1091601 11113433 1135701 1229320 1498534
Summa kostnader 1,797,153 1803233 1809512 1815996 1822687 1829,591 1859411 1,997,821
f\fseg?\:r':fgar 906,653 906,653 906,653 906653 906653 906653 906,653 906,653
Kassafléde I6pande
P 138,140 152,632 167,337 182257 197,398 212763 276,561 407,365
Amorteringar 97,750 97750 97,750 97750 97750 97,750 97,750 97,750
Summa kassafléde 40390 54882 69,587 84507 99,648 115013 178,811 309,615
Ingaende kassa 100,000
':‘:Sks‘;';]‘;('jeerat 140,390 195272 264,859 349,366 449,014 564027 1,182,382 3,699,692

14
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Kanslighetsanalys 1

Nedan tabell redovisar hur avgiften per kvadratmeter och ar paverkas av forandrad ranta och inflation.

Kanslighetsanalysen tar ej hansyn till individuell forbrukning. Kanslighetsanalysen forutsatter att
Féreningens kassalikviditet ska bibehallas i nivda med Féreningens grundprognos under punkt 8.

Kinslighetsanalys 1 Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar10 Ar16 Ar20
Antagen inflationsniva och

antagen ranteniva 739 754 769 785 800 816 884 995 1,077
enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 824 842 861 879 898 918 999 1,131 1,226
Antagen ranteniva +2% 909 927 945 964 983 1,003 1,083 1,215 1,311
Antagen ranteniva -1% 655 673 691 710 729 748 829 961 1,057
Arsavgift om antagen ranteniva och:

Antagen inflationsniva +2% 739 769 800 832 865 899 935 1,184 1,385
Antagen inflationsniva +1% 739 761 784 808 832 857 883 1054 1,186
Antagen inflationsniva -1% 739 747 754 762 769 777 785 833 867
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KOSTNADSKALKYL

BRF Heestrand 1

10. Sarskilda forhallanden

1. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, andrahandsuthyrning och pantsattningsavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen.

2. Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsratt pa féreningens fastighet betalas dessutom, vid
tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags sa att
den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara vad som bel6per pa lagenheten av
foreningens kostnader och avsattning till fonder.

3. Kostnader for hushallsel, kall- och varmvatten, hemférsakring och bredband/TV-abonnemang ingar ej
i arsavgiften.

4. Uppgifternaikostnadskalkylen avseende fastighetens utférande, berdknade kostnader och intakter
m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kdanda kostnader.

5. Lagenheternas area dr uppmatta pa ritning, varfor vissa mindre avvikelser av ldgenheternas area kan
forekomma. Med mindre forandringar avses hogst 5 % och for mindre avvikelser an 5 %, sker ingen

justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

6. |06vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid féreningens
uppldsning.

-DATUM ENLIGT SIGNATUR-

BOSTADSRATTSFORENINGEN HEESTRAND 1

Carina Elisabet Johansson Johan Anders Engstrom

Lars-Erik Gunnar Olsson
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Faststilld: dnr 538/2026

2 Beslut
. Datum Processnummer

2026-08-31 3.534 2613/2026

Boverket

Alex Sebastian Kenneth Liljeblom

alex@interesta.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Peter Wipp, Punkthdjden Fastighetsekonomi
AB, och Kristofer Bjork, Wisano AB, som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Heestrand 1, organisationsnummer 769643-9228.

Bakgrund
Bostadsrittsforeningen Heestrand 1 har ansokt om godkdnnande av

intygsgivarna Peter Wipp och Kristofer Bjork som intygsgivare for féreningen.

Avgift for prévning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon
omsténdighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsréttsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsékringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsékringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller for svenska forsdkringsforetag.

Forsakringsvillkoren ska enligt samma bestammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen géller for

a) krav som framstélls mot den forsikrade sa ldnge forsakringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsiakringstiden och som
var kidnda nér forsdakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaler till
forsakringsgivaren sa lange forsékringen géller,

2. forsékringen édr forenad med ett efterskydd som innebir att den técker krav
som framstills mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsdkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 giller med ett
forsékringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringserséttningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gélla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestdmmer. Ett godkénnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar 4&ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.
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Skal for beslutet

Peter Wipp och Kristofer Bjork har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit ndgon omstandighet som gor att
forutsattningarna for att godkénna féreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansdkan fran Bostadsrattsforeningen Heestrand 1 om
godkdnnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.

I detta drende har enhetschef My Kennerwall beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

My Kennerwall
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknade, som for det indamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrattslagen (BRL,1991:614) granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Heestrand 1, org.nr. 769643-9228, digitalt signerad far hirmed avge
foljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i kalkylen stimmer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i vrigt
med forhallanden som dr kénda av oss. Kostnadskalkylen och déri gjorda berdkningar &r vederhéiftiga och
framstar som hallbara med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i féreningens hus att
finnas 18 lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL ar uppfyllda.

Lagenheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Intyget avser preliminér anskaffningskostnad.
Ny léneoffert kriavs vid upprittande av ekonomisk plan. Platsbesok har ej skett dd byggnationen 4r i startskedet.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan vi
som ett allmédnt omddme uttala att kostnadskalkylen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

-Kostnadskalkyl BRF Heestrand 1

-Registreringsbevis, Bolagsverket, 2026-08-18

-Stadgar for bostadsrittsforeningen, registrerade av Bolagsverket 2026-08-18

-Beslut om godkénnande av intygsgivare, Boverket, 2026-08-31

-Fastighetsrapport Tanum Hee 1:16, InfoTrader, 2026-08-30

-Berdkning prelimindrt taxeringsvarde enligt Skatteverkets modell, virdeomrade 1435010, odaterad
-Avtal om fastighetsreglering, del av Tanum Hee 1:16 och Tanum Ytterby 1:156, Bo Berggren — Ortion AB,
2026-07-01

-Ans6kan om lantmaéteriforrédttning med Lantmateriets bekriftelse, drende 0262086, 2026-07-16
-Offert slutfinansiering, Westra Wermlands Sparbank, 2026-08-26

-Offert fastighetsforsakring, Lansforsidkringar Varmland, 2026-08-26

-Offert avfallshantering, Rambo AB, 2026-08-17

-Remissvar sophdmtning BYGG.2026.1231, Rambo AB till Tanums kommun, 2026-08-17
-Bostadsfakta Brf Heestrand, uppréttad 2026-06-02

-Digitalt signerad & daterad-

Kristofer Bjork Peter Wipp

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsdkring enligt de krav Boverket stiller pa intygsgivare.
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