[11
[1]

A d
Brf Hind
)

i

se SDC




Brf Hinden Arsredovisning 2025
714400-0572

Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Hinden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rédkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett forslag pd hur d&rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer d@n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-08-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1950-09-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hinden 1 1948 Norrtdlje

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| férsakringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948 och bestér av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1948.

Féreningen har 59 bostadsratter om totalt 2 936 kvm och 3 lokaler om 318 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3
254 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Helene Rinse Ordférande
Cristin Rosengren Styrelseledamot
Beatrice Tanja Maria Carlson Sekreterare

Eva Birgitta Lageborn Ledamot

Eva Maria Kristina Vilén Olsson Suppleant

Valberedning
Kian Hockert
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Firmateckning

Tvé ledaméter i férening

Revisorer

Kenneth Elton Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstadmma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.
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Utférda historiska underhadll

1998-1999 e Stambyte

2003-2004

Elledningar i samtliga lagenheter samt allmdnna utrymmen byttes ut
2007 e utbyte av balkongfronter

2009 e Fonster och balkongdérrar fick platbekladdnad och ett extra fonsterglas i innerbégen

Fénster och balkongddrrar fick plédtbeklddnad och ett extra fénsterglas i innerbdgen
2010 e Samtliga skorstenar och rokkanaler installerades
2012 e Installation av fiber i ldgenheter och lokaler
2013 e Tvdttstugor renoverades och forsdgs med nya maskiner

2018 e Ny undercentral for fjarrvarme
Stamspolning
Energideklaration
OVK (ej godkdnd)

2019 e Trapphusmalning

2021 e Nya ekportar
Ny dérr till soprum samt malning av garageportar - Samma kuldr som nya balkongerna
Uppdatering av belysningar till LED
Tillaggsisolering och puts av gavlar

Nya fénster - | och med fénsterbytet kommer OVK att godkénnas dé ventiler i fonsterna
installeras

Nya totalrenoverade balkonger
Tillaggsisolering vind - Samtliga dtgdrder 2021 ar pdbdérjade under varen

2022 e Byte avtak pé afféarslokal - Atg(’jrd som inte hanns med under 2021
2023 e Stamspolning

Planerade underhall

2026 e OVK

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel och stadning Peter Wallin s Bygg och Fastighetsservice

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2026 kommer underhdllsplan att vara pé plats

[Q/l BKP330jefg-B1w33_jeGx Sida 4 av 19




Brf Hinden Arsredovisning 2025
714400-0572

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Byte av bank till Handelsbanken fér ytterligare ett av vara tre lan. Ett 1&n kvarstdr i Roslagens Sparbank.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-05-01 med 8%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdarséversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3640 418 3430 348 3429 024 2739 477
Resultat efter fin. poster 169 914 -193 215 397 406 -132 567
Soliditet (%) 3 2 3 1
Yttre fond 4287 797 3899478 3492728 3041858
Taxeringsvdrde 42298 000 40 043 000 40 043 000 40 043 000
Arsovgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 1039 1007 973 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 838 86.2 818 )
ig;’i:’:r:’t't”ir/ kvm uppléten 5983 6 044 6102 6192
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5399 5454 5586 5799
Sparande / kvm totalyta, kr 272 163 342 167
Elkostnad / kvm totalyta, kr 51 91 124 65
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 155 149 M 129
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 153 151 120 116
Energikostnad / kvm totalyta, kr 359 392 357 310
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,74 333 1,87 -
Rantekanslighet (%) 5,76 6,00 6,27 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 113 720 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplédtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 1710100 - - 1710100
Fond, yttre
. 3899478 -69 681 458 000 4287 797
underhall
Uppskrivningsfond 103 434 - - 103 434
Balanserat resultat -3 540 437 -123 534 -458 000 -4.121971
Arets resultat -193 215 193 215 169 914 169 914
Eget kapital 379 360 (0] 169 914 549 274
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 663 971
Arets resultat 169 914
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -458 000
Totalt -3952 057
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhall iansprdktas 64768
Balanseras i ny rdkning -3 887 289

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3640 418 3430350
Ovriga rorelseintékter 3 1056 0
Summa rérelseintdkter 3641474 3430350
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -1947 664 -2 120 365
Ovriga externa kostnader 9 -151 781 -174 678
Personalkostnader 10 -76 478 -105 279
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -649 668 -649 668
Summa rérelsekostnader -2 825 591 -3 049 990
RORELSERESULTAT 815 883 380 360
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 15 353 20 248
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -661322 -593 823
Summa finansiella poster -645 969 -573 575
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 169 914 -193 215
ARETS RESULTAT 169 914 -193 215
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 16 047 468 16 670 136

Markanléggningar 13 47 975 67199

Maskiner och inventarier 14 2 605 10 381

Summa materiella anldggningstillgdngar 16 098 049 16 747 717

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 098 049 16 747 717

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 424 35440

Ovriga fordringar 15 1770 311 2 014 440

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 91080 75108

Summa kortfristiga fordringar 1883 815 2124988

Kassa och bank

Kassa och bank 813 064 0

Summa kassa och bank 813 064 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2696 880 2124 988

SUMMA TILLGANGAR 18 794 928 18 872 705
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 110 100 110 100
Uppskrivningsfond 103 434 103 434
Fond for yttre underhdill 4287 797 3899 478
Summa bundet eget kapital 4501331 4113 012
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4.121 971 -3 540 437
Arets resultat 169 914 -193 215
Summa ansamlad férlust -3 952 057 -3733652
SUMMA EGET KAPITAL 549 274 379 360
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11770 000 11587 250
Summa langfristiga skulder 11770 000 11587 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5797 250 6159 000
Leverantoérsskulder 199 429 249 988
Skatteskulder 7 607 13286
Ovriga kortfristiga skulder 48 524 50 859
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 422 845 432 962
Summa kortfristiga skulder 6 475 655 6906 095
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 794 928 18 872 705
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 815 883 380 360
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 649 668 649 668

1465 551 1030 028
Erhéllen rénta 15 353 20 248
Erlagd rdnta -652 198 -573 992
qusaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 828 706 476 284
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -21339 84 243
ékning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -77 814 99 543
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 729 553 660 069
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -179 000 -169 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -179 000 -169 000
ARETS KASSAFLODE 550 553 491069
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2014 422 1523 352
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2564 975 2014 422
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hinden &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmdnna rad (BENAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:17),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv och vérme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Ventilation 191 %
Yttertak 2,48 -2,50 %
Stamledningar VA 1,81 %
Fasader 2,83-4,00 %
Stamledningar Varme 1,36 %

El 2,21 %
Stomme och grund 3,04 -10,00 %
Balkonger 3,33%
Byggnad 2,00 %
Fonster 2,50 %
Markanlédggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 2747 577 2561815
Hyresintakter lokaler 357 276 297 332
Hyresintdkter garage 15 600 15 600
Hyresintdkter p-plats 98 800 97 550
Hyresintakter férréd 32 845 12 025
Bredband 190 452 190 452
Hyres- och avgiftsrabatt (6] -10 200
Vatten 39 600 38800
El, moms 113 783 179 597
P&minnelseavgift 360 960
Drojsmalsréanta 189 176
Pantsattningsavgift 2 940 6303
Overlatelseavgift 5880 12 897
Administrativ avgift 2058 1029
Andrahandsuthyrning 33058 26 012
Ores- och kronutjdmning 0 2
Summa 3 640 418 3430350
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 1056 o]
Summa 1056 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 62 026 63 414
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 0 9576
Stadning enligt avtal 49 875 47732
Brandskydd 8 418 34 867
Snérdjning/sandning 47 910 49 939
Serviceavtal 2 406 8750
Forbrukningsmaterial 6 640 1121
Summa 177 275 225 487
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler 0 15 544
Tvattstuga 2 241 1481
Trapphus/port/entr o] 1381
Kallarutrymmen 7 184 0
Dérrar och las/porttele 10 367 21466
VVS 0 1594
Ventilation 0 4525
Summa 19 792 45 991
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad (0] 25988
Dérrar och las 64768 43 693
Summa 64768 69 681
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 166 580 297 669
Fjarrvarme 503 680 486 231
Vatten 497 710 491133
Soph&mtning/renhdllning 134 791 125 837
Summa 1302 761 1400 870
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 62 141 59188
Kabel-TV 58 675 58 682
Bredband 143 556 143 036
Fastighetsskatt 118 696 112 600
Korr. fastighetsskatt (0] 4830
Summa 383 068 378 336

Sida 14 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2213 4795
Tele- och datakommunikation 3362 2153
Juridiska &tgérder o] 4 531
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. (0] 1915
Revisionsarvoden extern revisor 27 500 13 500
Styrelseomkostnader 0 800
Fritids och trivselkostnader 0 215
Féreningskostnader 488 499
Forvaltningsarvode enl avtal 82 619 79 274
Overldtelsekostnad 8232 18 054
Pantsattningskostnad 5292 9 461
Administration 6900 8 939
Konsultkostnader 8 725 24 094
Bostadsratterna Sverige 6 450 6 450
Summa 151781 174 678
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 64 600 86 600
Loner till kollektivanst 1500 0]
Arbetsgivaravgifter 10 378 18 679
Summa 76 478 105 279
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 660 651 593 711
Drojsmalsranta 455 24
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 216 88
Summa 661322 593 823
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 23180 424 23180 424
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23180 424 23180 424
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -6 510 288 -5 887 620
Arets avskrivning -622 668 -622 668
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 132 956 -6 510 288
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 047 468 16 670 136
| utgdende restvdrde ingar mark med 270 000 270 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 30 395 000 27 320 000
Taxeringsvdrde mark 11903 000 12723 000
Summa 42 298 000 40 043 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 698 587 698 587
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 698 587 698 587
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -631388 -612 164
Arets avskrivning 419 224 119 224
Utgdende ackumulerad avskrivning -650 612 -631388
Utgdende restvdérde enligt plan 47 975 67 199
Sida 16 av 19
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 123 602 123 602
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 123 602 123 602
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -113 221 -105 445
Arets avskrivning -7 776 -7776
Utgdende ackumulerad avskrivning -120 997 -113 221
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2605 10 381
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 18 401 18
Transaktionskonto 693 912 Q47 491
Borgo rantekonto 1057 999 1066 930
Summa 1770 311 2 014 440
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 14 096 6 450
Forutbet forsakr premier 21052 20 045
Forutbet kabel-TV 14 704 14 671
Forutbet bredband 33 909 33942
Upplupna intdkter 7 319 0]
Summa 91080 75108
Sida 17 av 19
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Roslagens Sparbank |6st 5976 250
Roslagens Sparbank |6st 5980 000
Stadshypotek AB 2027-10-30 2,74 % 5790 000 5790 000
Roslagens Sparbank 2026-11-15 4,53 % 5797 250
Stadshypotek AB 2028-12-01 2,96 % 5980 000
Summa 17 567 250 17 746 250
Varav kortfristig del 5797 250 6159 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 16 672 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 3737 8 875
Uppl kostnad Fastskot entrepr 0 1900
Uppl kostnad Stadning entrepr 0] 5700
Uppl kostn el 20 855 18 246
Uppl kostnad Varme 55 229 57 646
Uppl kostn rantor 28 955 19 831
Uppl kostnad Sophdmtning 4 609 3842
Uppl kostn bredband (0] 272
Uppl kostnad arvoden (0) 30 400
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 9 551
Férutbet hyror/avgifter 295 460 276 699
Berdkn arvode revision 14 000 (0]
Summa 422 845 432962
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 400 000 18 400 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-06-01.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Norrtdlje

Helene Rinse Beatrice Tanja Maria Carlson
Ordférande Sekreterare

Cristin Rosengren Eva Birgitta Lageborn
Styrelseledamot Ledamot

Min revisionsberdattelse har lémnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kenneth Elton
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hinden
Org.nr 714400-0572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Hinden f6r rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en h6ég grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningséatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser saidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hinden for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor

BI‘{ E‘/l HyID3hdsxfe-SJu33uixMg 72




Document
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
15.06.2026 15:18 Brf Hinden 250101-251231.pdf
3 pages
SENT BY OWNER:
SBC Digital signering - 01.06.2026 23:42 SHA-512:
fabdf74b5cd81849ff4a991b9c1e61b31a9f4bf5¢363f7cc
DOCUMENT ID:
) 81a35c9397bfcd426ff4aee2a603d5d436fbeeac2079798
SJu33uixMg
4844fe6e816b52b539%e4chbaleda2fod1
ENVELOPE ID:
HyID3hdsxfe-SJu33uixMg
© Activity log
RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS
1.LARS KENNETH ELTON zr Signed 15.06.2026 15:18 elD Swedish BankID
kenneth.elton@revek.se Authenticated 15.06.2026 15:16  Low IP: 84.246.132.30

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

0 Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



